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Maitre André PONL, Notaire soussipné, associé de la Société
"Nicolas THIBIERGE, Georges DAUBLON, André PONE et Plerre
PECTIETEAL, Notaires associés, (Société Civile Professionnelie
titulaire d'un Office Notarial)', dont le sigge esi 4 PARIS (8éme
arrondissement), 9, me d’Astorg, a requ on la forme authentigue le
présent acte,

Monsicur Stéphane de JURQUET, Directeur Opérationncl,
demeurant 3 BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts de Seine), 42-44,
ruc de Bellevue.

Agissant wu nom de la Société dénommée "FRANCE
CONSTRUICTION PARIS SNC" Société en Nom Collecti! au capital
de 19200000 Francs, dont lc sitge social est & BOULOGNE-
BILLANCOURT (Hauts de Seine), 42-44, rue de Bellevue,
immatriculée au  Registre du Commerce et des Sociélés de
NANTERRE sous fe numéro B 324 205 757.

En vertu des pouvoirs qui lui ont été donnés par Monsieur Alain
LEGRAND, Administrateur de Soctété, demeurant 3 BOULOGNE-
BILLANCOURT (Hauts de Seine), 42-44, rue de Bellevue, suivant acte
:E;Lf;:j} seing privé en date 2 BOULOGNE-BILLANCOUR'T du 21 juillet

Monsieur LEGRAND ayant lui-méme agi an nom ct comme
mandalaire de Monsienr Francois BERTIERE, Président Directeur
Général de la Sociélé "FRANCE CONSTRUCTION", Société
Anonyme auw capital de 100.000 fruncs, dont le sidgpe social est 4
BCQULOGNLE BILLANCOURT (Hauis de Seine), 42-48, me de
Bellevue, immatriculée au Registre du Comunerce et des Sociétés de
NANTERRE sous le numéro B 317 897 163, en vertu d’'une délégation
de pouvoirs en date du 2 noventhre 1988,

Ladite Sociét¢ "FRANCE CONSTRUCTION" elle-m@me géranie
de la Société "FRANCE CONSTRUCTION PARIS SNC",

~ LEQUETI, Es—cilualités, préalablement 4 I'établissement de P'état descriptif de
division et du réglement de copropriété de lensemble immobilier & usage
d’habitation, ohjet des présentes, a exposé ce qui suit :




EXPOGSE

[ - A linitiative de la Commune de LEVALLOIS-PERRET {Hauts de
Seine), il a été créé sur partie du lerrifoire de ladite Commune une Zone
d’Aménageiment Concerté, laguelle se superpose 4 deux Zones ¢’ Aménagement
Différé,

STATUT ADMINISTRATIF DE LA ZONE QPFERATIONNELLE

lent - Création de Zanes d”Aménagement Difiéré

Monsieur le Préfet du Département des Hauts de Seine a, suite 4 deux
délibérations du Conseil Municipal de LEVALLOIS-FERRET, rendu doux srrétés
en dates des 18 JElin 1984 et 13 juin 1986, créant sur le territoire de la Commune de
LEVALLOIS-PFERRET deux Zones &’ Aménagement Différé dénommées Zone
d’Aménagement Différé "CENTRE OUEST" et Zone d’Aménagement Différé

"15U PARC"

Les périmetres de ces Zones &’ Aménagement Diftéré englobent le périmetre
déterming ci-aprés pour la Zone d” Aménagement Concerté.

Zent - Création d'une Zome (' Aménapcment Congerté

a) Aux termes de sa délibération en date du 30 juin 1987, le Conseil
Municipal de la Commune de LEVALLOIS-PERRET a :

. approuvé le hilan d’étude de la Z.A.C.;

. adopté le dossier de réalisation de cette derniére;

. décidé de conférer cette réalisation & la SEMARELP. dans le cadre
d’un trait¢ de cession;
Seine. demandé & Monsicur le Préfet, Commissaire de la République des Iauts de

eine ;

QEIN;_J‘,’L& création de la Zone d’Aménagement Concerié du "FRONT DE

* Sa mise A enquéte publigue en vue de sa réalisation, devant valoir
é%E‘lﬁm?Ilt enquéte préalable A Ja déclaration Qutilité publique des aciuisitions
nécessaires.

h) Suivant arrété du 11 aoit 1987, Monsicur le Préfet, Commissaire de la
Républiguc des Hauls de Seine, a décidé la création de 1a Zone d’Aménagemenl
Concerte du "FRONT DE SEINE"; ledit arrété a été réguliérement publié.

¢} Suivant arrété de Monsieur te Préfet des Hauts de Seine, il a été procédé 4
I'enquéte publique en vue de la réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté
du "FRONT DE SEINE" valunt enquéte publique préalable a la déclaration
fi’ufilité publique des acquisitions nécessaires du 28 septembre au 31 octobre 1987
INCES.

d) Aux termes de sa délibération en date du 18 janvier 1988, le Conseil
Municipal de LEVALLOQIS-PERRET a décidé d’aclopter ie dossier de réalisation
de la Zone I’ Aménagement Concerté,




¢} Par arrété du 28 mars 1988, Monsieur le Prefet des Hauts de Seine a
approuve

- le programme des Equipements publics;
- et le plan d’aménagement de xonc (P.AZ.).

f} Suivant arrété du 28 mars 1988, Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seing a
déclaré dutilité publique les acquisitions par la SEMARELP. des terrains
ISI%%ESN']S:,E‘liEH 4 1a réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté du "FRONT DE

¢} Par convention en date du 4 mai 1988, la Ville de LEVAI LOIS-PERRET
a concédé fa réalisation d’aménagement de la Zone dAménagement Concerté 4 la
SOCIETE D’ECONCMIE MIX1TE D’AMENAGEMENT DE RENOVATION
BT D’EQUIPEMENT DE LEVALLOIS-PERRET - S.E.M.AR.E.LP. - uyant son
sigge en I'Hétel de Ville.

h) Bn voe de Ia cession des différents Iots constituant Passiette de la Zone
d’ Aménagement Concerté aux acquéreurs, la SEMARELP. a étabh :

- Un cahier des charges de cessions des terruins (C.C.C.T.) définissant les
prescriptions générales applicables A loutes les ventes de terrains et droits de
construire dans le périmétre de Ia Zone d’Aménagement Concerte;

- et auiant de cahiers des charges particuligres (C.CP.} qu'il y a d'iléts et
précisant fes dispositions spécifiques aux terrains et droits de construire.

1y Suivant arrété de Monsieur le Préfet des Hauts de Seine du 29 mars 1989,
Hl a ¢été procédé a Papprobation du programme meodilicatif des equipements
publics el du plan modificafif d'aménagement de la zone (P.AZ.).

il - La S.E.M.AR.E.LP. est convenue de confier 4 la Société "FRANCAJISE
DE CONSTRUCTIONS SOCIETE EN NOM COLLECTIF", Société en Nom
Collectif au capital de 25.000.000 de Francs, dont lc sidge est & BOULOGNE-
BILLANCOURT (Hauts de Seiuc), 42-44, me de Bellevue, immatriculée an
Registre du Commerce et des Sociélés de NANTERRE sous le numéro B 324 $06
080, conformément aux documents organigues de la Zone & Aménagement
Concerté, la réalisation du_programme de I'ilot 2.1, du plan d'aménagement de
zone formant assiette foneiére d’un ensemble immobilicr 4 usage de logements et
COIMMErces,

A cet effet, 1a SEMAREILP. a cédé le terrain sur Jequel est on cours
dédification ledit ensemble immaobilicr, ainsi qu'il est indiqué ci-aprés en l'origine
de propriéié,

I - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIOUE

[enscmble immobilier dont dépendent les biens, objet des présentes, est
situé & LEVALLOIS-PCRRET, (Hauts de Seine), cutre Je Quai Michelct, la rue
Marie-Jeanne Bassot, la futare Place Centrale, la fuiure Ruc Centrale {voie 10) ct
la future Rae Intérieure {voic 8).



Il est cadastré section B, savoir :

. Numéro 63, pour une contenance de CINQUANTE ARES SOIXANTE QUATRE CENTIARES, ci. 50a 6b4ca

. Numéro 64, pour une contenance de QUINZE CENTIARES, Cieuveueeenncoreencoeenneens 15ca
- Numéro 67, pour une contenance de HUIT ARES SOIXANTE CENTIARES, Ciueueeeeeeecn.. 8a 60ca
. Numéro 55, pour une contenance de VINGT CENTEARES Sa0H2 £ ads <o b o smarl moyomazon Bops = 20ca

ENSEUBLE -t s peocry sie O ofeussic a5 & a6 59a 59ca

Ledit ensemble immobilier est formé de plusieurs sous-ensembles dotés
d’une certaine indépendance technique et fonctionnelle, aussi a-t-il été décidé de
ne pas soumettre globalement ce dernier au régime de la copropriété, mais de le
diviser en un certain nombre de lots de volume ne comprenant aucune quote-part
indivise de parties communes, mais seulement liés entre eux par des relations de
servitudes créées, d’une part, pour tenir compte de I'imbrication et de la
superposition des lots, et d’autre part, pour permettre une utilisation rationnelle de
certains éléments présentant un intérét collectif.

Ces lots ont été définis aux termes dun état descriptif de division
volumétrique établi suivant acte recu par Maitre André PONE, Notaire associé 2
PARIS, le 30 juin 1989, dont une expédition est actuellement en cours de
publication au TROISIEME Bureau des Hypothéques de NANTERRE.

Sous larticle 3 dudit état descriptif de division volumétrique figure la
désignation des 9 lots dont le lot numéro UN (1), objet du présent acte, suivi d’un
tableau récapitulatif en 4 colonnes et les conditions accessoires dudit état
descriptif de division ci-aprés rapportés :

DESIGNATION DU LOT NUMERO UN (1)
LOT NUMERO UN (1) :

Un volume immobilier dans lequel s’inscrit une partie de I’ensemble
immobilier formée par les Bitiments A,(divisé depuis en Al et A2), D, E et C,
(divisé depuis en C1, C2 et C3), comprenant :

* En infrastructure :

Aux ler, 2éme et 3¢me sous-sols, des emplacements de parking, des caves et
des locaux techniques.

Les emplacements de parkings situés entre ces trois niveaux sont reliés par
des voies de circulation et des rampes débouchant sur la Rue Intérieure (Voie 8).



* En superstructure :

Des logements et locaux annexes répartis sur SEPT et HUIT niveaux.

L’ensemble des niveaux de superstructure et d’infrastructure sont reliés par 7
cages d’ascenseurs et d’escaliers.

Le présent lot est constitué par le volume global résultant de la somme des
18 volumes partiels (bases al, bl, cl, dl, el, fl, gl, hl il, jl, k1, 11, ml, nl, ol, pl, ql et rl)
dont chacun est défini comme suit :

. BASE (al) : d’une superficie de 3.905,60 m2 environ. Tréfonds entre les
cotes NGF 19,00 et 22,55, figurant sous teinte rose au plan numéro 2, dressé par
Georges DUBESSET, Géomeétre Expert Foncier D.P.L.G., d’aprés les plans
fournis par les Cabinets d’Architectes LESNE-BERNANDAC & PARIS,
demeurant & PARIS (2¢me Art), 53, rue Sainte-Anne, et MONTAUT & MAWAS,
demeurant 3 BOULOGNE (Hauts de Seine), 101, avenue Jean Baptiste Clément,
ci-joint et annexé.

. BASE (bl) : d’'une superficie de 1.920,80 m2 environ, correspondant au
3éme niveau de sous-sol d’un parc de stationnement automobiles privé avec caves,
entre les cotes NGF 22,55 et 25,05, sous teinte rose au plan numéro 3 ci-joint et
annexé.

. BASE (cl) : d’une superficie de 1.951,30 m2 environ. Tréfonds entre les
cotes NGF 22,55 et 25,05, sous teinte rose au plan numéro 3 ci-joint et annexé.

. BASE (dl) : d’'une superficie de 33,50 m2 environ. Tréfonds entre les cotes
NGF 22,55 et 25,05, sous teinte rose au plan numéro 3 ci-joint et annexé.

. BASE (el) : d’une superficie de 1920,80 m2 environ, correspondant au 2éme
niveau de sous-sol d’'un parc de stationnement automobiles privé avec caves, entre
les cotes NGF 25,05 et 27,55, sous teinte rose au plan numéro 4, ci-joint et annexé.

. BASE (fl) : d’une superficie de 1.951,30 m2 environ. Tréfonds entre les
cotes NGF 25,05 et 27,55, sous teinte rose au plan numéro 4, ci-joint et annexé.

. BASE (gl) : d’une superficie de 33,50 m2 environ. Tréfonds entre les cotes
NGF 25,05 et 27,55, sous teinte rose au plan numéro 4, ci-joint et annexé.

. BASE (hl) : d’une superficie de 3.576m2 environ, correspondant au premier
niveau du sous-sol d’un parc de stationnement automobiles privé avec caves, entre
les cotes NGF 26,50 a 27,55 - 29,15 4 29,61 - 30,40 et 31,25, sous teinte rose au plan
numéro 5, ci-joint et annexé.

. BASE (il) : d’'une superficie de 154,80 m2 environ. Tréfonds entre les cotes
NGF 27,55 et 30,40, sous teinte rose au plan numéro 5, ci-joint et annexé.

. BASE (jl) : d’une superficie de 33,50 m2 environ. Tréfonds entre les cotes
NGF 27,55 et 30,40, sous teinte rose
au plan numéro S, ci-joint et annexé.



. BASE (kl) : d’une superficie de 868,40 m2 environ, correspondant au rez-
de-chaussée d’un batiment avec rampe d’accés voitures au ler sous-sol et jardins,
entre les cotes NGF 30,40 et 33,10, sous teinte rose au plan numéro 6, ci-joint et
annexé.

. BASE (11) : d’une superficie de 181,00 m2 environ, correspondant a une
partie du rez-de-chaussée (passage sous volte et et deux halls), entre les cotes
NGF 31,25 et 34,95, sous teinte rose au plan numéro 6, ci-joint et annexé.

. BASE (ml) : d’une superficie de 651,50 m2 environ, correspondant au rez-
de-chaussée d’'un batiment avec jardins, entre les cotes NGF 30,40 et 33,10, sous
teinte rose au plan numéro 6, ci-joint et annexe.

. BASE (nl) : d’'une superficie de 488,10 m2 environ, correspondant au rez-
de-jardin d’'un batiment avec jardins, entre les cotes NGF 29,15 a 29,61 et 32,28,
sous teinte rose au plan numéro 6, ci-joint et annexeé.

. BASE (ol) : d’'une superficie de 871,70 m2 environ, correspondant a sept
niveaux d’'un batiment (du ler au 7éme étage), avec balcons en surplomb sur la
voirie publique, entre les cotes NGF 33,10 et 54,70, sous teinte rose au plan
numéro 7, ci-joint et annexé.

. BASE (pl) : d’une superficie de 798,90 m2 environ, correspondant a huit
niveaux d’'un batiment (du ler au 82me étage), avec balcons en surplomb sur la
voie publique, entre les cotes NGF 34,95 et 59,63, sous teinte rose au plan numéro
7, ci-joint et annexé.

. BASE (ql) : d’'une superficie de 699,00 m2 environ, correspondant a sept
niveaux d’un batiment (du ler au 7¢me étage), entre les cotes NGF 33,10 et 54,70,
sous teinte rose au plan numéro 7, ci-joint et annexeé.

. BASE (rl) : d’'une superficie de 431,40 m2 environ, correspondant a huit
niveaux d’un batiment (du rez-de-chaussée au 7&éme étage), avec balcons en

surplomb sur la voie publique, entre les cotes NGF 32,28 et 56,47, au plan numéro
7 ci-joint et annexé.

ETANT ICI PRECISE QUE :
A) LE LOT NUMERO UN COMPREND :

- La totalité des.voiles périphériques, parties de voiles, piliers, poutres,
poteaux de souténement et "dalles" formant planchers bas et hauts des ensembles
de caves, locaux divers et du parc de stationnement automobiles privé en sous-sols,
a Pexception de la "dalle" hors batiment formant plancher haut du ler niveau de
sous-sol qui dépend du lot de volume numéro 9 (A.F.U.L.)

_ Etant spécifié ici que sont réputés mitoyens entre les volumes les voiles,
piliers et poutres lorsqu’ils sont contigus :

- Les tréfonds jusqu’a la cote NGF 19,00, tels qu’ils figurent aux plans
numéros 2, 3, 4 et 5 et sur les coupes :

- Et la totalité des gros oeuvres composant les batiments en superstructure.



B) LE LOT NUMERO UN BENEFICIE :

- D’une servitude de passage piétons en tous temps sur le lot numéro 9
(A.F.U.L.), au niveau rez-de-chaussée.

- D’une servitude "d’utilisation" sur le lot de volumes numéro 3 :
a) Au niveau du rez-de-chaussée, concernant :

- Le local B.T. numéro 2,
- Le local transformateur.

b) Au niveau du ler sous-sol concernant le local "compteur eau surpresseur”
acces au tout-a-’égout.

- D’une servitude de passage de canalisations, gaines, conduits et de tous
fluides sur le lot numéro 9 (A.F.U.L.).

- Et de servitudes de surplomb sur la voirie publique, telles que figurant sur
le plan numéro 7 "ETAGES" et sur les "COUPES".

C) LE LOT NUMERO UN EST GREVE:

- D’une servitude de passage de gaine de ventilation (V.M.C.) concernant le
parking public, telle que figurant sur les plans numéros 5 (ler sous-sol), 6 (rez-de-
chaussée) et 7 (étage);

- D’une servitude d’utilisation au profit des lots numéros 6 et 7 sur le local
sous-station chauffage, situé au ler sous-sol du volume 1.

- D’une servitude de passage de gaines ou de conduits de V.M.C. avec
servitude d’installation de "tourelles d’extraction" au niveau des "toitures-terrasses"
des batiments concernés au profit des lots de volume numéros 6 et 7 (commerces).

Tel que ce lot figure sous teinte rose au plan ci-joint et annexé apres
mention.



TABLEAU RECAPITULATIT

[ H* BROLT DANS
PES SETEATTON HATLIRE LE TEREATH
LoTs RES LOTS

t 2 3 | 4
1 EH INFRASTRECTURE

Emtre les cotes NGF | TREFONDS
19 00 et 25,55

Eitre les cates NGE {Parc de stationnerent pour

22,55 et 25,05 - 25,05vShicules aubemaki bos (3 niveaus
et 27,55 - 26,50 3  |de sous-sols) et pArtios de
27,55 et 29,19 & 29,61 TREFONDSY

30,40 2t 31,75

EN SNPERSTRULCTURE
Entre les cotes WCF BATIHENTS oe
29,15 & 29 41 ot 32,28
30,40 et 33,10 « 3§25
et 34,95 - 33,10 ot (- ROC + F ftages

36,70 - 34,95 et = ROC + 8 &tagen
39,63 - 35,10 ot 54,70« ROC + 7 Gtages
32,28 et 56,47 ]- EDJ + ROC + 7 étages

tarding en roz-de-chaussse ot
VOLUMES DTATR

2 EN IMFRASTRUCTURE

Entre les cotes NGF | TREFRUDS
19,00 at 25,55

Entre les cotes HGF  [Partie de parc de stationnement
22,55 ot 25,05 - 25, 05pour wéhicules automabiles

of 27,55 - 37,05 et 143 nivesux do sous-solz)

30,40

CH SUPERSTRUCTURE
Entre les cotes HGF  |BATIMENT : ROC + 11 Atages

31,20 ot 34,95 at & VOLUMES DALR
oF, ot




DROIT DANS

”d
DES SITUATION KATIRE LE TERRAIM
LoEs DES L0T%

1 s k3 4

5 EHN_IHFRASTRULCTURE

Entre les cotes MGF | YREFONDS
19,490 et 22,55
Entre Les cotes NGF  JPartie de parc de stetionnement
22,55 et 25,05 - 25, 0%pour wihicules autemebiles gvec
at 27,53 - 27,55 ot froepes d'accda (3 nivesw de
31,20 & 32,34 souz-solad
EH SUPERSFRLUCTLRE
Entra les cates MGF BATIMEHT : RDC + 11 &rages
31,20 3 32,54 et 34,9% ot VOLUMES DTATR
ot &7, 81
g EH SEIPERSTRECTELIRE
Entre les cotes NGF UM NIVEAY DE BATIMENT
31,20 ot 34,95 (ROC commercos)y
5 EM SUPERSTRUCTLRE
Entre Les cobtes NGF FUN HIVEAL DE BATISENT
3,20 et 34,95 (RDC copnerces )
& EH_EBUPERSTRUDTURE
Entre les cotes HGF (UM NIVEAU DE BATIMENT
3,20 er 34,95 (ROC commorces)
¥ EM INFRASTRUCTURE

Entre les cotes NGF
27,55 ot 31,20

£ SUFERETRUCTLIRE

Entre les cates HGF

31,20 et 34,95

UM KIVEAU DE S{4/5-50L
{commarcoh

UH HIVEAU DE REZ-DE-CHAUSSEE

{comperae)
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N= DROIT DAUS

OES S1TURTTON KATLURE LE TERRATM
LOTS DES LOTS

1 | 2 f 3 ! 4

8 EM_INFRASTRUCTURE

Entre Ees cotes WGF  |LUM WIVEAE DE SOHIS-30L
27,00 =t 31, 20 fpartic do cage d'ecscal ier
d'accés sux parking public)

EW_SUPERSTREICFEIRE

Entre los cotes NGF UM KIVEAU DE REZ-NE-CHAUSEEE

31,80 et 34,00 (entrée et partie de cage
dlescalier d'accés sl parking
publicy

9 LOT A.F.IML.

EN IWFRASTRUCTURE

Eﬁu-desﬁuus de 13 cote|TREFGUDS
H.G.F. 19,00 =ans

Limitotion ce
profandeur et entre
les cotes HGF 19,00
et 22,%% - H2,3% et
25,05 - 25,05 et
27,55 - &7,53 et 31,20
- 27.5% et 30,40

EH SLPERETRUCTURE

Entre RLes cotes HNGF  |"Dalle® séparatton plafond hact

31,20 b 345,95 - nivean Ter saus-zol/frar-do-chaussdéo
30,15 & 30,40, kors bitiments, éléments

30,75 ot 33,00 & congtitutifs of aménagements divers
3,95 - 33,10 4 et YOLUHES DFATR (ou espaces aérien)

34,05 ob 54,70 &
55,47, 59,63 ot 47,81
2k au-dessus des
cotes HGF 34,95,
54,70, 56,47, 59,43
et &7,81 zans
Limitatien de hastour
L. . . .1 L L | o o e e e e I — |

ARTICLE 4 - SERVITUDES GENERALLS

4.1. - SERVITTIDES DECOULANT DIIS DOCUMENTS ORGANIOUTES

DELA ZAL

L’ensemble immohilier est soumis au répime découvlant des documents
organigues de la Zone d'Aménagement Concerté "FRONT DE SEINES, el
notamment, de celles ligurant 4 Tarticle 4 du Cahier des Churges des clauses
particuliéres de la ZAC,
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Litot 2.1, est grevé d'ane cervitude de passage public sous i portique réalisé
ie long de la fagade donnant sur la Rue Cenlrale et sur la Place Centrale, et S0Us le
passage dc 4 metres de Jargeur au débouché de la voie bordant jes ildts 2.1, €1 2.2.

Liilat 2.1, est grevé ct hénéficie dupe servitnde réciproque drappui avee VTiot
2.2,, en vue de rédification de Vouvrage 3 effet de porche & réaliser a lentrée de la
voie piétonne séparant les deux ildts, Liilat 2.1 bénéficiera d'une servitude d'appui
sur Peniprise publique & cét effet.

Lilat 2.1, serd hénéficlaire dune servitude d'appul sar la future emprise
publique & Jintérieur du rectangle Jéfint sur le plan du géometre permeitant 1a
descente de charges de la tourebe sur Vemprise publigue. :

Ies commerces devant revenir A laménageur conformément A article 1.2,
le Maitre ¢’Quvrage devra prévoir au sein de Tildt, 12 constitetion de servitudes
réciprogucs 2 charge ¢t au profit des parties logements et commerces de
Pildt. Adnsi:

1a partie logemenis de TGt 2.1, sera grevee Jrune servitude de passage de gaines
ot dinstallation en toilures, au profit du volume commercial de Uiiot 2.1 1le
volume commercial de Pilat 2.1, sera greve June servitude de passags de

canalisations communes cu de gaines au profit de Ja partie logement de Iilot 2.1,

1ilot 2.1. bénéficiera d'une servitude de surplomb et d'une servitude d'appui
pour la partie du béliment 2.1.B cn saillie, comme 1! cst dit dans Pactc de vente.

42, - SERVITUDES GENERALES

En raison de la snperpnsitinn et de Vimbrication des différents ouvrages
composant  Tensemble fmmobilier et afin den permettre une utilisation
rationnelle, les différents propri¢taires de ces OUVIAEES deyront souficir et

respecter les servitndes et churges ci-aprés.

Au regard des obligations réelles qui découleront de ces scrvitudes, chacun
des lots de I'ensemble immohilier sera considéré a égard des autres comme fonds
servant et fonds dominant et réciproquement, Par le seul fait de Pacquisition de
eas lots, leurs propriétaires seront réputés accepter et consentir Jgs servitudes en
cause, Sans aucune indemnité guelcongue.

42.1. - SERVITUDES GENERAILES [y APPLIT D’ ACCRC YCHAGE EY DY
PROSPECT

Lensemble immobilier &tant composé de divers ouvrages Superposés et

imbrigués, les ouvrages qui supportent de yuelque maniere que e soit d'autres

puvrages apparienant % d’autres propriétaires, sont grevés de toutes jes servitudes
d’appui, d’accrochage.

1cs différents ouvrages sont en putre grevés et profitent de toutes servitudes
de vue, de prospect et de surplomb rendues nécessaires par la structure méme de
P'enscmble timmobilier,

En ouire, les charges maximales pour lesquelles les structiires porieuses ont
&té réalisées devront étre constamment respectées lors de la construction ou de
ioute modification des OUvrages compris dans chaque lot,
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422, - SERVITUDIEES DACCROCITAGE

Lorsque la dalle constituaus le plafond d’un local nappartiendra pas au
propriélaire de ce local maiy au propridtaive d’un "volume" supérienr, ccile dalle
fcra  grevée dune servilde d'accrochage pour des é%uipaments divers
(canalisations, faux-plafonds, éléments de décoration) eniratnant des charges
compatibles avec les stiuetyres portantes, Le propriétaire do locy] aura ainsi le
droit de pratiquer de petits percements, travanx ef OUvrages susceptibles de
'apporter avcunc détérioration aux structures porteuses et gfﬂrtim‘i de ne pas
purter atteinte i la stahilits de celles-ci,

42.3. - QJH_NA__L,TSA'J["IONS: GAINES et RESCAUX DIVERS

Les différents DUVIAges appartenant & des propriélaires distinets sont grevés
de servitudes réciproques pour le bassage, lentretien, le réfection e le
remplacement de foutes canalisations, gaines et réscaux divers, qirils sofent
Fu blics ou privés, nécessairas 4 Paiimentation et Pévacuaiion technique de toytes
es partics de  Pensemble immobilier, Ces servimugdes devront étre exercées de
maniere i géner le moing possible Tutilisation et Fusage normal des OUVTAECS
grevés,

Dans la mesure of ifs ne demeureront pas Ia propriété des serviges publics
ou de la sociétd concessionnaire, log canalisations, gaines et réseayx divers alfectés
& Pusage d'un lot seront 1a Propriété de ce lot 4 partir des canalisalions générales,
Larsque cos canyl isations, gaines et réseaux Serant sur une partie de lenr parcours,
cammuns & denx ou plusieurs lots, s setont indivis entre ces lots et leur entrelien
Ct remplacement seront exéeutés par UAssociation Fonciere Urhaine Libre, dont il
€8T ci-aprés question A Particle ab}. Dans le cus contraire, iis seront exéeutés par
les propriétaires CONCCracs & {rais communs,

4,24, - MITOYDRNNETES

Toutes séparations verticales entre deux lots et non expressément comprises
dans un de ces Iots seront réputées ritoyennes,

4.25. - ENTRETIEN -REPARATIONS - RE ONSTRUCTION

- &) Obligation générale d’entretien et répacation

Chagque propeiétaire devra assurer I'cntreticn et la réparation de ces lncaux
el ouvrages de facon telle quils n'affectent 4 aueun maoment la solidité de
Pensemble immobilier ef la séeurité de ses vecapants ¢t qu'ils w'entravent pas
Potifisation normale des A0tres parties de I'inimeubje,

b} Ouvrages et @qui;;cmcn_tsﬁntérét collectif

La postion, Fentreticn et 1q réparalion deg ouvrages of équipementsq de
l'ensemble immobilier présentant um intérét colleetit pour Pensemble e ses
Proprictaires ou pour certaing Fentre euy, scront wssurés par ime Assoeiation
Fonciere Urbaing L] bre, végic par Particle 1. 322-1 di Code de PUrbanisme of par
la1ni du 21 juin 1865 sur Jeg Associations Syndicales de propriétajres,

Cette Association Foncigre Utbaine Libre réunira les {Jmpriétufres de
Fensemble immobilier et ceux-ci en deviendront mempres de plein droit par 1a
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seule conclusion des convenlions ou par la senle survenance des événements leur
conlérant un droit de proprié1é sur Pun des éléments de ensemble immobilier.,

¢} Travaux - Modifications - Reconstryetion

Chaque propriétaire pourra réaliser sur ses OuvIages ou locanx tous travawx
(}I.IEICDII ues 4 la_condition expresse qu'ils maffectent en rien la solidité de
Fensemble immaobilier et usage des &léments de cehui-ci apparienant & d’autres
propriétaires,

Lorsque les (ravaux envisagés sont susceptibles d’affecter 1a solidité de
Pensemble immuohilier, ils ne pourront étre cntrepris qu'avec Paccord préalable et
€crit de tous les auntres fmpriétaircs concernés ou avee celui de I'Associalion
Syndicale sus-visée au b}, Il pourra gtre exigé que les travaux sofent réalisés sous le
contrdle de l'architecte de 'ensemble immobilier dont les honoraires seront & la
charge de auteur des travaux en cause.

_ Lorsque les travaux envisagés affectent Pusage d’élements de enscmble
immobilier appartenant & d’autres propri¢taires, ils ne pourrant étre entrepris
qu'avee Paccord préalable ct éerit de ces propridtaires.

SI les lravaux envisagés affectent 4 1a fois la solidité de Pensemble immobilier
et Pusage des éléments de celyi-ci appartenant A d’avtres propriétaires, les
dispositions  figurant aux deux alinéas qui précddent seront applicables
cumuiativement.

En cas de destruction involontaire des ouvrages de ensemble immobilier, et
si leur reconstruction est décidée, les nouvemux ouvrages devront obligatoirement
présenter des caractéristiques techniques au meins équivalentes & celles des
ouvrages délruits,

Toutefois, sl un ou plusicurs propriélaires décident de ne pas reconstruire, ils
devront indemniser les autres propriétaires dy préjudice qui en résultera pour eux.
Cette indemnisation aura lieu dans des conditions fixées soit 4 I'amiable, soit par
voie d’expertise, Dans ee dernicr cas, st les partics ne sont pas ¢’accord sur le choix
d'un expert, ce dernier sera nommé par voic Judiciaire & ta demande de la partie la
plus diligente.

L'ensemble des travaux d’amélioration, de modification ou de reconstruction
des auvrages de Uensemble immohilier devront obligatoirement étre exéeutés en
respeclant :

- les lirnites des Iots de "volume" dont dépendent ces ouvrages, telles gu’clles
sont définies ci-dessus.

- les autorisations administratives éventucllement nécessaires ot fes 1égles de
sécurité en vigucur,

- €1 los couventions diverses conclues par chaque propriétaire lors de son
acquisition,
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TV - ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRLE

1ine Association Foncidre Urbaine Libre réunissant de plein droit les
propriétaires de Pensemble immobilier est chargée de la gestion de ses éléments
d'intérét collectif et se verra, en outre, transférer la propriéié du tréfonds de
I'ensemble immaobilier,

Cette Association dénommdée "ASSOCIATION FONCIERE URBAINE
LIGRE DE L’1LOT 2.1. DE LEVALLOIS LA SEINFE" a &té ¢rééec sulvanl acte
recu en I'Office Notarial 1e 13 juillet 1989,

Une expédition dudit acte est actucliement en cours de publication au
Troisizgme Burcau des Hypotheques de NANTERRE.

CECI EXPOSE, il est passé i Pétablissement de I'élat deseriptif de division
et du réglement de copropriélé, ohjet des présentes.

PARTIE PRELIMINAIRE

ARTICYE 1- DESIGNATION I:T DESCRIPTION

[ - DESIGNATION GENERALL

Le préscnt état deseriptil de division et réglement de copropriété concerne le
lot nmuméro UN (1} volumétrique, issu de Tensemble immobilier situé a
LEVALLOIS-PERRET (Tlauts de Seine), dans Je périmétre de la Zone
& Aménagement Concerté dénommeée "FRONT DH SEINE', dant il constitue I'1l6t
dénommé 2,1,, leque! se trouve délimiié par le Quai Michelel, la Tue Marie-Jeanne
Bassot, Ja fature Place Centrale, la future Rue Centrale (voic 10) ef la future Rue
Intéricure (voie 8.

1! esi cadastrd Section B, suvoir :

. Humtre &3, pour wne contenpance do CINGUANTE ARES EOIXANTE QUATRE CENTIMRES, ci. 3a &bea

. Hundes &4, pour une contenance de QUIHZE CENTIARRS, ci.oooooniniinanninurennns 15ca
. Huméro $7, pour une contenance de HUIT ARES SOEXANTE CENTIARES, ci..veceeecnnas Ba &0ca
. Huméro 55, pour wne contenance de WIHGT CEMTOARES, Ciccecuraiiiiinnmaiiaann 20en

EHGEMELE. cvuvunnnssnnsnnnnnnnannnnnns %a 5%ca
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I - DESCRIPTION

La partie de 'enserble immobilier, abjet des présentes, sera composée de
huit corps de bitiments dont la désignation générale est donnée ci-aprés,

1- BATIMENT dénommé "A1" C 2% )

Cette limnite droite de propriéié sur la rue Intérieurc avee ane fagude double
de 23,70 métres environ, ¢dté rue Iniérienrce et sur les CSPACES veris communs
(partie du lot de volume n° 9 A.F.U.L.) 4 droite du batiment "B2" {partie du lot dc
volume 0° 3) et & gauche du btiment "A2" (attenant 4 ces derniers).

Elevé en superstructure sur trofs niveaux de sous-sols formant le batiment en
infrastructure "K"

Devant comprendre :

- UN REZ-DE-CHAUSSEE et
- SEPI'NIVEAUX D'ETAGES DROITS (le 7&me étage partiel).

Avee

- loggias sur la Rue Intérieure (voie 8) et les espaces veris, du ler au 6éme
Etage;

. balcons sur fes espaces verts, du ler au Gdme £tage;

- €l terrasses avec jardiniéres au niveau du 7éme étuge sur la Rue Intérieure
et les espaces verts,

11 - BATIMENT dénommé "A2" ( %3' )@

Coté limite dreite de propriété ot en fond de parcelle, sur ia rue Intérieure, le
quai Michelet ¢l les espaces verts comrmuns {partic du Iot de volume n® 9
AF.U.L Javec fagade respectives de 24,36 métres environ sur Ia Rue Intérieure ef
espuces veris el de 14,00 métres environ sur la qual Michelet, 4 droite et attenant
au bitiment "A1",

Eievé en superstructure sur trois niveaux de sous-sols formant le hatiment cn
infrastructare "F"

Devant comprendre ;
- UN REZ-DE-CHAISSHEE et
- SEPT NIVHATIX IYETAGES DROITS fles 3&me, 4&me, S&me et 6éme étape
en retrait et le 7&me élage particl),

Avee:

. baleans sur le quai Micheiet et les espaces verts, du rez-de-chaussée an
Zéme &tage;
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. terrasses du 3eme an 6eme étage sur le quai Michelet et an 7éme flage sur
le quai Michelet, la rue intérieure ot les espaces verts |

. et oricls du 2&me au 68me étage.
111 - BATIMENT dénommé "C]"

B facades de 15,04 métres environ sur la Place Centrale ot les espaces verts
COIIIMING Epartie du lot de volume n® 9 AT.UUL) alicnant ctié gauche au
batiment "C2" et edté droit av hitiment "B1" (fots de valumes numéros 2 et 4},

Elevé cnt superstructure sur un niveau de sous-sol, partic du batiment en
infrastructure “F" et sur Ic lot de volume n° 6 (rez-de-chaussée commerces),

Devant comprendre

_ UN RLZ-DE-CHAUSSEE PARTIEL (demi-passage sous voute et hall), et

- HUIT ETAGES DROITS (les S&mes, 62me et 7eme étages cn reirait ot le $&me
élage partiel).

Avec;

. halcons sur ta Place Centrale du ler an 3éme élage ct du S&me aun feme
tage et sur les espaces verts, du ler au 7eme étage ;

el terrasses sur fa Place Centrale an niveau des ler, 4&me et 7éme étage ot
sur la Place Centrale ct les espaces verts communs au niveau du 8eme Ctage.

IV - BATIMENT dénommé "C2"

Lo fagade de 14,95 metres environ sur fa Place Centrale et les espaces verts
CONMLTS é:uartie du lot de volume n° 9 A.F.{J.L,) attenant e6té droit au baliment
"C1" et oité ganche au bétiment "C3",

Blevé en supersiructure sur un niveau de sous-sol, partic du bitiment en
infrastrcture "F" et sur partie du lot de volume n°7 (rez-de-chaussée COMMETCEs),

Devant comprendre
- UN REZ-DE-CHAUSSEER PARTIEL (demi-passage sous voilte ot hall) et

- HUIT BTAGES DROITS (les S&mes, 6¢me et 7&me étages en retrait et lc Seme
étage partiel).
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Avee ;

. balcons sur la Place Centrale du ler au 3&me étage et du 5¢me au 6&me
étage ot sur les espuces verts cornmuns, du Ier au 7éme étage ;

&t terrasses sur la Place Centrale au niveau des ler, 42me et 7éme Etage et
sur la Place Centrale et les espaces verts communs au niveau du 8éme €tage.

V - BATIMENT dénommé 'C3"

En fagudes :

. de 13,50 mélres environ sur la Place Centrale

. de 24,67 métres environ sur la rue Marie-Jeanne Bassot, _

. et de 7,30 métres environ sur les espaces verls communs (partie du lot de
volume n” 9 A F.U.L)

Aftenant ¢ité droit au bitiment "C2" et fond drajte au bétiment "E".

Elevé o snperstructure sur nn niveav de sous-sel, partie do bétiment en
infrastructure "F" et sur partie du lot de volume n°7 (rez-de-chaussée comimerces),

Devani comprendre :
- UJIN REZ-DE-CHAUSSEE PARTIEL {hall et local voitures d’enfants) et
- HUIT ETAGES DROITS (le 8&me étage partiel).

Avec !

. balcons sur la Pluce Centrale et sur 1a rue Marie-feanne Bassot, du 2éme au
7eme éiage el sur les espaces verts communs, du ler au 7¢me etage ;

<t terrasses sur fa Place Centrale au niveau du ler étage et sur la Place
Centrale et la rue Murie-Jeanne Bassot, au niveau du 8&me étage.,

. et bow-windows au niveau des 4eme et Séme &tages sur la rue Marie-feanne
Bassol.

VI - BATIMENT dénomme "I

Sensiblement en milien de propriété et en fond de parcclle, en fagades de
14,00 métres environ sur le quai Michelet et de 86,88 métres environ sur les
gspaces verts communs (partie du lot de volume n® 9 AF.UL) & gauche des
batiments "AT1" et "A2", en arridre des bitiments "C1", "C2" et "C3" et & droite du
batiment "E", non aftenant 4 ceux-ci.

Clevé en superstructure sur trois niveaux de sous-sols formant le bitiment en
infrastructure "F".
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Devant comprendre
- UN REZ-DE-CHAUSSEL ¢t
- SEPT NIVEAUX D'ETAGLES DROTTS (les 3&me, 4&mes, Séme el 6éme étage
en relrall sur le quai Michelet, et le 7éme étage particl),

Avec:

. loguias sur les espaces verts ¢6té NORD-ES'T du biliment, do ler au 6&me
étage ;

. balcons sur les espaces verts ¢ftés NORD-EST/SUD-OUEST et sur le quai
Michelet au nivean des ler et 2¢me étages et sur les espaces verts chtés NORID-
EST et SUD-OUIEST, du 3&me au 6eme étage ;

- terrasses avec jardiniéres du 3eme au 6&me Etage sur le quai Michelet et sur
le quai Michelet et les espaces verts ap nivean du 72me élage ;

. et oriels du 2&me an 6&me étuge sur le qual Michclet,

VIl - BATIMENT dénommé "E"

En Jimite gauche de propriété et en fond de parcclie avec fagades ;

- e 27,74 métres enviren sur la rue Marie-Jeanne Bassot, et les espaces verts
communs (partie du lot de volume n° 9 AF UL ;

. ¢t de 13,00 meaires environ sur le quai Michelet.

~ En arriére ct attenant au bdtiment "C3" et 4 gauche et non attenant au
bédtiment "1J",

_ Elevé en superstructure sur un niveau de sous-sol, {partie du bitiment cn
infrastructure "B

Devant comprendre ;

- UN REZ-DE-JARDIN,

- UN REZ-DDE-CHAUSSEE et

- SEPT ETAGLES DROITS (les 28me, 3&me, 4éme, S¢me ¢t 6&me étage en retrait
el [e 7éme étage particl},

Avec ;

. halcons sur la rue Marie-Jeanne Bassot, ct les cspaces verts communs du
rex-de-chaussée au Séme étage et sur fe quai Michelet au niveau du 3&éme élage ;

. loggpias sir les espaces verts communs au niveau du 4éme étagc ;

. terrasses sur e quai Michelet au niveau des 28me et S&me étages ct sur le
quai Michelet, la rue Marie-Jeanne Bassot et les espaces verts communs au niveau
des 4émes ot 6eme Elages et sur les espaces verts ¢t la rue Marie-Jeanne Bassot au
niveau du 7éme étage,
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. et bow-windows au niveau du 4&me étage sur le quai Michelet.

VI - BATIMENT EN INFRASTRUCTURE dénommné "B

S[]U_S 1{:5 [)ﬁli‘ments Ilﬂ‘lllj !IAEH! IIC]-II, "CZ", IICSII} 1IDF| Gt 1IE1I EI, pﬂllr parﬂe SGLIS
le 1ot de volume n® 9 (A.F.U.L.} jardin ou espaces verts communs,

Devant comprendre :
- un premier nivean de sous-sol d’une plus grande importance,
- et un deuxieme ef troisiéme niveaux de sous-sols,

Avec "terrusses-jardins” privatifs en superstructure de la dalle (niveau rez-de-
chausséc) formant le plafons haut du ler niveau de sons-sol,

BN OUTRE, CHT ENSEMBLE IMMOBILIER COMPRENDIR A
EGALEMENT :

Un passage sous voltte § usage commun situé par moitié aux rez-de-chanssée
des bitiments "C1" et "C2" {linison Place Centrale - espaces verts partie du lot de
voluine n® 9 A F.UL);

Et treize lerrasses-jurding” privatives sur cspaces verls comruns (jjartie du
lot de volume n® 9 AE.U.L) en élévation de la dalle formant Je plafond haut du
ler sous-sol du bitiment en infrastructure dénommé "T*,

Le tout conformément aux plans dont Pénumération figure ci-aprés et tel que

ledit ensemble immobilier cxistera avec toutes ses aisances et dépendances, sans
HUCUN exception ni réserve.

PLANS
 Demeureront ci-annexés aux préscnics, aprés mention, les plans suivants,
SAVOIr :
- PLAN DE MASSE de Pensemble immobilier,
- PLAN DU 3¢me SOUS-SOL. de Pensembie immohilicr, N° AQ02
- PLAN DU 2éme SGUS-SOL de ensemble immobilier, N° AG03
- PLAN DU lcr SOUS-SOL de 'ensemble immaobilicr, 1® AQD4
- PLAN DU RLEZ-DE-CHAUSSEE du batiment A1 - A2, n® A005
- PLAN DES 1er et 2éme ETAGES du batiment Al - A2, N° AG06
- PLAN DU 3&me ETAGE du batiment Al - A2, N° A007
- PLAN DU 4¢me ETAGE du bitiment AT - A2, N® AQD8
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- PLAN DU 5&me ETAGE du batinicnt AL - A2, N° A0S

- PLAN DUJ 62me ETAGE du bétiment Al - A2, N° A0LD

- PLAN des TERRASSES du batiment Al - A2, N° A0l

- PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE du batiment C, N° €005
- PLAN DU 1ler ETAGE du btiment C, N° C006

- PLAN DU 28me ETAGE du batiment C, N* C007

- PLAN DU 32me ETAGE du bétiment C, N C008

- PLAN DU 42me ETAGE du bitiment C, N° C00%

- PLLAN DU 5&me ETAGE du bétiment C, N° C010

- PLAN DU 62me ETAGE du batiment C, N° C11

- PLAN DU 7éme ETAGE du bitiment C, N® C012

- PLANS TERRASSES du batiment C, N* C013

- PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE du bitiment D, N* D002
- PLAN DES ler et 2éme ETAGES du bitiment D, n° D03
- PLAN DU 3&me ETAGE du batiment D, N° [D004

- PLAN DU 4éme ETAGE du bétiment D, N° 12005

- PLAN DU 58me ETAGE du batiment D, N° D005

- PLAN DU 6&éme ETAGE du biitiment D, N® D007

- PI.AN TERRASSES du bitiment D, N® DOOS.
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PREMIERF PARTIE

"HAPITRE T

OBJET DU} REGLEMENT DR COPROPRIETE

ARTICLE 2 -

Le ptésent réglement de copropriété établi conformément 2 1a fof 65-557 du
10 juillet 1965 et au décret n° 67-223 du 17 mars 1967, s'applique 4 Pimmecuble ei-
aprés désigné, Il a pour objet ;

1) - de déterminer les parties affcctées 3 Pusage exclusif de chaque
copropriéiaires, diles "parties privatives” et cclles qui serviront & Pusage collectif
dites "parties communes générales",

2%} - de fixer les droits et obligations des copropriélaires,

3%) - dorganiser Padministration de Pensemble immobilier,

4%) - d’indiquer les conditions dans lesquelles seront prises, te cas échéant, les
déeisions extraordinaires concernant lensemble immobilier.

CIIAPITRE IT

DISTINCIION ENTRE "PARTIES PRIVATIVES" et "PARTIES COMMUNES"

ARTICIE 3 - DEFINITION DS *PARTIES PRIVATIVES® [O)

1es locaux, volumes et espaces qui, aux termes de {'&tat deseriplif de division
ci-aprés établi sont compris dans la composiiion dun lot, sont affectés & Tusage
exclusif el partieulier du propriétaire du lot considéré et comme tels constiluent
des "PARTIES PRIVATIVES",

Il en est de méme pour les accessoires desdits locanx tels gue notamment :

- les carrelages, dalles ou parquets el en général, tous les revétements de sols
et des clofsons ;

- les plafonds ou les faux-plafonds et les planchers (4 exception de leurs
gros-ocuvres et structures qui dépendent des parties communes) ;

- les enduits intérieurs des gros murs, des gros ceuvres et des cloisons
séparatives ;

- les cloisons intéricures avec leurs portes ;
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- les portes palitres, les fentres, les portes-fondtres, leurs chassis el Jeurs
accessoires, los volels roulants P.V.C,, coffres, accessores, ofc.. et d'une fagon
zénérale, les ouvertures et vues des locaux privalils ;

- les revétemnents superiiciels des terrasses, des bulcons ct des loggias (51
existe des revétements superficiels spécifiques auxdits balcons, loggias et terrasses)
affectés 3 Pusage exclusif dun propriétaire & Pexclusion du gros-oeuvre, de
I'étunchéits, lursn]u’eilc existe (si le revétement superficiel, lorsqu’il existe, ne fait
pas office d’élanchéité) et des "balustrades de protection” ou "garde-corps” qui sont
parties communes spéeiales au batiment;

- les souches et conduits de cheminées ne dessetvant qu'un seul local & usage
privatif, en ce compris la partie débouchant en toiture-terrasse ;

‘ - la terre, les plantations ct les cldtures des jarding & usage privatil ot les
jardiniércs dépendant des locaux,

- 1es eanalisations sises a Fintéricur d’un local privatif et affeetées a son usage
cxclusif, les appareillages, robinetteries et accessoires parliculiers 4 un seul et
méme focal privatif ; exception faite de P'apparelllage (canalisations et radiateurs)
du chauffage central urbain coltectif qui, bien gue situé a I'intériear des locaux
privatils, ¢st parile commune spéeiale |

_ les installations sanitaires et hygiéniques ainsi que leurs accessoires des
salles de bains, salles d'eau ot waler-closets ;

- los installations de cuisings, éviers, cte... et fes conduits d’évacuation des
eaux usées depuis les appareils jusqu’a ia chute comnune ;

- les bouches d'aération de la V.M.C. (Ventilalion Mécanigue Controice)
tudes a lintérieur des locaux privalifs spécifiques a4 chaque logement, a
P'exclusion des gaines, conduits et extracteurs dc la V.M.C. qui sont parties
communes spéciales an batiment ;
- les placards avec lenrs portes §
- les portes des cuves |

. les somneries, installations téléphoniques (priscs Intérieures) el Ik
branchements de télévision ;

- |y verrurerie, 1a robinetteric, ete ..
- linstallation &lectrique intérieure, les prises de courant, eic .. ;

- les interphones (postes intéricurs) du portier électronique jusqua et y
compris leurs branchements particuliers sur le systéme général ;

- Paménagement et la décoration intérieurc ;

_les 4léments constitutifs des "tcrrasses-jardins” : terre végétale, pelouses,
arbusies s'11 en existe, etc .. exception faite de la dalle supportant Jesdites
"terrasses-jarding' privatives {gros-oeuvre ct &tanchéité) qui esl partie commune
générale ;



23

~ les cldtures (murs, murets ou haies vives) de séparation des "tcrrasses-
Jarding” et du jardin ou espaces verts A usage commun, partic du lot de volume n° 9
AF.UL,

Et en résumé, tout ce qui est inclus & lintérieur des locaux privalils, la
présente désignation, nest qu'énonciative
et non lmitative,

PARTICULARITES

A - Les cloisons ou cldtures séparatives de deux locaux ou emplacement
fermant deux lots contiglis, appartemant & des propriétaires différents,
appartiendront en mitoyenneté aux propriétuires de ces lots hormis les murs de
refend et gros portewrs ¢ui resteront parties communes

B - Les cloisons qui séparent les locaux des parties communes, ainsi que les
murs de refend et gros porteurs dans Ja partic qui traverse les locaux privatifs, font
parile des choses communes

C - Lorsqu'une fraction de couloir, passage ou auire partie commune se
trouvera wétre qud 'usage exclusif de plesieurs lots appartenant an méme
copropriétaire, qu'il y ail ou non réunion effective des locanx en un senl lot
nouveau, le copropriétaire aura la faculté d'incorporer la partie de couloir, passage
oy autre parlie commune dont il sagit dans scs locaux privatifs ot délablir, si bon
lai semble, une cldture telle que porte d’aceés sous réserve de ne pas modilier
Pharmonie des partics communes ni les dispositions réglementaires et notanunent
de fairre établir, &'l y a lieu, unc porte identique aux autres portes des locaux
privatils

Les travaux dont il s'agit devant donner leu 2w contrdle ou a I'approbation
de I'Architecte de 'ensemble immobilier pendant les travaux de construction ot de
I"Architecte de Penscmble immobilier et du Syndic aprés uchévement des traveux.

l.e copropriétaite sura la faculté de rétabliv & tout moment les lisux dans
leur situation primitive, Ce rétablissement étani au surplus indispensable en cas de
transmission des Jots intéressés i des propriétaires dilférents. '

ARTICLE 4 - DEFINITION DES "PARTIES COMMUNES"

Les parties communes appartenant 3 Pensemble des copropriétaires soni
qualifiées de "partics communes générales” ; celles qui appartiennent i certains
d’entre eux seulement, sont qualifiées de "partics communes spéciales"”.

Tes parties communes _pénérales et spéciales se répartissent entre les
copropriétaires sclon les quotités indiquées pour chaque lot dans I'état descriptit
de division et compte-tenu des siipulations du présent reglement de copropriété,

PARTIES COMMUNES GENERAILES

Constituent des parties communes générales, celles qul sont affectées 3
Pusage ou & Putilité de tous les copropriétaires ne constituant pas des partics
communes spéciales (on des partics privatives) aux termes du présent réglement
de copropriété ou de Pétat descriptif de division,
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 Elles comprennent notamment :

- le droit de superficie sur le terrain d’assiette de I'ensemble immobilier
attaché au lot de volume n°1 de I'état descriptif de division en volumes, ainsi que
les servitudes générales ou particuliéres profitant ou grevant ledit lot n° 1, tels que
ces droits et servitudes ont été définis audit acte, pour autant qu’ils ne bénéficient
pas & un autre lot ou groupe de lot;

- les murs séparatifs de propriété en tant qu’ils existent et dépendent de la
- copropriété et qu’ils ne soient pas spécifiques aux batiments "A1", "A2", "C1", "C2,
"C3","D" et "E" et aux "terrasses-jardins" privatives ;. -~

- les parties de "dalle" (gros-oeuvre, étanchéité, etc...) séparation du ler sous-
sol formant le plafond haut du batiment en infrastructure "F"/rez-de-chaussée des
. _béatiments "A1", "A2", "C1", "C2" et "C3" (pour partie), "D" et "E" et des "terrasses-
~jardins" 4 usage privatif. Etant précisé ici que la partie de dalle restante, séparation

ler sous-sol (plafond haut)/rez-de-chaussée supportant le jardin ou espaces-verts
.communs, déperid du lot de volume n° 9 (A.F.U.L.).

-~ -les branchements d’égout, canalisations d’égout, regards, grilles, siphons de
sol, §’il en existe, etc... communs 3 'ensemble immobilier avant leur raccordement
-au réseau d’évacuation des eaux usées.de la ville de LEVALLOIS-PERRET ;

©  -les appareils (compteurs centraux, transformateurs) et les branchements sur
les conduites principales de la ville, les canalisations d’eau et d’électricité
communes 3 'ensemble immobilier et en général, tous les appareils, canalisations,
gaines et réseaux de toute nature d’utilité commune 2 'ensemble immobilier, ainsi
que leur emplacement (mais non pas, bien entendu, les appareils et parties de
canalisations, conduits et tuyaux affectés a lintérieur de chaque local a I'usage
exclusif et particulier de celui-ci, non plus que les appareils et parties de
canalisations affectés ' particuliérement & wun ou plusieurs groupes de
copropriétaires ou a un, deus, trois ou plusieurs batiments) ; : :

- les "locaux, placards ou emplacements techniques”, des services généraux et
des compteurs généraux indispensables a 'ensemble des copropriétaires ;

- et d’'une maniére générale, "toute ossature" indispensable et indissociable &
I’ensemble des batiments ;

- le passage sous voiite situé par moitié aux rez-de-chaussée des batiments
"C1" et "C2", revétements du sol, des murs et du plafond, y compris la décoration
| susceptible de s’y trouver ou d’y étre installée et les différentes portes et leurs

-accessoires, systémes d’ouvertures, etc...; x
. Yemplacement” ou le "local” surveillance situé an rez-de-cha ssée,-dans 1¢
@assageﬁ—souswvo% des bitiments "C1" et "C2",y compris les aménagements

afférents a cet emplacemenit ou local surveillance ;

- les porches, lorsqu’ils existent, les entrées principales ou de service (ou
;, secondaircs% lorsqu’elles existent également et les halls de batiments "Al", "A2",
OMCTY, "C2Y, "C3Y, "D et "E", les différentes portes, accessoires et systémes
d’ouvertures y compris les décorations susceptibles de s’y trouver ou d’y étre
installées ;

<
\\
~
D
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- les escaliers de descente aux sous-sols formant le bitiment en infrastructure

- "F" dénommés pour le batiment "Al" : "A1S" ; pour le batiment "A2" : "A2S" ; pour

le batiment "C1" : "C1S" ; pour le batiment "C2" . "C2S" ; pour le batiment "C3" :
"C3S8" ; pour le batiment "D" : "D1S" et pour le batlment "E" : "E1S", cages,
marches, contre-marches, pahers et dégagements d’accés aux caves ou aux
emplacements a voitures couverts ;

-lelocal T.G. - B.T. situé€ au 1 sous- sol du bétiment en mfrastructure "F" avec
acces prmc1pa1 pa,r Pescalier "AZS" cage V- VARS o

- le local T.G. - B T. situé au ler sous-sol du batiment en 1nfrastructure "F"
avec acces principal par I'escalier "D1S", cage "D1";

- "Pemplacement techmque du compteur général d’eau froide de I’ensemble
1mmob1her ey ,

- les locaux stockage poubelles situés au ler sous- sol du batiment en
infrastructure "F" avec accés par les escaliers (liaison rez-de- chaussee/sous sols)
IIAlsI' IIAZS" WClSH IICZS" I|C3SII IIDlSlI et llElSll . &

- les poubelles ou containers et le matenel de sorties des poubelles ou
containers, si toutefoiss il en existe ; .

-~ le systéme d’éclairage et I'éclairage du passage sous volite situé au rez-de-
chaussée des batiments "CI" et "C2", du "local" ou "emplacement" surveillance, de
I’éclairage extérieur, si toutefois il en existe et de tous les locaux ou emplacements
communs mdlspensables a 'ensemble des copropriétaires, si toutefois il existe un
comptage ou sous-comptage électrique spécifique ;

Sle Bureau Reglsseur (ou poste de gardiennage) qui sera situé au rez-des/

e

- Ie couloir de distribution des caves, lots n°s 822 a 844, portes n°s 23 a4Set
d’acces aux locaux sous-station chauffage urbain et "T.G. - B.T." situés au ler sous-
sol du batiment en infrastructure "F" ; :

- le tableau des "alarmes’, emplacement et accessoires.

La présente de51gnat10n est purement enonc1at1ve et non hmltatlve

PARTIES COMMUNES SPECIALES A CHAQUE‘BATIMENT

Constituent des parties communes spéciales aux copropriétaires des locaux
composant chacun des "batiments” ci-dessus désignés, celles qui sont affectées a
I'usage ou a I'utilité de P'ensemble des copropriétaires d’un méme bétiment ou 2

- plusieurs d’entre eux.

Elles comprennent notamment pour chaque "batiment", mais seulement si les
choses énumérées s’y trouvent et sans que cette énonciation soit limitative :

- les fondations, les éléments porteurs concourant seuls a la stabilité ou a la
solidité du batiment (gros murs de facade, de refend, les murs pignons mitoyens ou
non, poutres, piliers, voiles et poteaux de soutien et d’'une manicre générale, les

<
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' ele‘nents honzontaux et verticaux de structure du batiment, etc.. ) dissociables de
~Possature indispensable 2 deux, trois, plusieurs batiments ou & I'ensemble des

bitiments, ossature qui dans ce cas est partie commune spéciale 2 deux, trois ou
plusieurs batiments ou partie commune generale

- les gros oeuvres des planchers a Pexclusion des revétements des sols et des
plafonds des parties privatives, exception faite pour les parties 'de la "dalle" (gros
oeuvre et étanchéité), séparation ler sous-sol formant le plafond haut du batiment
en infrastructure "F"/rez-de chaussée batiments "A1", "A2", "C1", "C2", "C3" (pour
parties, "D" et "E" et terrasses—]ardms prlvatlves qui sont partles communes
générales ;

- les "éléments" qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéité, les "toitures-
terrasses" des batiments et d’'une maniére generale tout ce qui forme l’ossature du

kbatlment dans son ensemble

- la V. M C. (Ventllatlon Mecamque Contrdlée), machinerie (extracteurs,
etc...) gaines, conduits, “caissons et tourelles d’extraction jusqu’aux bouches

d’aeratlon des locaux prlvatlfs

- les compteurs généraux, colonnes et canalisations d’eau et d’électricité ;

-‘les gouttieres, chéneaux s’il ‘en existe, tuyaux de descente canalisations

d’ecoulement des eaux pluviales, ménageres et usées juqu’a et y compris leurs
o branchements sur les caahsatlons pr1nc1pa1es de l’ensemble immobilier ;

- 1es ornements decoration et éléments extérieurs des fagades acrotéres, les
barres d’appui des fenetres s’il en xiste, le gros oeuvre des balcons, des logglas et
des terrasses y compris Pétanchéité (si I'étanchéité, lorsqu’ elle existe, ne
correspond pas aux revétements superficiels, étant rappele ici que les revetements
superf1c1cls sont parties privatives) et les "balustrades de protection” ou "garde-

~c0rps méme 51 ceux-01 sont affectes a l'usage exclusif dun seul copropriétaire ;

- les canahsatlons gaines, conduits, prises d’aire et réseaux de toute nature
avec leurs accessoires (tetes et souches de cheminées §’il en existe, etc...) y compris
les parties y afferentes qui traversent les locaux privatifs et encore qu’elles puissent
ne desservir quun seul local privatif (& I'exclusion des seuls branchements et
raccordements particuliers 4 un seul et méme local privatif et sis a Uintérieur de
celui-ci) ; exception faite pour I'appareillage (canalisation et radiateurs) du
chauffage central collectif urbain, qui bien que situé a l’mterleur des parties

privatives est partie commune spec1ale

- tous les "locaux, emplacements ou placards techmques spécifiques a

Et en résumé, tous les objets, mobiliers et ustensiles se trouvant pour les
besoms du batiment sur une partie commune : glaces, fenétres, vitrages, éléments

‘ »d"clalrement de decoratlon etc...
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PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX BATIMENTS

"Al’ll. IIA2". "C]:". IIC2". IIC3II! "D" & IlEﬂlklr

< le local sous-station chauffage urbain situé au ler sous-sol du batiment en
infrastructure "F", avec accés principal par- Iescalier "A2S", cage "A2", (étant
précisé ici que ce local est grevé d’une servitude d’utilisation au profit des lots de
- volumes n° 6 & 7, commerces aux rez-de-chaussée) ;

- linstallation du syst¢éme de production et de distribution du chauffage

~central collectif urbain et de I'eau chaude collective, y compris I'appareilage
(canalisations et radiateurs) situé a I'intérieur des locaux privatifs ou communs ;

. -Pantenne collective de télévision et de radio ;

. Pinstallation et le systéme de distribution téléphonique depuis le local

"sous-répartiteur” situé dans le lot de volume n° 2 jusqu’aux branchements

particuliers des locaux privatifs ;

- les gaines et cables de télévision et de radio jusquaux branchements
_ particuliers des locaux privatifs;

- les boites aux lettres Ve’t'fle; tableau d’affichage situés dans le passage sous
- volite, rez-de-chaussée des batiments "C1" et "C2". - - A

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX BATIMENTS
"Alll. "A2l|’ Hclll.»"CZII‘ ||C3I'. lIDH. IIEII & llFll '
A LEXCEPTION DES LOTS "TERRASSES-JARDINS"
(Lots n% 1081 4 1093 dépendant du b4timent "F")

- les sept ascenseurs dénommés "A1", "A2", "C1", "C2","C3", "D" et "E", ("A1":
liaison 3&me sous-sol batiment en infrastructure "F"/rez-de-chaussée/6&me étage
batiment "A1") ; ("A2" : liaison 3&me sous-sol bitiment en infrastructure "F"/rez-
de-chaussée/6eéme étage batiment "A2") ; ("C1" : liaison ler sous-sol batiment en
infrastructure "F"/rez-de-chaussée/7éme étage batiment "C1") ; ("C2" : liaison ler
sous-sol batiment en infrastructure "F"/rez-de-chaussée/7éme étage batiment
"C2") ; ("C3" : liaison ler sous-sol batiment en infrastructure "F"/rez-de-
chaussée/7eéme étage batiment "C3" ; ("D" : laison 3éme sous-sol bitiment en
~infrastructure "F"/rez-de-chaussée/6&me étage bitiment "D") ; ("E" : liaison ler
~ sous-sol batiment en infrastructure "F"/rez-de-jardin/rez-de-chaussée/6¢me étage

- batiment "E"), locaux machineries, cabines, cages, poulies, agrés, treuils, systémes

de freinage, de guidage, contrepoids, comptages ou sous-comptages électriques,
machineries et en général, tout ce qui concourt au fonctionnement de ceux-ci, y
compris les dispositifs de secours et les postes d’alarmes.

Cette énumération est purement énonciatives et non limitative.
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PARTTES COMMUNES SPECIALES AU BATIMENT "A1"

- le local "voitures d’enfants” situé an rez-de-chaussée du bitiment "A1",
porte a droite dans l'entrée principale ;

- Pescalier "AI" d’aceés aux étages (liaison rez-de-chanssée/6éme étage)
cage, marches, contre-marches ct paliers ;

- la trappe de désenfumage (Sk},-’d()m? ct d’accés & la "toiture-terrasse” du
bédliment située au plafond haut de la'cage d’escalier "A1", y compris Iéchelle fixe
ou mobile y afférente ;

- l'interphone (portier électronique) jusquiaux branchements particuliers des
locaux privatifs ;

- le systéme d'éclairage et éclairage des entrées principale et de service (ou
secondaire) et du hall "Al", du tocal voitures denfants situé au rez-de-chaussée, de
Pescalier "A1" d’accds aux étagcs, de I'escalier "A1S" de desserte des sous-sols du
batiment en infrastructuce "F", du local poubelles situé au fcr sous-sol du batiment
en infrastructure "F' ot des couloirs de distribution des caves affectées aux
appartements dépendamt du biliment "Al1" situds aux sous-sols du bétiment en
infrastructure "F* (sauf s'il cxistalt un comptuge ou sous-comptage électrique
spécifique A certaines parties décrites ci-dessus),

Cette énumération est purement énonciative et non Hmitative,

PARTIES COMMUNES SPECIATES AU BATIMENT "A2"

- le local "voitures d’enfants" situé au rev-de-chaussée du batiment "A2",
porle & droite dans le hall "A2" ;

- esculier "A2" d'aceds aux ftages (liaison rez-de-chausséc/6éme étage)
cage, marches, contre-marches et palicers ;

- la trappe de désenfumagc (skydﬂm? et d’acces & la "toiture-terrasse” du
patiment située an plafond haut de la cage d’escalier "A2", y compris 'échelle fixe
o mobile y afférente

- Pinterphone (portier électronique) jusqu’aux hranchements particuliers des
locaux privatiis ;

- le systeme d'éclairage ot Méclairage des entrées principale et de service (oun
secondaire) et du hall "A2", du local voitures d’enfunts situé au rez-de-chaussée, de
Iescalier "A2" d'acces aux &tages, de Vescalier "A25" de desserte des sous-sols du
bdtiment en infrastructure "F', du local poubelles situé au ler sous-sol du hitiment
en infrastructure "F' et des couloirs de distribution des caves affectées anx
appartements dépendant du bitiment "A2" situds aux sous-sols du bitiment en
infrastructure "F* (sauf s'il existuit un comptage ou sous-comptage électrique
spécifique & certaines parties décriles ci-dessus),

Cette émumération est purement énonciative et non limitative.
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PARTIES COMMUNES SPECIALES AU BATIMENT "CJ*

- Tescalier "C1" d’accés aux élages (liaison rez-de-chaussée/7eéme étuge)
cage, marches, contre-marches et paliers ;

- la trappe de désenfumage (skydum-:c? et d'acees 4 la “toiture-terrusse” du
batiment située au plafond haut de la"cage descalicr "C1", y compris Péchelle lixe
ou mobile y afférente |

- I'interphone {partier éiectronique) fusquaux branchements particuliers des
locaux privatifs ;

- le systéme d’éc[airags et I'éelairage du hall "C1", de escalier "C1" ¢Paceds
aux etages, de lescalier "CIS" de desserte du ler sous-sol dn b&timent en
infrastructure "F", du local poubelles situé an ler sous-sol du batiment en
infrastructure "I et du (ou des) eouloir{s} de distribution des caves affectées aux
appartements dépendant du hitiment "C1" situé(s) au ler sous-sol du bitiment en
infrastructure *F" (sauf s'it existait un comptage oun sous-comptage élecirigue
spécifique & certaines partics décrites ci-dessus).

Cetie énumératinn est purement énonciative et non limitative,

PARTIES COMMUNES SPECIATLES AL BATIMENT "("

- Tescalier "C2" d'accés aux étages (liaison rez-de-chaussée/7eme étage)
cage, marches, contre-marches et paliers

- la trappe de désenfumage (skydome) et Quceds A a "toiture-terrasse” du
batiment située au plafond haut de la'cage descalier "C2", y compris I'échelle fixe
ou rnabile y aflérente ;

- Pinterphone (portier électronique) jusqu’aux branchements particuliers des
locaux privatifs ;

- le sysiéme d'éclairage et I'dclairage du hall "C2" de l'escalicr "C2" d'accas
aux étages, de lescalicr "C25" de desserte du ler sous-sol du bidtiment en
infrastructure "F*, du local poubeiles sitné au ler sous-sol du batiment en
infrastruciure "T" et <lu {ou des) couloir(s) de distribution des caves affectées aux
appartements dépendant du bétiment "C2" silué(s) au ler sous-sol du batiment en
infrastructure "I (sauf il existait un comptage ou sous-comptage Electrique
spécifique 4 certaines parties déerites ci-dessus),

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
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PARTIES COMMUNES SPECIALES AU BATIMENT "C3"

- Tescalier "C3" dacces aux étages (Haison rez-de-chaussée/7éme étage)
cage, marches, contre-marches et paliers |

- la tra%pe de déscnfumage (skydnm? el d’accés a la "toiture-terrasse’ du
batiment située au plafond haut de 1u cage d’escalier "C3", y compris 'échelle fixe
on mobile y afférente ;

- Pinterphone (portier électronique) jusqu’aux branchements particuliers des
locaux privatifs ;

- le systéme d’éclairape et Péclairage du hall "C3", de Vescalier "C3 d'acces
e &tages, de Pescalier "C38" de desserte du ler sous-sol du bitiment en
infrastructure "F*, du local poubelles situé au ler sous-sel du hitiment en
infrastructure "F" et du {ou des) cuulnir(s) de distribution des caves affectées aux
appartements dépendant du batiment "C3" situé(s} au ler sous-sol du bitiment en
infrasiructure "F" (sauf s'il existait un comptage ou sous-comptage électrique
spécilique A certaines partics décrites ei-dessus).

Cette énumération est purement ¢nonciative et non limitative,

PARTIES COMMIINES SPECIATES AU BATIMENT "D"

- le locul "voitures d’enfants” silué au rez-de-chaussée du bitiment "D", porte
A gauche dans le hall "D” par entrée principale ;

- les dégagements du hall "D" situés au rez-de-chaussée, de part et dautre
dudit hatl "I ;

- Pesealier "D" d’accds aux étages (liaison rez-de-chanssée/6eme Etage) cage,
marches, contre-marches, palicrs et dégagements ;

- 1a trappe de désenfumage {skydome) et daccds @ la "tolture-terrasse’ du
bAtiment située au plafond haut de la cage descalier "D, y compris Iéchelic fixe
on mobile y alférente ;

- linterphone (portier lectronique) jusqgu’awx brainchements particuliers des
locaux privatifs ;

- le systéme d'éclairage et Uéclairage des entrées principale ct de service {ou
secondaire), du hall "D" et de ses dégapements, du local voitures d'enlants situé au
rev-de-chaussée, de Iescalier "D d'accés aux étages, de Pescalier "D18" de desserte
des sous-sols du batiment cu infrastructure "F', du loca! poubelles situé au ler
sous-sol du bétiment en infrastructure "T" des couloirs de distribution des caves
affectées aux appartements dépendant du batiment "D" situds aux sous-sols du
béitiment en inf!rastructure "F* (sauf §'il existait un comptage ou sous-comptage
élecirique spécifique A certaines parties décrites ci-dessus). :

Cetle énumération est purement daonciative et non limitative.



31

PARTILS COMMUNES SPECIALES AU BATIMENT "E*

- lo local stockage poubelles situé an ler soussul du batiment en
infrastructure "F" ;

- le systéme d’écluirage et Péclairage du porche, de I'entrée et du hall "B
situés au rez-de-jardin du bitiment "E" ot de Pescalier de doscente au ler sous-sol
du bitfiment en inlrastructure "F",

PARTIES COMMUNE SPECIALF,
AUX BATIMENTS "C1", "C2", & "C3"

- le local voitures d’enfants situé an rez-de-chanssée du batiment "C3, porte
4 droite dans le hall "C3",
PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS
N% 800 4 821 CAVES ler SOUS-5QI,

Portesn®% 1322
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "F"

- la porte d’aceés aux caves ;

- le sas séparation dégagement de Poscalier "A1S" et de Pascenseur
"Al"/caves :

- les coulairs de distribution des caves ;

~ les conduits de la ventilation statique et les amenées d*air frais,

PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS

N% 845 4 857 CAVES ler SOUS-SOL

Portes n's 46 i 58
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "I

- la porte d"aceds aux caves ;

- le sas séparation dégagement de Pescalier "C18", "C25" et des ascenscurs
"U].“ ﬁt HCZ"_XCHVES ;

- le couloir de disttibution des caves ;

- les conduits de la ventilation statique et les amenées d’air frais.
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PARTIES COMMIINES SPECIALES AUX TOTS

N 858 3 8§74 CAVES ler SOUS-SOL

Portes o5 59 & 75
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "F"

- la porte d’aceds aux caves ;

- le sas séparation dégagement des escalicrs "Cl §" "C28" ¢t des ascenscurs
"C1" et "C2"fcaves ;

- le couloir de distribution des caves |
- les conduits de fa ventilation statique et les amenées d'air {rais.
PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX 1 TS
N°s 875 4 881 CAVES ler SOUS-SOL

Portes n° 76 & 82

BATIMENT EN INFRASTRUCIURE "F.

- la porie d'accés anx caves

~ le sas séparation dégagement des cscaliers "C15", "O25" et des ascenscurs
"C1" et "C2"fcaves ;

- le couloit de distribution des caves ;

- les conduits de la ventilution statique et les amenées d’air frais.

PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS
N°s 842 A 898 CAVES ler SQUS-SOL

Portes n®s 83 4 99
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "

- la porte d'acces dux Caves ;

- le sas séparalion dégagement de lescalicr "C38" el de l'ascenseur
"C3"/caves ;

- le couloir de distrihution des caves |

- les condnits de la ventilation statique et les amenées d’air frais.
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PARTIES COMMUINES SPTCIALES AUX LLOTS

N 899 4 908 CAVES icr SOUS-SOL

Portos n® 100 4 109
BATIMENT EM INFRASTRUCTURE "F"

- la porte d'aceds aux caves ;

- le sas séparation dégagement de Pescalier "D1S" ct de Pascenseur
"D"/caves ;

- le couloir de distribution des caves ;

- les conduits de la ventilation statique et les amenées dair frais.

PARTIES COMMIUJINES SPECIALES AUXTQTS
N 976 4 980 CAVES 2¢ SQUS-S0I1,

Portes n® 110 A 114
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "E"

- la porte d'aceds aux caves ;

- le sas séparation dégagement de Iescalier "A2§" et de I'ascenscur
"A2"fcaves |

- le couloir de distribution des caves ;

- les conduits de la ventilation statigue et les amenées Qair frais.

PARTIES COMMUNES SPECIAILES AUX 1.OTS

N% 981 4993 CAVES 28 SQUS-SOL

Portes n°: 1152 127
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "E"

- 1a porte d’aceés aux caves ;

- le sas séparation dégagement de I'escalicr "TY 18" et de ascenseur
"D"fcuves ;

- le couloir de distribution des caves ;

- les conduits de la ventilation statique ¢t les amenées d’air frais,
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PARTICS COMMUNES SPECIALES AUX LOTS
N°s 1063 & 1067 CAVES 3¢ SQUS-SOL

Portes n°s 128 & 132

RATIMENT EN INFRASTRIJCTURE "T™

- lu porte d'accés aux caves ,

~ le sas séparation dégagement de lescalicr "A2S" ct de Pascenseur
"PLZ"KC&?GS ;

-le couloir de distribution des caves ;

- les conduits de la ventilation stalique et les amendées d'air frais.

PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS
N°s 1068 & 1080 CAVES 3¢ SOUJS-SOT.

Portes n®s 133 4 145
BATIMENT EN INFRASTRUCTIURE "E"

- la porte d’acces aux cuves |

- le sas séparation dégagement de Pescalier "D18" et de Pascenseur
"D"fcaves ;

- le coulnir de distribution des caves ;

- Jes conduits de la ventilation statique et les amenées d'air frais.

PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX EMPLACHEMENT

A VOITURES COUVERTS
1er SOUS-SOL - LOTS N 701 3 7991 1 4 107
2ame SOTIS-SOL. ; LOTS N° 909 4975 n° 108 4 178
3émie SOUS-SOL,: TOTS N% 994 & 1062 n% 179 & 251

BATIMENT BN INFRASTRUCTURE "E"

- fa rampe d’accés et de sorties voitures, gros ceuvre, sutface de roulement,
caillebotis, sl en existe, trottoirs, ete... (liaison rez-de-chaussée nie ntéricure
-voie 8-/1er sous-sal haut) ;

- ta porte d'aceds voitures (accessoires et systéme douverlure}
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- les rampes d’acces {ler sous-sol haut/ler sous-sol bas) ; (ler sous-sol
haut/2¢me sous-sol) ; (2&8me sous-sol/3éme sous-sal) et les aires de circulation et
dc dégagement des voitures (ler, 28me et 3&me sous-sols) ;

- le matériel de Iutte contre Pincendie ;

- le matériel de fléchapge et de signalisation, §'il en existe

- la peinture, numérotation, délimitation des emplacements & voitures
couveris ef inseriptions diverses

- fes gaines et conduits de la V.M.C. (Ventilation Mécanigue Contrilée) y
compris les extracteurs et les caissons (ou toureHes d'extraction) spéficiques aux
emplacements A voitures couverts ;

- les siphons de sol, regards, caniveaux et canalsations y afférentes ;

- les postes d'enu {5'il en existe}, regards et canalisations v alférentes.

- les sus situés avx ler, 22me et 3&8me sous-sols, d’accds aux escalliers "A18",
"A25" "CES, "C28", "C38", "D18" et "E18" et aux ascenscurs "A1", "A2" "C1*, "C2"
"C3% "D" et "E", ¥ compris lcs portes ;

- le systéme et P"éclairage de séeurité ;

- le bac dégraisseur (séparateur d’hydrocarbures) el la fosse et les pompes de
refevage.

- Fescalier de liaison ler sous-sol haut/1er sous-sol bas ;

- Ics emplacements & motos couverts situés aux ler, 2&me et 3&éme sons-sols ;

- Ie systeéme d'éclairage et éclairage des rampes d’accds voitures, des aires
de circulation et de dégagement des voilures et des sas de séparation
cmplacements 4 voitures couverts/dégagements des escaliers et des ascenseurs de
desscrie des sous-sols.

Cette énumération cst purement énonciative et non limitative,

PARTIES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS
"TERRASSES-JARDINS"

- les cldtures (murs, murets ou haies vives) de séparation des "terrusses-
L] da " ’
Jardins’,
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ARTICLE 5 - ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes
- Le droil de surélever un bitiment affecté & I'usage commun ou comportant
lusieurs locaux qui constituent les parties privatives dilférentes ou d’en affouiller

¢ sol.

- le droit dédiflier des bitiments nouveaux.

- le drait de mitoyenneté afférent uux parties communes.
ARTICIE 6 -

Les pariies communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire

TPobjet séparément des parties privatives, d’une action en partage ni d’une licitation
forcée,

DEUXIEME PARTIE

ETAT DESCRIPTIF IDE DIVISION

ARTICLE 7 - DESIGNATION DES 1.OTS

1 ’ensemble immobilier est divisé en "CINQ CENT VINGT NEUF LOTS"
(529), savoir

- BATIMENT "Al" : VINGT ITUIT LOTS {numérotés de 101 & 128)

- BATIMENT "A2" : VINGT E1' UN (numérotés de 201 & 221)

- BATIMENT "C1" : QUINZE LOTS (numérotés de 301 4 315)

- BATIMENT "C2" : QUINZE LOTS (numérotés de 351 & 365)

- BATIMENT (3" : VINGT QUATRE LOTS (numérotés de 401 & 424)
- BATIMENT "D ; TRENTE DEUX LOTS (numérotés de 501 4 532)
-BATIMENT "E" : UN LOT {numéroté 601)

- BATIMENT "F" : TROIS CENT QUATRE VINGT TREIZE LOTS
{numérotés de 701 & 1093),

Létat descriptif de division figure en un tableau récapitulatif. Ce tableau est
divisé en sept colonnes :

- eolonng n® 1 mumérn des lots
- colonne n° 2 : bitiment

- colonne n° 3 escalier
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- colorme n° 4 1 étage
- colonne n® 5 : désignation des locanx

- colonne n° 6§ : quote-part des parties communes générales de 'ensemble
immaobilier exprimée en 100.000&mes.

- colonne n° 7 @ guote-part des parties communes speciales au bifiment
cxpriméc en 5.000&mes.

La désignation de ces lots est établic dans Ie tableau ci-aprés.
_Elle comprend pour chacun d’eux indication des parties privatives réservées
A la jouissance exclusive de son propriétaire et une quote-part indivise des parties
communes générales,

Cette quote-part est exprimé en 100.000zmes.

Elle comprend également les tantizgmes de la copropriété des parlies
cominunes spéciales aux propriétaires du batiment dont dépend le lot intéressé ot
exprimée en 5.0002mes,

OBSERVATION étant ici faite que Iz dénomination des bitiments of la
numérotation des appartements, des caves, des emplacements & voitures non
couverts et de tous locaux contenus dans la désignation qui va suivre, se référent
exclusivement aux indications portées sur les plans ci-annexés A Pexclusion de
toutes autres, notamment de tout numérotage pouvant étre apposé sur les portes
ou peint sur le sol ou sur les murs.
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TABLEAL RECAPITULATIF

I'état descriptif de division qui précéde est résumé dans un tabieau
récapitulatif ci-aprés, conformément & T'article 71 du décret n® 565-1350
du guatorze octobre mil neuf cent cinquante cing, modifié par le décret
n® 59-90 du sept janvier mil neuf cent cinquanie neuf, pris pour 1'appii-

cation dy décret n® 55-22 du guatre janvier mil neuf cent cinguante cing,
portant réforme de la publicité foncitre.

o — —— e ——.
N® B - E4- Quote-parit
des ti- gt Etage NATURE des LOTS dans fa
LOTS ment Eien coprophléié

100.0008
| ? 3 4 5 &
197 Al - ROC Appartement fype AT O 463
102 M - " Studio AT 62 181
103 " - g " nooAr 03l 184
104 " - o i MoOAT 04 167
105 " Al eh Appertement " Al ]2 701
10e " " " M AL T3 3t
107 M o M M moooA 14 491
10§ " " " Studio oA N 214
169 " L 2Eme Appantement ' AP 22 754
116 I } " ; AT 73his 418
I M o " " veooArY 24 520
112 " " " Studio AT 2 125
113 " i Jime Appartement ' AL 52 Faz
114 " " " : " " Al 33 303
15 Y ! . M oAl 34 664
116 ' M i J Studio AT 238
117 " " 4 Eme Appantemert " A6 42 517
114 " ! i o PoAT 43 364
119 ! " i " MooOAY 44 &84
120 g g " Studio 7 Al 41} 248
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Hme & Féme

Gime.

4 Fiie

M

LEme

N

afme & Fiwme
Fonme

5

Appartement type Al
il tr A I

it ) L[} A]‘
Studio AT
Appt duplex " AT
Appantement " Al
It Ir '._l'| ]
Stueio Al
Studio oA

rr L1 AE
Appantement M A2
Studis . ¥

i ] AE

Ir ir AE
Appartement " Al
I M AE

[ J] L[} AE

M M AE

L1 M ;12

M L 1‘5'.2

It rr A.E
Studio "oOAY
Appantement " A2
(] H r,j":g‘

r L] i“\E

mn N AE

L ] AE

Appt duplex M Af

Terrasse avee fordi-
nLBRE

03
04
05
0
¢l
02
1z
13
1
22
23
21
)
33
31
42
41
52
51
&

12
14}
683
149
158
183
683
573
588
- 743
603
622
I.006
226
£56
I.056
676
797
697
2.001

19
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360
561
i6?
03
364
365

3dme

I

e,

N

Léme

1]

AEme
III
Foeme, £ Sbme
- Feme.

Tan

[ J]
28me
1]

Ieme

1]

4Eme

]

LS¢me

I

Game
1]

Fime £ Séme
Fétie.

Appatement fype CT 11

Studio
Appartenent

Studic
Appt dupfex
Situdie

Appartement

Studio
Appartenepd

Appt dupfex
Studio

]

]

¢l
Cl
i

1

Ci
i
cl
1
1
€1
cl
¢l
Cl
Ci

¢
C?2
(2
Cz
£?
€2
£
L
C?
e
¢
C2
44
¢
Ce

17
13
21
2z
51
32
4]
42
5f
52
ot
62
7
Y

12
12
21
2?2
23
3
32
41
42
57
52
&1
&t
i
[

537
66
6
307
202
743
574
711
504
Feh
6018
1.02
364
1,408
301
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LT/
5ds
507
50%

I

Téme £ Bime

Téme

Appantement fype (3

Studio

 Appartement

Studip

Appartemend

Studic
Appartement
Studio
Appaktement
Studic
Appaniement
Studin
Appantement
1k
Studdio
Appartement
ir
Styelio
Appartfement
Ir
Studie
Appd duplex
Appontement
Studio

Appartfement

Ir

Studio

]

Anpartement

i

C3
€3
C3
€3
€3
C3
€3
3
(3
£3

€3

C3
C3
C3
C3
€3
L3
{3
3
£3
C3
C3
3

o B I T e R e B B T )

a1
iz
03
04
(5
06
Tt
12

255
66%
142
I7é
FALN]
245
673
LEY
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afme £ T

BEme.
]

S¥me. £ 6Frg

]

B
koC
Ter
el T

S{udia o
Appartenent

It i

Studio M

t "

Appartement "

I r 1!
Ll it
Studio "

1] L1}
Avpantement
Studie "

Appt dupfes
Appd dipfex
Appt dieplex

PMACRO-LOTY
(tofalitd Bit E)

o T~ T~ T S o T o T T~ T v T o R o T s I e e R e T 5. R T T s = T e

44
45
5
52
53
54
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! 2 3 4 5 6
701 F i;g Ter S/s0f Empft & voiture
cig couvent n° 1 32
702 4 28 " 4 Rt g 37.
703 I v " "o 3 3.
704 4 1S 4 " "R 4 37
705 " " » 4 "R’ o5 32,
706 L L I " H ° 4 32 .
707 n " v g "Rt 32,
70§ H . " i L 32,
¢ o " H o o R 9 32 -
710 4 " L " L 32 .
711 " i g " L 34 7
712 " " " " S 32/
713 H " " " T R® 13 37 -
714 I " g - ToR® 14 35
715 " 4 i o A 32
716 . " : " "R le 32 .
17 P " 4 " A ¥ 33
718 g " " " TRt s 37 7
719 " " 4 N hop® g9 37 7
720 H 4 " " " on? 2 33 ~
721 " " " . UL S 3¢
722 8 g g g "“own®2e 32 ¢
723 " " " " Top® 23 33/
#4 " M . Emplt & voitures double
couvent n's 94 £ 25 §9 7
F25 } " M Emplt & voifune
acouvest n° 24 35
726 " " " " "ot 27 37
707 4 H " " " T 28 32 -
72§ " t " g " ow® 29, 33
729 i t N " " p° 30 372 ~
730 H H g H "o R® 3] 32
731 i Ir Ir - " T Rp® 32 33/
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733
734
735
F36
737

738

739

740

741
7
F43
74
745
F46
747
748
749
750
#51
75¢
755
704
755
Fab

FhE
709
750

Ewpld i VoLl e

potvent n®s 38 £
notvent n®s 40 &

ponvent n's 47 &
Erplf & volfune

cotvent n’

1] [ J] I_.lﬂ'
u 3] HD
It 1] H-ID
J] L1l Hﬂ
It 1 H 1]
# I i’
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TROISIEME PARTIE

TITRE I

DESTINATION DE LIMMETIBLE

USAGE DE SES PARTILIS

CHAPITRET

DESTINATION DE L'TMMEUBIE

ARTICTIE R -

Les bétiments ct locaux, objet du présent réglement de copropriété somt
destinés 4 vsage principal dhahitation.

Ies appartements ne pourront &lre qu'oceupés bourgeoisement ou affectes &
Pexercice d'une profession libérale,

i.es sieges des sociétés ou les domiciliations pour le Registre du Commerce
et des Sociétés pourront &lre élablis dans les appartements & condition [11;& ces

Sociétés n'y emploient pas un persennel dont le nombre serait incompatible avec
la destination de immeuble.

CHAFITRE II

TSAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

ARTICEEE 9 -

Sous les  réserves qui vonl étre ci-aprés [formulées, chacun des
copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semblera des parties
privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits des
autres copropriétaires et de ne rien faire gui puisse, soit comprometire la solidité
de Uimmeuble, soit porter atteinte 4 sa deslination.

Toutefois, si los circonstunces 'exigent ot & condiion que Paffectation, la
consistance ou la jouissance de leurs parties privatives ren soient pas altérées de
maniere durable, les copropriétaires ne peuvent s'opposer & U'exéculion, méme a
Fintérieur de celles-ci, des travaux visés 2 Particle 31 de la loi du 10 juillet 1965,
dés lors que le Syndicat les réalise dans les conditions el moyennani les éventuelies
indemnités prévues a cet article,
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a) - Oceupation

1.a location en meublé d*appartements entiers est autorisée. En revanche, la
transformation des appartements en chambres meubiées destinées & €tre loudes a
des personites distinctes est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront veiller 4 ee que la tranquillité de
Fimmeuble ne soit, 4 aucun moment, troublée par leur fait, celui des personnes de
leur famille, de leurs invités, de Ieurs clients ou des gens & leur service.

lis ne pourront avoir aucun animal matfaisant, malodorant, malpropre ou
criard,

Ils devront se conformer au réglement de police pour battre cu secouer les
tapis el chiffons de nettoyage.

b) - Bruits

L'usage des appareils de radiophonie et des électrophones est autorisé sous
réserve de I'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve
¢galemeni gue le bruit en résultant ne soit pas perceptible par des voisins,

Tout bruit ou tapage, de quelque nature que ce soit, troublant la franquillité
des occupants, est formellement interdit, alors méme qu'il aurait lHeu dans
I'intérieur des appartements.

Les copropriétaires ne pourrcnt faire ou laisser faire aucun travail avec ou
suns machine et outils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature A nuire 4 Ia
solidité de Pimmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations
o1 autrement,

¢) - Utilisation des fenétres, bulcons, loggias, terrusses, jardinidres

I ne pourra étre étendu de Hnge aux fonétres ¢f balcomns, loggias, terrasses et
jardinieres. Aucun cbjet ne pourra &tre posé sur le bord des [enélres et balcons,
oggias, terrasses et jardiniéres. Les vases 4 Heurs devront élre fixés et reposer sur
des dessous étanches, de nature 3 conserver lexcédent ’cau, pour ne pas
détériorer les murs ni incommoder 1¢s voising ou passants.

Les propriétaires d’appartements comportant la jouissance privative de
balcons, loggias, terrasses, jardiniéres, devront les maintenir en parfait état
d’entreticn, Les planiations fixes de haute tige sont interdites,

Les copropriétaires ci-dessus mentipnnés seront responsubles de tous les
dommages provenant de leur fait et des aménagements, planiations, jardins
suspendus cf installations quelconques qu'ils anraient effectués,

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclusive de tcrrasses
devront les maintenir en parfait état,

Ils seront responsables de tous les dommages, fissures, fentes, etc..
provogqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter ; plantations et installations quelconques
qu’ils auraient effectuées. Il ne pourra &tre placé sur les terrasses d'objets dont e
poids excaderait les limites de charge de 150 kilogrammes par métre carré, de
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fagun & ne pas compromettre la solidité des planchers et murs, ni lézarder les
plafonds.
En cas de carence, les travaux pourront étre commandés par le syndic a lewrs

frais. Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté seront & la charge de la
callectivité.

d) - Ifarmonie de inmeuble

{ Les pories d'entrée des nppurtements, les fendtres et persiennes, les garde-

| corps, balustrades, rampes et barres dappui des fenéires, balecons ¢t torrasses, ef,
d'une lagon générale tout ce qui contribue & Pharmonie de Pensemble, ne pourront
meéme en ce qui concerne la peinture faire 'objel de travaux, bien que constituant
une "partie privative', sans Pautorisation de Passemblée générale.

La pose des stores est aulorisée, sous réserve que la teinte figere au nombre
de celles adoptées par Passemblée générale des coprapriétaires.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par chaque
copropriétaire, devront &tre d'un modéle unigue arrété par assemblée générale,

Lq tout dovra 8ire enfretenu en bon éat et aux [rais de chacun des
copropriétieres.

Les parties privatives ci-dessus visées devront éire entrelenues en hbon état et
aux frais de chacun des copropriétaires. En cas d'entretien insuffisant, Je syndic
pourra y procéder qux frais du copropriélaire intéressé.

¢) - Antennes collectives

Des antennes collectives de radio ¢t télévision scront installées pour
Pensemble immobilier.

Llinstallation d'anlennes individeelles extérieures est  interdite, sauf
autorisution spécigle du syndic.

fy - Alarmes
Des alurmes pourront &tre instatlées A lintérieur des appartcments sous
réserves que les sirénes soient sifuées dans lesdits locaux, cest-d-dire dans les

parties privatives,

g} - Jardins & jovissance privative

b

. Les copropridtaires bénéficiant de Ia jouissance dun Ijard[n devront e
maintendr en parfait état deniretien, Ils devronl, en cas d’absenee prolonpée,
prendre toules dispositions 4 Ueffet qu'il soit procédé a Uentretien périodique de
ce jurdin.

Ancune construction ni abri n'y scra autorisé,
A défaut d'entretien régulier par les copropriélaires bénéficiaires de Ia

jouissance privative d'un jardin, le Syndic leur fera sommation d'effectuer les
travaux par huissier. A défaut d’exéeution dans le mois, Ie Syndic fera exécuter les
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travaux nécessaires aux frais de la copropriété, et 1a charge de remboursement en
sera iniputée aux copropriétaires défaillants,

h} - Plaques indicatrices

Les personnes excrgant une profession libérale dans 'imimeuble ou y ayant le
siage de sociétés (voir article 8 ci-dessus} pourront apposer dans le vestibule
d’entrée une plaque indiquant au public leur nom, leur profession ¢t le lieu oil
elles exercent leur activiié, Le modéle de cette plaque sera arrété par le syndic qui
(Txera Pemplacement oh elles pourront &tre apposées,

i) - Enseignes

/ 11 re pourra &tre placé sur fa facade des batiments aucune enseigne, réclame,

i lanterne o écritean quelconque,

La société de construction réalisatrice sura towtefois le droit jusqu’a
Pacheévement de la commercialisation, sans étre tenue au paiement d'un loyer :

- d'apposer et de maintcnir des panneaux publicitaires destinés & la vente ou
4 ta location des logements, soit sur les bitiments, soit sur des bélls spéciaux
implantés sur le terrain,

- de maintenir sur le tcrrain les baraques de vente ou de chantier, les
appartements-témoins,

- d'utiliser les appartements non vendus, méme situés en étage, comme
hureaux de vente ou de location ou comme locanx témoins et de maintenir ouverte

\ia porte do hall d’entrée pendant les heures d'ouverture du burcau de vente.

1) - Réparations - Accés des guvriets

Les copropriétaires devront souffrir sans Indemnité [exécution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux "parties communes” quelle gu’en soit
la durée est, si besoin est, livrer uceds wux architectes, entrepreneurs et ouvriers
chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

k) - Libre acces

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés de son
appartement 4 une personne résidant dans Pimmeuble ou 3 une personne résidant
effectivement dany [a commune de la situation de Pimmeuble, L'adresse de cette
persoune devra étre portée & la connaissance du syndic. Le détentenr des ¢lés sera
autorisé A pénétrer dans appartement en cas d'urgence,

) Chauffage

En cas d’ahsence pendant la saison froide, et si le syndic en fait la demande,
les copropriétaires seront tenus de maintenir dans leurs locaux un niveau de
Chi'lllffli:t]gﬂ permeitant d’éviter une perturbation de I'équilibre thermique des locaux
de J;inllneuh]c ginsi que ses conséyuences {condensations, ponis thermiques,
ete...).
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m} - Botretien des canalisations d'cau ¢t robingilerie

Afin d'éviter les fuites deau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de cabinets d’aisances devront &tre maintenus en bon &tai de
fonctionnement et les réparations exécuiées sans returd.

En cus de fuite, le proprigtaire du local ofi clie se produirait devra réparer les
déghts et rembourser la dépense d'eau supplémentaire évaluée par le syndie.

n) Entreficn des vendilations

Les entrées et sortics ’air ne devront en aucun ¢as étre obturées et devront
tre régulicrement entretenuces afin d'éviter des perturbations du fonctionnement
du systeme de ventilation.

o) Ramonages

Les conduits de fumée el Jes appareils qu'ils desservent devront &tre ranonés
sutvant les réglements d'usage.

Lutilisation des poéles & combustion lente est formellement interdite.

Chaque copropriétaire scra responsable de tous les dépits occasionnés 3
Pimmeuble par un feu de cheminée nui se serait déclaré dans ses locaux. Dans
cette hypothése, tous travaux de réparation et de reconstiuction devront &tre faits
sous la surveillance de Parchitecte désigné par le syndie.

P} - Surcharge des planchers

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun abjet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers (appartements, terrasses, balcons, loggias) afin de
ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs, et de ne pas détériorer ou
Iézarder les plafonds, Il est précisé que la surcharge autorisée des terrasscs,
balcons el loggias & jouissance privative est de 150 kg/m2.

q) - Modifications
Appariements

Chaque  copropriétaire pourra modifier comme bon lui semblera la
disposition intérieure de son appartement,

Mais il devra en aviser le syndic, Celui-¢i pourra exiger que les travaux soicnt
cxéeulés sous la surveitlance de l'architecte qu'il désignera, dont les honoraires
seront & la charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux et quune palice
d’assurance Responsabilité soft souscrite par le copropriétaire.

Le revétement des sols ne pourra étre remplacé par des revétements dont les
qualités 'isolation phonique seraient inférieures & celles des revétements
o
origine.

Los copropriétaiies effectuant des travaux devront prendre toutes les
mesurcs nécessaires pour ne pas nnire & la solidité de I'immeuble et ne pas
provoguer de nvisances au préjudice des autres copropriétaires. Ils seront
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responsables de tous affaissements, dégradations, dommages en général du fait de
ces travaux,

Caves

Le coprapriétaire d'une cave pourra éventuellement modifier la destination
de ces locaux, 4 condition d'obtenir toutes auforisations adnumstratives
éventucllement nécessaires, et d’étre- conformes aux réglements de séeurite.

D’une manidre générale, tous les modifications seront faites aux risques et

périls dn copropriétaire intéressé et devront étre conformes aux reégles de
construction ¢n vigneur ¢t 4 celles du permis de consiruire.

inchises

1) - Parties communes susceptityl

dans les parties privatives

S'H arrive que cerlaines choses communes sc troavent incluses & Uintérieur
des parties privatives ou en sont la dépendance directe ou indirecte, ou encore ne
sont accessibles commodément que par elles, les propriétaires de ces parties

rivatives seront tenus, sans pouvoir prétendre & une indemnilé, de maintenir &
eur place ces choses communes, qui seront considérées comme affectées 3 titre de
servitudes permanentes au profit de la copropeiété, d'en permnettre 'acces en cas
de nécessité notamment pour cause de réfection on d’entretien et de se soumettre
aux exigences des réglements de construction, sécurité, hygiene, etc...

Le présent article vise notamment la présence de canalisations dans certaings
caves, dans certains emplacements de voitures, boxes, ou locauy connnerciaux, de
canalisations en fuux plafond dans certaines pi¢ces ou dégagements, etc...

5} Responsahilité

Tout copropriétaire restera responsable, & I'égard des zutres copropriétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence propre,
ou celle dun de ses préposés ou par le fait d'un bien dont il est légalement
responsable.

CHAPITRE IIT

USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

ARTICTE 10 -

Chacun des copropriétaires usera librement des "parties conmunes” sivant
leur destination, mais suns faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

_Aucun des copropriétaires ou occupants ne pourra encombrer les entrées, les
vestibules, palicrs ef escalicrs, cours et autres endroits communs, ni laisser
séjourner uoi gue ce soit sur ces parties de U'ensemble.
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Les halls d’entrée ne pourront en auncun cas, servir de garage de bicycleties,
de motocyclettes ou de voitures d’enfants,

Il ne sera jeté duns les vide-ordures aucun objet qui puisse provoquer des
dépradations, des obstructions ou des nuisances phoniques.

Les personnes utilisunt Puscenseur se conformer aux dispositions d’usage, cf,
spécialement, veiller 4 Ia fermeture des portes paliéres,

Les tapis des escaliers, 85Il en existe, pourront &tre enlevés tous les ans en été,
endant une période de trois mois, pour fe baitage, sans que les copropriétaires (el
es locataires, §'il en existe) puissent réclamer une indemnité quelconque.

Dune maniére générale, les copropriétaires devront respecter tontes les
servitudes gui grévent ou qui pourroni grever |a propriété,

Chaque coprapriétaire sera persornellement responsable des dégradations
faites aux parties communes ect, dune maonigre générale, de toutes les
conséguences dommageables susceptibles de résulter d’un usage abusif ou d’une
ntilisation non conforme & leur destination des parties communes, que ce soit par
SO f?it, par le fait de son locataire, de son personnel ou des personnes se rendant
chez hui,

TITRE 11

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

ARTICLE 11 -
Les dispositions du présent titre ant pour objet :
- de définir [es différentes catégorics de charges ;
- t, pour chacune de ces catépgories, de fixer :
. les lots enire lesquels elles doivent &ire réparties ;

. &l la quotité que devra en supporter chacun de ces lots,
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CHAPITRE ]

CHARGES GENERAILES

ARTICLE 12 -
[- I3éfinition

Les chatges communcs générales sont, outre celles afférentes aux parties
communes géndrales, celles qui ne sont pas considérées comme spéciales an sens
des articles suivants du présent réglement, savoir ;

a) - Impiis

Les impdts, contributions, taxes sous quelque forme ¢t dénomination que ce
soit, auxquels seromt assujettics toufes les "partics comnpmnes” de I'ensemble
immobilier,

b} - Services conumuns de Pimmeuble

Les honeraires du syndic et les frais nécessités par le fonctionnement du
syndicat.

~ Les honoraires des Architectes de I'ensemble immobilier pour les travaux
intéressant les partics communes générales.

['entretien et la réparation du local de service et des autres locaux & 'usage
des services communs.

Les rémunérations des personnes de services chargées du neftoyage et de
Pentretien des parties communes générales, y compris les cotisations fiscales et
sociales aflérentes A ces salaires et rémunérations,

Les frats de surveillance de Pensemble immobilier,

Les dépenses afférentes 4 la consommation d'ean [roide pour les hesoins des
parties communes générales,

) Assurances

Les primes d’assurances souserites par le Syndic ou Syndicat énumérées au
chapitre relatil aux "Assurances",

~ d) Les frais et charges afférents aux parties communes générales telles que
définies au chapitre IT arficle 4 du présent réglement.

" ¢) La quote-part de charges afférente a4 I'Association Foncigre Urbaine
Libre.
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f) La quole-part de charges éventuelles afférente & la Z.A.C. "FRONT DL
SEINE".

El d'une maniére générale, tous fes [rais d’entretien, réparation ct autre,
affectant les pariies communes générales.

La présente énumération ¢s{ purement énoncialive et non linttative.

ARTICLE 13 -
Il - REPARTITION

Les charges communes pénérales, telles que définies ci-dessus, seront
réparties entre tous les cnpmpriétaircs au prorata de leurs quote-parts de
lantiémes pénéraux "quote-parts” des parties communes générales oxprimées cn
CENT MILLIEMES (100.000%)

Toutefois, tes copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur

fait, celui de leurs locataires ou des gens & leur service, supporteraient sculs les
frais et dépenses uinsi occasionnds,

CIHAPITREII

CHARGES COMMUNES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT

ARTICLE 14 -
DEFINITION

Les charges communes spéciales 4 chaque bitiment comprennent toutes les
charges relatives aux parties communes spéeizles 2 chacun desdits bitiments telles
que délinies sous Particle 4 ci-dessus, savoir :

- les fondations, les &léments porteurs concourant seuls & la stabilité ou 2 la
solidilé du bitiment {gros murs de facade, de refend, les murs pignons mitoyens ou
non, poultes, piliers, voiles et poieaux de soutien et d'unc muniére générale, les
¢léments horizontaux et verticaux de structure du bitiment, ete...) dissociables de
l'ossature indispensable a deux, trois, plosieurs bdtiments ou 4 I'ensemble des
batiments, ossature qui dans ce cas est partie commune spéciale 3 deux, trois ou
plusieurs batiments ou partie communc générale ;

- les gros oeuvres des planchers, & exclusion des revétements <es sols et des
plafonds des parties privatives, exception faite pour les parties de [a "dalle" {gros
oeuvre et élanchéité), séparation ler sous-sol formant le plafond haut du bétiment
en infrastructure " F*/rez-de-chaussée batiments "A 1", " A2", "C1", "C2", "C3" {pour
parties}, "D" et "E" ot " terrasses-jardins" privatives qui sont partics communes
générales ;
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- les "¢léments” qui assarent le clos, le couvert et Pétanchéité, les Moitures-
{errasses” des bitiments et ¢'une maniére générale, tout ce qui forme I'ossature du
batiment dans son ensemble ;

- la. VMC. (Ventilation Mécanique Contrdlée), machinerie (extracteurs,
ete..), gaines, conduits, caissons et tourelles d’extraction jusgu’aux bouches
d'aération des locaux privatifs ;

- les compteurs généranx, colonnes et canalisations d’eau et d’électricite ;

- fes gouttigres, chéneaux sl er existe, tuyaux de descente, canalisations
d’écoulement des eanx plyviales, ménageres et usées jusqu’a et y compris leurs
branchements sur les canalisations prineipales de 'ensemble immobilier ;

- les arneinents, décoration el éléments extérieurs des fagades, acrotéres, lcs
barres d’appui des fenétres il en existe, Ie gros oeuvre des balcons, des loggias et
des terrasses y compris P&tanchéité (si I'étanchéité, lorsquielle existe, ne
correspond pas aux revélements superficiels, élant rappelé ici que les revétements
superiiciels sont parties privatives) et les "halustrades de protection” ou "garde-
corps' méme si ceux-ci sont affectés & Pusage exclusif d'un seul copropriétaire ;

- les canalisations, gaines, conduiis, prises d’air et réseaux de toute nature
avec leurs accessoires (tétes el souches de cheminées s'if en existe, etc..? ¥ COMpIs
les parties y afférentes qui traversent les tocaux privatifs et encore gu'elles puissent
ne desservir qu'un seul local privatil (3 Pexclusion des seuls branchements ct
raccordements particuliers & un seul et méme local privatif ot sis & I'intéricur de
cehii-ci) ; exception faite pour Pappareillape (canalisations et radiatours) du
chauffage central colleclif urbain, qui bien que situé i Fintérieur des parties
privatives est partie commune spéciale ;

- tous les "locaux”, emplacements ou placards techniques” spécifiques a
chague batiment,

1.es frais de répurations de toute nature, grosses ou menues, & faire aux gros
murs (sauf cependant les menues réparations i faire aux gros murs A Uintéricur des
appartementsg, A la loiture, aux tétes de chemindes, aux canalisations d’eau, de
gaz, d'électricitd, aux tuyaux du tout 2 Pégoft, & ceux d’écoulement des ecaux
pluviales, 4 cetx conduisant les eaux ménagéres au tout & Pégofit (sauf pour les
pariles intéricures 24 l'usage exclusif et particulier de chague apl)arte.mcnt o
locaux en dépendant), aux vide-ordures, A la porle d’entrée, aux escaliers et paliers
d’étagre, au hall d’entrée, i la descente et aux couloirs des caves.

~ Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits de
cabinets d'aisance, et celles néeessitées aux conduits de fumée pour les foux de
cheminée, lorsque la cause ne pourra cn éfre exactement déterminée |

Les frais de ravalement des fagades avxquels sajouteront, mais seulement
lorsqu'ils seront la conséyuence d'un ravalement général, fes frais de peinlure et
de réparation des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-corps et
fenétires de chaque appartement, bien que ces choses solent parties privatives.
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Les frais d’eniretien, de réparation et de reconstruction des planchers et de
Pétanchéité des balcons et de toutes les terrasses accessibles ou nan,
Les primes dassurances énumérdes au chapitre relatif anx "Assurances”.

El, dune manigre générale, tous frais directs ou indirects d’entretien, de
réparations oun de reconstruction des bitiments,

La présente désignation est purement énonciative et non limitative.

ARTICIE 15 -
REPARTITION ;

- Enire tous les lots du béitiment intéressé au prorata de leurs quote-parts de
tanti¢émes bétiment,

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX BATIMENTS
Flh-l It IIAZII it 1" H Mo 1'%“ 1r1}|| 1IPII

ARTICLE 16 -

Tes charges communes spéciales aux batiments "Al", "A2", "CI", "C2", "C3",
"D, et "E" comprennent :

- Ies fruis d’entretien, de réparation et méme de remplacement de Pantenne
collective de télévision et de radio ;

- les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement de
Pinstallation et du systéme de distribution téléphonique depuis le local "sous-
répartiteur” situé dans le lot de volume n° 2 jusqu’avx branchements particuticrs
des locauy privatifs ;

- les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement des gaines ct
cibles de télévision et de radio jugu'anx branchements particuliers des locaux
privatifs ;

- les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement des boites aux
lettres et du tableau d'affichage situés dans le passage sovs vaiite, rez-de-chaussée
des bétiments "C1" et "C2",

ARTICIE 17 -
REPARTITION :

Les charges comnines spéciales, telles que définies ci-dessus, seront 4
Tépartir entre tous les lots des BATIMENTS "Al", "A2", "C1", "C2", "C3", "D" et "E"
au prorata de leurs quote-parts de tantiémes généraux.
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{CHARGES COMMUNES SPECTALES D'ENTRETIEN LT DE
REPARAT] ON DESJ"’\SCENSEURS '|IA1 Il" "}5;2". "C-].“‘ “CZH‘ "(::3“‘ 1IDH & HEII

ARTICLE 18 -
DEFINITION :

Les charges communes spéciales d’entretien et de réparation des ascenscurs
“h]_”, 1IA2II, nc lr! IIC-ZII, 1!(':-3", FIDI! e-t "EI' (masse Cﬁlﬂl'ﬂunﬂ) C{J'mpren.ﬂ'Eﬂt :

- entretien, les réparations et méme le remplacement des septs ascenseurs
dénommés "Al", "A2" "C1*, "C2", "C3", "D, et "E" ("A1" : linison 3¢me sous-sol
batiment en infrastructure "F" /rez-de-chaussée/6&me étage bitiment "A1") ; ("A2"
 liaison 3é¢me seus-sol bitiment en infrastructare "F' rez-de-chavssée/f&me &tage
bétiment "A2") : ("CI" * liaison ler sous-sol bitiment en infrastructure "F'/rez-de-
chaussée/T2me étage batiment "C1") @ ("C2" : liaison ler sous-sol bitiment en
infrastructure "F'/rez-de-chaussée /78me étage batiment "C2") ; ("C3" : linison ler
sous-s0l bitiment en infrastructure '"F'/rez-de-chanssée/7¢me étage bitiment
"C3Y 3 D" liaison 3¢me sous-sol bitiment en infrastructure "F'/rez-de-
chaussée/6eéme étage batiment "Dy ; ("E" : liaison ler sous-sol bitiment en
infrastructure "T"/rez-de-jardin/rez-de-chaussée/6éme étage bétiment "E", des
cabines, cages, poulies, agrés, treuils, sysitmes de {reinage, de puidage,
contrepoids, comptages ou sous-comptages électriques machineries et en général,
de tout ce qui concourt au fonctionnement de ceux-ci, ¥ compris les dispositifs de
sccours et les postes d’alarmes ;

- I'entretien et les réparations des locanx machineries et de leurs machines ;

- les frais de consommation &’électricité pecasionnés par les ascenseurs ;

- le colit de la focation du on des compteurs ou seus-compteurs électrigues ;

- les primes et eotisations des assurances contre les accidents pouvant {tre

provoqués par les ascenseurs, si toutefois la ou les primes y afférentes peuvent étre
individualisées.

ARTICLE 19 -
REPARTITION :

Les charges communes spéciales, telles qu'elles viennent d’étre définies ci-
dessus seront réparties pour tous les ascenseurs (sept) entre les lots suivants, dans
les proportions indiguées au lableau ci-apres :
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LOTS [ BATIMEMTS| ETAGES CHARGES EN
50, (o2
1 z 3 4
105 al ler 3
106 " n 189
107 " " 2%
108 u " 93
109 g 2 367
110 " u 220
111 a " 265
112 " u t0y
113 " 3 420
114 " n Vo7
115 " n 356
116 n u 125
117 n 7S 474
118 " g 222
119 " " 402
120 n n 141
121 n 5h 527
122 " n 247
123 " n 447
124 0 u 157
125 " s3/72 764
126 u XS 272
127 n n 452
128 " n 173
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LIS

207
208
209
210
211
212
Fa k)
214
213
2ts
217
218
219
220

3
3
33
304
305
308
307
308
oy
310
K1)
iz
313
34
35

BATTMERTS

ETAGEE CHARGES £H
S04
3 &
ler 284
" 240
n 262
28 33
n 281
n 0T
ig 481
1" 128
1 3ng
4 553
n 38T
5 443
" 441
65/Th 1097
ler 285
1 131
" &7
2i I3s
n 2Eh
3e 282
" 33
4E 450
" grr
5é 513
" K
&é £87
" 247
7a a1
1 269
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LDTS

BATIMENTS

354
352
353
354
355
356
357
358
350
360
361
162
363
364
365

4
412
403
414
405
404
07
LA
A0
10
in
412
413
&a
415
416

ETAGES

CHARGES EN
a0, BO0A

1er

Ta/8h

i

ier

225
205
333
150
103
3oz
302
390
342
qéd
3
GE4
FL¥
11
211

198

P4
184
120
232
110
218
114
264
126
251
13
472
242
148

E¥a
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LaTs BATIMENTS| ETAGES CHARGES EN
50. Do
t ] 2 | 5
8T L3 1] 13
18 h n 165
418 " & 554
424 u " 345
21 H " 15t
A2 " fe/ge 818
423 " Fi) 3r¥
L34 n e 198
507 b Ter 276
508 H 1 237
Log H " 136
St0 " " LLYS
511 " n 167
512 1" 28 334
515 " " 278
514 " H 40
515 n " 406
=) 1 h n 184
3ty " i 463
i1a " " 124
517 1" n 183
520 " L 1Fr
1y " 1" 114
sad " H 114
523 " 4 341
524 " " 27
52% M " 643
a2k h " 129
agy n " 126
=FL " " 586
L) n n 132
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LOTS BATIMENTS| EYAGES CHARGES EN
K0, 000k
A T

530 [H aBfhe 835
531 I Akt b 557
532 H e o P22
&01 E RBEC 2195

ler

28

ik

48

G&

LT

7e
i F 1 g0s- 5ol 1A
i " " 1
703 n " 1
Tl 1" " i1
75 " " 11
P " n 1"
Tar " " 11
ToR 1 " it
o t " 11
(all’ " M 1
T " n 1
72 " n it
13 n " 1"
T4 n n 1"
715 " L 11
716 " L 1t
717 n u 11
7i " " 1
fa 1 n " 1"
724 n " "
721 " u 1
722 " G 11
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LoTs BATIHENTS] ETAGES CHARGES EHN
50, D0
1 £ 3 4
723 F le sous-sol 1
TZh 1 " 34
5 1 " 1
v " " 1
(i) " " 1
V26 u " n
TR " " n
Al 1 H 1
(£ " " 1
(T n n 1i
733 " n 1i
T34 " 1" 11
3% " 1 1t
36 1" 1 it
37 1" " 22
730 " " g2
(L " " 22
740 " " 1
Fét " " 1
742 " " 1
743 i n 1
744, l " 1
745 " " 1
7ab " " "
74T r It 1
748 " " 11
Fag n n 11
a0 1 1 ik
751 " " 1
a2 " " 1i
F33 " " [}
7o " " 1t
755 " " 1
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LOTS BATIHENES ] ETAGES CHARGES EH
a0, Gk
R S 3 4
EELS F 1e sous-siel n
757 n " 11
58 " " 1
™y e " 1
Téq n " 11
761 L " 11
762 " n #
763 " n 21
Fh " H 11
7HS " n 11
(L) " " R
Tor " " 1
FEl " " 11
& " " "
¥ " n H
ki H " 11
2 n " 11
3 n n 1
74 " [ 11
775 u " 1
776 " " 1
777 " i 1
778 " “ 1
779 u “ i
TR " " ii
781 " " 11
a2 L " 11
783 u L 11
784 [ u 1
785 H " 1
785 u 0 11
T8y " " it
ThE I n 11
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LOFS

e
en
[
¥
T3
T4
(45
96
er
it

bauly)
&
02
B3
B4
a5
B804
&oY
403
i
B0
A
&tz
813
B4
s
14
By
ote
Bl
B30

81

BATTMEMTS

ETAGES

CRARGES EM
50. 0008

1t
it
13
M
i
i
14
22
22
22

22
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LOTS BATIMEMTS| ETAGES CHARGES EN
54, 0004
i 2 B 3 &
gz2 F 1e sous-sol 2
423 1 " 2
824 n " 2
825 n i 2
824 n " -
827 1 " 2
824 " " 2
829 n " 2
ata n " 2
831 " E 2
832 n " 2
£33 n " ]
£34 n e g
&35 1 " 2
836 1 " 3
&37 n " 2
838 M e 2
£39 n e 2
840 n " 2
841 n " 2
g4 n t: 2
B43 n n 4
Bhk [ u 2
845 n H 3
Bhg n n 3
L L L 3
BB " L 4
LTA [ " 3
850 n " 3
851 L " 3
852 n " 3
853 n " 3
854 L [ 2
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LOTE BATIMENMTS| ETAGES CIARGES EN
ELEREIE
) 1 e 2 3 i
855 F 1e saus-sol .
855 n i K
BEY " " 3
8RB " n 2
i\ " " 2
844 " " 2
&6 n n 2
a2 [ " 3
863 " " 2
854 " n 3
845 " n 2
Géd " " 2
hE? n " 2
848 " n 2
B&9 n L 2
&7 " L 3
871 " " A
72 L u 3
ETZ " " 3
a7 " n 3
a75 " " 4
76 " " 2
877 L n 2
a7 n " 3
are " " 2
£20 " " 4
g1 " L 2
anz L L 2
843 u " 2
BB n " 3
285 " " 3
B3& " n 2
BET L L 2
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LOFS BATIMENTS| ETAGES CHARGES EN
0. O
R 3 | 4
Lafis F le sous-sol 3
Bo% 1" i 3
#70 f b 3
891 " “ 3
&e2 n " 3
av3 " " &
894 " " 2
89% " n 2
il n " 3
BT n " 2
88 " " 2
b " " 2
iy n " 2
i " I 2
w02 n " 2
203 1" " 2
B4 " " 2
Q05 " " 2
06 " " 2
Qo7 n " 3
won " n 2
wog i 2& sous- sl 13
w10 " n 13
711 " " 13
12 n n 13
713 " H i3
14 E " 13
P15 " " i3
w14 " " 13
97 " " 13
Q18 " " 13
M9 " n 13
20 " " 13




1lab

LTS

921
Sod
23
i
925
925
VT
o
g
930
i1
932
B33
774
915
936
937
938
939
240
*41
g
943
B4
B45
L
a7
948
949
#30
&3l
T
953

BATIHENTS

ETAGES

CHARGES LN
St 0008

&6 gpus-sgi

13
13
13
13
13
11
13
13
7
3
13
17
13
13
13
i3
13
13
13
13
13
13
i3
i3
i3
13
13
13
13
13
13
i

13
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LOTS BATIMENTYS] ETAGES CHARGES EM
S0, GO0
1 2 | 3 | 4
L F 28 zoba-col 13
¥55 “ " 2z
PHG 1" " 18
Y57 1" n 33
o8 1 " 24
g5 n " 24
960 " " 13
a4 " " 13
962 " a 13
63 " " i3
Dk " " 13
k] " " 13
55 " n 13
Q&7 " 1" 13
68 " n 13
o5 " H 13
Tl e " 13
71 H " 13
972 n " 13
973 n " 13
974 n " 13
873 M " 13
G976 n n 4
i n " 3
7E " n 3
7y " " 3
280 " u 3
G n " 2
eix) u " 2
o683 H n 3
GEG " n 3
585 " L 3
985 " n 3
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LoTs BATIMENTS| ETAGES CHARGES EM
50.0002
1 2 3 5
QEF F 2& soua-sol P
i) " H 2
g89 " " 8
R0 l " 2
1 i 1" 2
w32 " " 2
93 n " 2
KaE] " & pous-sol i5
) " M 13
Y75 " " 13
BT " " i5
bl I " i5
pog 1 " 15
1000 " " 1%
1001 1 H 15
1002 1 i 15
1003 n " 15
1004 " 1" 1%
1005 f n s
1004 " " 15
JLILES " n 15
1008 " " 15
1008 " n i3
1010 i n 13
1017 n n 15
12 u i 15
FLIEK " " 13
04 " " %
13 H " 15
1014 e " i3
1mr " H 1%
11018 " " 15
iy " " 15




lag

- -
LaTs BATIHENTS| ETAGES CHARGES EM
54, H00&
1 2 4

1020 F 38 mous-zol 15
1021 u n 15
oz t n 15
1023 n " 15
1024 1" " 15
1025 H " 15
1024 " u 15
10927 I " 15
1028 " n 13
102¢ un 1 iz
030 " " 15
1031 n " 15
1032 n " 15
1033 " ’.' 15
1034 n " 15
1035 " n 18
10356 a n 15
1037 " H 15
1036 " " 15
03¢ 1" " 15
1640 o " 30
1041 " " 24
1042 " u 2
1043 " n 22
1044 n L k1;)
1045 " " in
1044 M " 30
1047 n " 15
[ n n 15
1047 " " 15
1050 " L 1%
1051 n L 15
1052 " n 15
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Lars BATIMENTS| ETAGES CHARGES EM
54,0008
1 2 3 4
1053 F 3& wous-sol 15
1054 r [ 15
1055 " " 15
1034 n n is
1057 " L 15
1058 " u 15
1059 [ " 15
1060 u L 15
1061 " " 15
102 n H is
1053 " 1 4
1064 A L 3
1065 " " 3
1066 " " 3
1667 n n 3
1048 " n 2
1049 " " 2
1670 n e 3
1471 a [ &
1072 " " k3
1073 e " I
1074 " u 3
10¥s n " 2
1078 " " &
1077 n " 2
1078 1 " 2
invs i fl 4
020 " " 2
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CHARGES COMMUNES SPECIALES D'ENTRETIEN
ET DE REPARATIONS DES ESCALIERS

ARTICLE 20 -
DEFINITION :

Les charges communes spéciales dentretien et de réparations des escalicrs
comprennent ;

. Pentretien, les réparations et méme l¢ remplacement des _revétcments
superficiels des marches, contre-marches, paliers et dégagements, il y a licu, &
Pexception des éléments de gros ocuvre qui font partie de Ta structure générale du
hétiment ;

- les frais d’entretien et de remplacement des revélements (lapis, etc...) s'il en
gxiste ;

- lcs frais d’entretien, de réparations et méme de remplacement des systémes
déclairape des escaliers |

ARTICLE 2] -
REPARTITION :
I.esdites charges, telles qu'elles sont définies ci-dessus, seront réparties par

cage d'escalier entre les lots snivants, dans Jes proportions indiquées aux lableaux
Cl-ApIes, 5avDlr 3
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ESCALIER "A1" (Ligison RdC/6&me étape)

BATIMENT "A1"

LOTS ETAGES CHARGES EH
10,0007
1 2 ) 3 T
105 len 544
106 " 342
107 " 408
108 " 169
109 | e 594
110 " 356
111 d 429
112 " 17§
13 | 32 627
114 " 297
15 " 525
116 i 166
Hi ot 650
P18 " 305
119 " 552
129 h 195
121 5% 679
122 " 319
123 . 576
124 " 203
125 | ee/72 707
126 | ez 332
1e? " 600
128 " 212
10, 000 |
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FSCALIER "A2" (Liaizgn RdC/6eme =

BATIMENT "A2"

LOTS ETAGES CHARGES EM
10,0002
o 1 N 2 3
737 Ty 472
208 " 534
709 " 584
219 2é 616
211 " 561
212 M 613
213 ie §77
214 " 235
215 . 6412
216 4 935
217 " 671
218 5¢ 703
£19 " FO1

720 | bg/7€ 1.646

10,000
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ESCALIER "C1" (Liaisen RAC/7ome étage)

BATIMENT "C1"

LoTE ETAGES CHARGES EH

10,0008

R 3

301 Ter &97
208 " 38?
303 " 214
304 2¢ 732
302 " 581
ife 5a Ficl
307 " 6049
e 4z 838
09 " 51¢
KX, LY EY5
3 M 539
arz GF 1.092
313 " 408
34 | FE/ER 1.367
35 7a 424

19,000

l
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ESCALJER "C2" {Liaison RAC/7éme étage}

BATIMENT "C2"

LOTS ETAGES CHARGES EN

10.000e

1 2 3
351 Ten 553
352 " 399
353 72 734
354 o 332
55 " 224
356 3é 769
357 " 608
358 48 728
35% I 639
360 5¢ 780
361 I 5673
367 6 7,098
363 M 47
364 7o/8&a 1.4534
36k e 333
1, 008




ESCALIER "C3" {Liaison RdC/7&me étare
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BATIMENT "C3"

LOTS ETAGES CHARGES EM

¢, p00s

1 Z 3

401 fer 407
407 t 194
403 . 383
404 ir 247
405 2% 47§
dté " 2973
407 " 402
405§ o 217
409 30 445
410 " {15
411 " 421
412 4 297
413 4 737
414 L 440
415 " 732
416 58 770
417 . 459
41§ o 247
414 62 70
420 o 479
421 p 757
427 | 73/87 1.079
423 ks 43§
474 t 767

10,000




ESCALIER '"D" (Liaison RAC/6&ime Etage)
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BATIMENT "D
LaTs ETAGES CHARGES EN
1¢, 0008

1 ] - 3
507 ek 307
508 " 241
509 " 196
510 ” 498
1 " 40
51e 2¢ 430
5135 Y 358
514 " 206
515 " 523
516 M 252
a7 3a 545
518 M 147
579 Y 216
520 ! 548
51 o 135
522 " 135
523 d¢ 590
524 " 296
525 " 505
2l6 " 141
527 " 142
52§ 5¢ 610
529 H {36
530 | 56/ §5%9
531 o 570
53¢ | sEfFE 284

10,000
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CHARGIES COMMIENES SPECIALLES AU BATIMENT "E"

ARTICILE 22 .
DIFINITION
Les charges commmunes spéciales au hitiment "E" comprennent ;

~ les frais dentretien et de rénovation du locat stockage poubelles situé au
Ier sous-sof du bitiment en infrastructure *F" :

- les frais d'éclairage et les frais d’entretien, de répération et méme de
remplacement du systéme d’éclairage du porche, de Pentrée et du hall "E" situés au

rez-de-jardin du bitiment "E" et de Pescalier de deseente au ler sous-sol du
bétimeni en infrastructure "F",

ARTICLE 23 -
REPARTITION

Les charges communes spéeiales, tclles que définies ci-dessus, seront 3 la
scule charge du copropriéiaire du bitiment "E" "maecro-lot* n® 601.

CHARGHS COMMUNES SPECIALES AUX BATIMENTS "C1", "C2" &1 "C3"

ARTICIE 24 -

DEFINITION ;

Les charpes communes spéciules aux bdtiments "C1", *C2 et "C3Y,
comprennent

- les frais d"en_trf:ticn el de rénovalion du local voitures d’enfants situé au rez-
de-chanssée du bitiment "C3", porte & droite dans fe hall "C3",

ARTICLE 25 -
REPARTITION :

Les charges commmnes spéciales, tellcs que défmics ci-dessus, scront i
répartic entre tous les lots des bitiments "C1", "C2" et "C3" an prorata de leurs
quoie-parts de tantidmes généraux,
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CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX TOTS N% 800 & 821

CAVES - ler SQUS-SO!1.- PORTES N% 1 4 22

BATIMENT EN INFRASTRUCTURL "F"

ARTICLE 26 -
DEFINITION

Les charges. comimunes spéciales aux lots n°s 800 a 821, caves ler SOUS-50]
béatiment o infrastructure "I comprenncnt ¢

- les frais d’entreticn, de réparation el mé¢me de remplacement de la porte
d'aces b P
UCees )

- les frais dentretien, de réparation et méme de remplacement du sas
séparation dégagement de Pescalier "A18" et de lascenseur "Al "foaves ;

- les fraiz d’entreticn et de rénovation des couloirs de distribution des ¢aves ;

. lgs frais (Peniretien, de réparation et de réfection des conduits de la
ventilation statique et d'amenées d'air fras.

ARTICLE 27
REPARTITION :

Les charges communes spéciales, lelles que définies ci-dessus, seront a
réLJartlr entre les lots n° 800 & 821 caves, ler sous-sol biitiment en infrastructure
'T" au prorata de leurs quote-parts de tantiémes batiment.

CHARGES COMMUNES SPECIATES AUX TOTS N 845 4 857

CAVHS - ler SOUS-SOI. - PORTES N 46 a 58

BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "F

ARTICLE 28 -
DEFINITION

Les charges commnes spéciales aux lots n°s 845 2 857, caves ler sous-sol
bitiment en infrastructure "F' comprennent :

- les frais d’entreticn, de réparation et méme de remplacement de la porte
draceds ;

- les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement du sus
séparation dégagement des escaliers "C18" ot "C28" et des ascenseurs "CAT et
"C2"/caves
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- les frais dPentretien et de rénovation des couloirs de distribuiion des caves ;

- les frais d'entretien, de réparation et de réfection des conduils de lu
ventilation statique et d’amenées d'air frais,

ARTICLE 29 -
REPARTITION ;

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront @
répactir entre les [ois n’s 845 & B57 caves, ler sous-sol béliment en infrastructure
"F" au prorata de leurs quote-parts de tantigmes hatiment,

CHARGES COMMUNES SPECIATES AUX LOTS N° 858 3 874
CAVES - ler SOUS-SOL. - PORTHS N% 59 4 75
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE “B"

ARTICLE 30 -
DEFINITION

Les charges communes spéciales aux lots n°s 858 A 8§74, caves ler sous-sol
hatiment en infrastructure "T* comprennent :

- les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement de la porte
d’accds ;

- les frais d’entretien, de réparation ct méme de rcmplacement du sas
séparation dégagement des escaliers "C18" et "C25" et des ascenseurs "C1" et
"C2"feaves |

- les frais d’entretien et de rénovalion des couloirs de distribution des caves :

.- les frais d’entretien, de réparation et de réfection des conduils de la
ventilation statique el d'amenées d'air frais,

ARTICLE 31 -
REPARTITION :

Les charges conmmunes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront &
FEPHI'tli' enire lcs lots n® 858 4 874 caves, ler sons-sol batiment en infrastructure
"F" au prorata de leurs quote-parts de tantidmes bitiment,
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CITARGHES COMMUNES SPECIALES AUTX 1.OTS N% 875 4 R81
CAVES - ler SOUS-SOL - PORTES N7 76 a &2

BATIMENT EN INFRASTRUCTURE T

ARTICLE 32 -
DEFINIITON

ILes churges communes spéciales aux lots n°s 875 & 881, caves ler sous-sol
bétiment en infrastructure T comprennent

_ les frais dentretien, de réparation ct méme de remplacement de la porte
d’accés ;

- les frais d’entreticn, de réparation et méme de remplaccment du sas
séparation dégupement des escalicrs "C1S8" ct "C28" ot des ascenseurs "Cl" ¢t
"C2'feaves ;

- les frais d’entretien ot de rénovation du couloir de distribution des caves ;

- les frais dentretien, de réparation et de réfection des conduits de la
ventilation statique et d’amenées d'air frais.

ARTICLE 33
REPARTITION :

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront A
répartir entre les lots n 875 2 881 caves, ler sous-sol bitiment en infrastructure
"F* gu prorata de leurs quote-parts de tantiemes bitiment,

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX [.OTS N% 882 & 898

CAVES - ler SOUS-SOL - PORTES N 83 4 99

BATIMENT EN INFRASTRUCTURE T

ARTICLE 34 -
DEFINITION

 Les char%es communes spéeiales aux lots n°s 882 2 898, caves ler sous-sol
bé4timent en infrastructure "F" comprennent

- les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement de la porte
d’aceés ;

- fes fruls d’entretien, de réparation ct méme de remplacement du sas
séparation dégagement de Pescalier "C3S" et de P'ascenseur "3 } CaAVES ;

- lcs frais d’entretien et de rénovation du couloir de disiribution des caves ;
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- les frais d'entretien, de réparation et de réfection des conduits de la
ventilation stalique et d’amenées &’air frais,

ARTICLE 35 -

REPARTITION ;

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront 2
répariir entre les lots n° 882 &4 898 caves, ler sous-sol batiment en infrastructure
"F" au prorata de leurs quote-parts de tantiégmes bitiment.

CHARGES COMMIUNES SPECIALES AUX 1.OTS N% 899 3 908

CAVES - ler SOUS-SQL - PORTES N° 100 4 10%

BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "E"

ARTICIE 36 -
DEFINITION

Les charges communes spéciales aux lots n’s 899 4 908 caves ler sous-sol
hatiment en infrastructure "F' comprennent ; '

- les frais d’entretien, de réparation el méme de remplacement de la porte
d'acees ;

- les frais d’enfreiien, de réparation et méme de remplucement du sas
séparation dégagement de escalier "D18" et de I'ascenseur "D1"/caves ;

- les frais d'entretien et de rénovation du couloir de distribution des caves |

- les frais d’entretien, de réparation et de réfection des conduits de la
ventilation statique et d’amenées d’air frais.

ARTICLE 37 -
REPARTIIION :

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront &
réParur enire lcs lots n® 899 &4 908 caves, ler sous-sol bitiment en infrastructure
"F" au prorata de leurs quote-parts de tantigmes bitiment.
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CHARGES COMMUNES SPECIALLS AUX LOTS N% 976 4 980
CAVES - 2eme SOUS-SO1. - PORTES N 110 a 114

BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "F*

ARTICLLE 38 -
DEFINITION

Les char%cs communes spéciales aux lots n°s 976 & 980, eaves 28me sous-sol
bétiment en infrastructore "F' comprennent ;

- les frais dentretien, de réparation et méme de remplacement de la porte
d’acces ;

- les frals d’entretien, de réparation ¢t méme de remplacement du sas
séparation dégagement de Pescalier "A28" et de ascenseur "A2"/caves ;

- les frais d’entretien et de rénovation dua couloir de distribution des caves

~ les frais dentretien, de réparation et de réfection des conduits de la
ventilation statique et d’amenées ¢’air frais.

ARTICLE 39 -
REPARTITION :

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront a
répartir entre Ics lots n° 976 2 980 caves, 2éme sous-sol bitiment en infrastructure
"F" au prorata de leurs quote-parts de tantigmes hitiment.

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX LOTS N7 981 & 943
CAVES - 2ame SOUS-SO), - PORTES N°% 115 a 127

BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "F*

ARTICLE 4@ -
DEFINTTTON

~ Les char%es communes spéciales aux lots n°s 981 & 993, caves 2&me sous-sol
bitiment en infrastructure "F* comprennent

- les frais d’entretien, de réparation ¢t méme de remplacesment de la porte
d'aceds ;
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- les frais d'entretien, de réparation et méme de remplacement du sas
s€paration dégagement dc P"escalicr "D1S" et de Puscenseut “D"/Iéaves ;

- les frais d’entretien et de rénovation du couloir de distribution des caves ;

.~ los frais d'entretien, de réparation ot de réfection des conduits de Ia
ventilation statique et d’amenées d'air frais.

ARTICLE 4] -
REPARTITION ;

Les charges communes spéciales, telles (que délinies ci-dessus, seront X
répartir enire les lots n°s 981 4 963 cuves, Zéme sous-sol hiiiment en infrastructare
“F" au prorata de leurs quote-parts de tantidmes batiment,

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX LLOTS N°% 10563 1067
CAVES - 3¢me SOUS-SOL - PORTES N 128 4 132
BATIMENT EN INFRASTRUCTURE "B

ARTICT.E 42 -
DEFINITION

Les charges communes spécialcs aux lots ns 1063 & 1067, caves 3&me sous-
sol bdtiment en infrastructure "B comprennent !

- les frais d'entreticn, de réparation et méme de remplacement de la porte
d'aceés ;

- los frais d'entrctien, de réparation et méme de remplacement du sas
sépuration dégagement de l'escalier "A25" et de Pascensenr "A2"feaves ;

- les frais d’entretien et de rénovation du couloir de distribution des caves ;

.~ les frais dentretien, de réparation et de réfoction des conduits de la
ventilation statique et d’'amendes d’air frajs.

ARTICLE 43 -
REPARTTVION :

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront a
répariir enfre les lots n% 1063 & 1067 caves, 3¢me sous-sol bitiment en
mirastructure "F" au prorata de leurs quote-parts de tantiémes bitiment,
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CHARGES COMMIUINES SPECIALBS AUX [L.OTS N° 1068 4 1080

CAVES - 32me SOUS-SQL - PORTES N% 133 & 145

BATIMENT N INFRASTRUCTURE '™

ARTICLE 44 -
DEFINITION

Les charges communes spéciales aux Jots n°s 1068 & 1080, caves 3éme sous-
sol hiitiment en infrastructure "F"' comprennent :

_les frais d’entretien, de réparation ot méme de remplacement de la porte
d’accés

. les frais d’entreticn, de réparation ¢t méme de remplacement du sas
séparalion dégagement de l'escalier "D15" et de I'ascenseur “D"/Eaves ;

- les frais d’entretien et de rénovation du couloir de distribution Jes caves ;

- les frais d'entretien, de réparation et de réfection des conduits de la
ventilation statique et d’amenées dair frais.

ARTICLE 45 -
REPARTITION :
Les charges communes spéciales, telles que définics ci-dessus, scront &

répartir entre les lots n% 1068 a 1080 caves, 3éme sous-sol bitiment cn
infrastructure "F" au prorata de lears quote-parts de tantiémes batiment,

CHARGES COMMUNES SPECIALES AUX EMPLACEMENTS A

VOITURES COUVERTS

ler SOUS-SOL : TOTS N 701 4 799 n" 14 107

23me SGUS-SOL : LOTS N° 909 4 975 n° 108 4 178

1ame SOUS-SOL - LOTS N% 994 3 1062 n% 179 4 251

BATIMENT BN INFRASTRUCIURE "F"

ARTICLE 46 -
DEFINITION

les charges communes spéciales aux emplaccments 4 voilures cOUVCIts,
comprennent ;
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- les frais d’entretien et de réfection de la rampe d’accés ct de sortic des
vailures, gros-oeuvre, surface de roulement, caillebotis, 87l en existe, trottoirs, efc
« (liaison rez-de-chaussée rue Intérieure - voie 8-/ler sous-sol haut) ;

- les fruis d’entretien, de réparation et méme de remplacement de fa porte
d’accés votlures {accessoires et systéme d'ouverture) ;

- les {rais d’entretien et de réfection des rampes ¢'aceds (ler sous-sol
haut/ler sous-sol has) ; {ler sous-sol haut/2&me sous-scl) ; (2&¢me sous-sol/3&me
sous-sol) et des aires de circulation et de dégagement des voitures (ler, 28me ct
3éme sous-50ls) ;

- les frais d’entretien et de rélection des surfaces de stationnement ;

- les frais d’entreticn of de remplacement du matériel de Jutte contre
Pincentlie, 5’1l en existe :

- les frais de peinture, numérolation, délimitation des emplacements i
voitures couverts et inscriptions diverses ;

- les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement des gaines et
conduifs de la V.M.C. (Ventlation Mécanique Contrdlée) y compris des
extracteurs et des caissons (ou tourelles dextraction) spécifiques auvx
empluacements & voiturcs couverts ;

- les frais d'entretien et de remplucement du matériel de fléchage et de
signalisation, §'il en existe ;

S les frais d’entretien, de réparation, de réfection ou de remplacement des
siphons de sol, regards, caniveaux et canalisations y afférentes ;

- les fruis d’entretien, de réparation ou méme de remplacement des postes
d’eau (3"} en existe), regards et canalisations y afférentes ;

- les frais d'enirctien et de rénovation des sas situés aux ler, 28me et 3éme
sous-sals, Pacces aux escaliers "A1S", "A28", "CI18", "C28", "(38", "D18" ¢t "LE15" et
#ux gscenseurs "AlY, "A2 "C1", "C2, "C3", "D" et "E’, y compris les frais
d’entretien, de réparation et méme de remplacement des portes ;

- les frais d’entretien, de réparation ¢t méme de remplacement du systéme
d'éclairage de sécuriié ;

- les frais d’entreticn et de réparaiion du bac dégraisseur (séparateur
d’hydrocarburesy et de la fosse et des pompes de relevage, y compris du
remplacement desdites pornpes de relevage, §'il ¢n est besoin ;

- les frais d'entretien et de rénovation de 'escalier lisison ler sous-sol
haut/ler sous-sol bas ;

- les frais d'entrctien et de réfection des emplacements A motos situés aux
ter, Zéme et 3&me sous-sols ;

- les frais d’éclairage et les frais d’entretien, de réparation et méme de
remplacement du systéme d’éclaitage des rampes d’accds voitures, des aires de
circulation et de dégagement des voitures ¢t des sas de séparation emplacencents 2
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voitures couverts/dégapements des escaliers et des ascenseurs de desserte des
sous-s0ls ;

ARTICLE 47 -
REPARTITION :

Les charges communes spéciales, telles que définies ci-dessus, seront 2
répartir entre [es emplacements & voitures couverts, lots n°s 701 & 799 (ler sous-
sol) ; 909 & 975 (28me sous-sol) et 994 4 1062 (32me sous-sol BATIMENT EN
INFRASTRUCTURE "F" au prorata de leurs quote-parts de tantiemes batiment.

CHAPITRE IIL
CHARGIES D'EAU FROIDE
CHARGES SPECIALTS DE CHAUFFAGE URBAIN COLLECTIF
ET DE PRODUCTION D'EAU CHAUDE

A) Charges d'ean froide

1) Définilion

Les charges d’eau froide comprennent le prix de Peau froide consommse par
les occupants de chague appartement ou autre local et la redevance pour la
localion, lentretien et tes réparations éveniuelles de compteur particulier.

2) Misc en application

Les charges deau froide ne seront considérées comme charges spéciales que
5i la pose obligataire de compteurs individuels dans chague appartement est
décidde par Passemblée pénérale statuant 4 la majorité des voix dont disposent les
copropriétaires présenis ou représcntés.

Dans cette hypothése, les frais d’installation seraient considérés comnmne
charges pénérales.

Jusqu’a Pinstaltation dans la totalité des lots des compteurs individuels, les
charges d'ean froide seront réparties entre les copropriétaires dans la méme
proportion gue les charges générales,

3) Contribution

Dans. Uhypothése prévue au premicr alinéa de larticle précédent, cha’que
copropriétaire supportera les dépenses cortespondant & la consommation d’eau
fraide indiquée par le compteur individuel installé dans son appartement quel que
soit Poccupant, ainsi que la redevance pour la location, lentrelien et les
réparations éveniuelles du compteur particulier.
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La différence susceptible d'exister entre le total des consommations
individueles et celles relevées au compteur général de Uimmeuble sera répartie au
prorata de leur quotc-part de tantiémes généraux, 4 moins que la compagnies des
caux nNacecepte de traiter directernent avec chague copropriétaire,

ARTICLE 49 -
B) CHARGES SPECIALLES DE CHAUFTAGE UURBAIN

COLLECTIF T DE PRODUCTION I'EATL] CHAUDE

1} DEFINITION

Les charges communes spéciules de chauflfage central urbain collectif et
d’cau chaude comprenncnt ;

- les frais d'entretien et de rénovation do local sous-station de chauffage
central urbain collectif situé au ler sous-sol du batiment en infrastructure "F" ;

- les frais dentretien, de réparation et méme de remplacement de tout ou
partie de Pinstallation du systéme de production et de distribution dn chaunffage
cemtral urbain collectif et d'cau chaude collective, y compris Pappareiliage
(radiateurs et canalisations) situé dans les locaux privati l); ou communs (8’1l existe
des radiateurs dans les partics communes) ;

- le coiit du "fluide’, de I'eau, de D'électricité consommés par le systéme de
production et de distribution de chauffage et d’eau chaude ;

- les salaires du "chanffeur”, s'il y a lieu et les charges sociales y afférentes,

Cette dnumération est purement énonciative et non limitative,

2) VENTILATION

Le prix de revient de la production d'eau chaude sera déterminé par les
dépenses effcetives, Si ce calcul s'avére impossible, I'Assemblée Générale
désipnera une publication de référence on fixera elle-méme le prix de revient de
U'eun chaude,

Le prix total de eau chaude sera déduit des dépenses de chauffage.,

ARTICLE 50 -
a) REPARTITION DES CHARGES D'EAU CHAUDE

La consommation d’eau chaude sera payée d’aprés les indications portées sur
fes compteurs individuels installés dans chaque tocal intéressé.

Les compteurs seront louds,
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Chaque copropriétaire intéressé paiera les frais de location  desdits
compteurs,

§'il est installé un compteur général 4 la sortie du systéme de distribution
’ean chaude et si Ja consommation générale relevée par celui-cl est supérieure au
total des consommations enregistrées par les compteurs individuels, la différence
seru répartie entre les lots intéressés au prorata de leurs quote-parts de tantidmes
vEnérany. '

b) REPARTITION DES CHARGES DE CTTAUFFAGE CENTRAL
COLLECTIF URDBAIN

~ Les charges de chanffage central collectif urbain seront réparties d'aprés les
indications fournics par les compteurs catorimétriques installés dans chaque local
ntéressé.

Les compteurs calorimétrigues de chauffage seronl louds et chaque
coprapriétaire intéressé paicra les frais de location desdits compteurs,

CIHAPITRE IV

REPRISE DES VESTIGES
ARTICLE 51 -

En cas de réparation ou de reconstitution d'un élément d'équipement, la
valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matdriaux ou Vestges
hénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront 3 supporter les frais des travaux,

TITRE I

MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

CONSTITUTION DE DROITS REELS
SUR LES PARTIES PRIVATIVES

CHAPITRE I

OPPOSABILITE DU REGLEMENT DIE COPROFRIETE AUX TIERS

ARTICLE 52 -

Le présent réglement de copropriété et les modifications qui pourraient y
&tre apportées seront, i compter de leur publication an fichier immohilier,
apposables aux ayants-cause A titre particulier des copropriétaires.
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Quand bien méme le présent réglement de copropriété et ses éventuels
modificatifs n"auraient pas é1€ publiés, ils seraient néanmains, opposubles auxdits
ayants-cause qui, aprés en avoir eu préalablement connaissance, auraient adhéré
dux obligations en résuilant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliquent & Iétat descripiil de
division of & ses modificatifs.
CHAPITRET]
MUTATIONS DE PROPRIETE

ARTICILE 53 -

Les dispositions do présent chapitre g'appliquent non seuvlement aux
mutations qui portent sur le droit de propriété mais encore a celles qui ont pour
objet 'un de ses démembrements, cest-a-dire la nue-propriéis, Pusufruit et les
droits T"usage ou d’habitation,

Sectign | - Communication du réglement de copropriété et de

Pétat descriptif de division

ARTICIC 54 - DOCUMEN'TS PUBLIES

Le réglement de coproprié¢té et ses modificatifs qui auront &té effectivement
publiés & Pépogue on sera dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le
transfert de propriété d'un lot eu dunce fraction de lots devront étre,
préalablement & la régularisation de Pacte, portés 4 la connaissance du nouveau
propriétaire ou du nouveau tilulaire des droits cédés. Mention cxpresse devra étre
portée 4 Tacte, 1.e tout & peine d’engaper, le cas échéant, la responsabilité du
disposani envers le nouveau prapriétaire ou le cessionnaire.

ARTICLE 55 - DOCUMENTS NON ENCORE PUBLIES

Les preseriptions qui figurent & farticle préeédent devront étre suivies 3
Iégard du réglement de copropriété ct de ses modificatifs qui nauront pas encore
€l¢ publiés au moment ol sera dressé un acte conventionnel réalisant ou
constatant l¢ transfert de propriété d’'un lot ou d'une fraction de lot. En outre, le
disposant devra exiger du nouveau propriétaire ou du cessionnaire qu'il adhére,
aux termes de I'acte, aux obligations susceptibles de résulter des documents non
encore publiés. Le tout 4 peine d'engager, le cas échéant, la responsabilité du
disposant envers le nouveau propriétuire ou le cessionnaire.

ARTICLE 56 -

Les disposilions contenues dans les deux articles préeédents s'appliquent &
Pétat descriptif de division ef 4 ses modificatifs,
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Section 2 - Les m

1) Obligation aux charges
ARTICLE 57 -

Bn cas de mutation, ancien copropriétaire reste tenu du paicment de toutes
les créances du syndicat qui, 4 la date de la mutation, sont liquides et exigibles,
qu'il s'agisse de provision ou de paiement définitif, L'ancien copropriétaire ne peut
exiger du syndic la restitution, méme partielle, de sommes versées 4 titre d'avance
ou de provisions,

Le nouveau copropriétaire est tenu au palement des créances du syndicat,
gui deviennent liguides et exigibles aprés la mutation,

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par ancien
cnﬁmpriétalrc sont imputées sur ce dont le nouveau copropriétaire devient
débiteur envers le syndicat,

Les dispositions qui précédent §'appliqueront 2 tontes les mutations, qu’elles
aient leu 2 titre particulier ou 4 titre universel, & titre gratuit ou A titre onéreux.

2} Information des pariies

ARTICLE 58 -

En vue de P'information des parties, le syndic peut &tre requis de délivrer un
état daté indiquant d'une manicre méme approximative et sous réscrve de
Papurement des comptes :

a) Les sommes (ui correspondent 3 1a quote-part du cédant ;

- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquid¢ ou devenu exigible
4 Pencontre du syndicat ;

- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par
’assembléc générale mais non encore exceutée ;

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le cédant & titre
('avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet &tat peut étre faite lorsqu’est envisagé un acte
conventionnel devant réuliser ou constater le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir acte ou du
copropriélaire qui se proposc de disposer de son droit en tout ou en partie. Quel
que soit le requérant, le syndic adresse 'état an notaire chargé de recevoir lacte.
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3) Mutations a titre ondreux
Drnij

ARTICLE 59 -

Lors de la mutation & titre onéreux d’un lot, et si le vendeur n’a pas présenté
au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un maeis de date attestant qu’il est
libre de toute obligation 4 égard du syndical, avis de Ja mutaiion doit étre donné
an syndic de I'jmmeuble, par lettre recommandée avec avis de réception, & la
diligence de Pacquéreur. Avant Pexpiration d'un délai de huit jours & corpter de la
réceplion de cct avis, le syndic peut former, au domicile élu, par acte extra-
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le palement des
sommes restant dues par ancien propriétaire. Cette opposition, 4 peine de nullité,
cnoncera le monfant et les causes de la eréance et contiendra éleclion de domicile
dans le ressort du (ribunal de grande instance de la situation de Pimmeuble. Avcun
paicment ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera
opposable an syndie ayant fait opposition dans ledit délai.

ndicat A la remise des fonds

Pour l'application des dispositions qui précédent, il nest tenu compte que
des créances du syndicat cffeclivement liquides et exigibles & la date de Ia
mutalion.

Lorsque le syndic s'cst opposé, dans les conditions ci-dessus prévues, au
paiement du prix de vente d’un loi ou d’une fraction de lot, pour une créance
inférieure aw montani de ce prix, les effets de Popposition ainsi formée peuvent
étre limités, pur ordennance du président du tribunal de grande instance statuant
en référé, conformément aux dispositions de larticle 567 de Fancien code de
procédure civile, au montant des sommes restant dues au syndicat par I'ancien
prapriétaire.

Section 3 - Notification des mutations - Election de domicile
ARTICLIE 60 -

Tout transfert de propriété dun lot ou dune fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers ’un droit d'vsulruit, de nue-propriété, d'usage ou
d’habitation, toul transfert de 'un de ces droits, tout contrat de location-accession
régh par la loi 84-395 du 12 juillet 1984 est notifig, sans délai, au syndic, soit par les
parties, soit par le nolaire qui établil Pacte, soit par 'avoué ‘qui a obtenu la
décision judiciaire, acle ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce
trunsfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction du lot
inf¢ress¢ ainsi que lindication des noms, prénoms, domicile réel ou élu de
Facquérenr ou du titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun.

ARTICLE 61 - ELECTION DE DOMICILE PAR LES NCUVEAUX

COPROPRIETAIRES

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit dusufruit ou de nue-
propriété sur un lot ou une fraction de lot, tout bénéficiaire dun contrat de
location-accession régi par la loi 8§4-595 du 12 juillet 1984 deit notifier au syndic
son domicile 1écl ou élu en France métropolitaine, faute de quoi ce domicile sera
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considéré, de plein droit, comme é&tant éln duns la loge du concierge de
Pimmeuble.

Section 4 - Modifieation des lots
ARTICLE 62 - MODIFICATION DES LOTS

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de
leurs lots ou en céder awx copropriétaires voising ou encore diviser leurs locaux en
plusieurs lots. Le total des millismes de copropriété et des charges de toute nature
afférents au Jocaux concernés sera réparti entre les nouveaux lots créés & la suite
de Péchange ou de la division d’accord entre les propriétaires de ces lots,
conformément aux régles posées par les articles 5 et 10 de la loi 65-357 du 10
juillet 1965.

La nouvelle répartition des charges waura pas dés lors, comme il est prévu
IJar Particle 11, alinéa 2, de ladite loi, & é&lre soumise A Papprobation de
rassemblée générale des copropriétaires, mais simplement 4 &tre notifiée pour
information par les pariies concernées au syndic, immédiatement ou dés la
désignation de ¢ehui-ci.

De méme, 1a modification de I'état descriptif de division qui découlera de
I*échange ou de la division des lots, fera - (conformément aux termes de Particle
71-D-3 du décret du 14 octobre 1955 pris pour Papplication du décret du 4 janvier
1955 sur la publicité fonciére) - Pobjet d'un acte modificalif ¢tabli par les seuls
propriélaires on copropriélaires des fractions d'immeubles inléressés par la
modification, ledit acte &tant communiqué en copie certifiée au syndic et soumis &

la publicité foncigre & la diligence et aux frais de I'une des parties.

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs lots, en particulier la socicté
réalisatrice de Fimmeuble, objet des présentes, jouira de In faculté de modifier la
composition de ses lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire Iobjet d'un acte modificatif de I'état
descriptif de division,

[n cas de division d’un lot, cet acle attribuera un numéro nouveau a chacune
des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distinets.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
Pacte modificatif attribuera 4 ec dernier un nouveau numéro, Toutefols, la réunion
de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette éunion est
suscepiible d'8tre publiée au fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis
ne solent pas grevés de droits ou charges différents publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris & la suite des numéros
existants.

Dans Tintérél commun des futurs copropriétaires et de leurs ayants-cause, il
est stipulé qu’an cas o I'état descriptif de division ou le réglement de copropri¢te
viendrait 4 etre modifié, une expédition de "acte modificatif rapportant la mention
de publicité fonciere devra &tre remise :

19) - au syndic de la copropriété alors en fonction,
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2°) - au notaire détenteur de loriginal des présentes ou & son successeur,
pour en éire effeciué le dépot en suite de celles-ci au rung de ses minutes,

Le colit de ces expéditions et de Pacte de dépdt au rang des minutes dudit
notaire sera & la charge du ou des copropriétaires ayant opéré cette modification,

. La société réalisatrice anra le droit de réaliscr par tranches l'ensemhle
immobilier & toutes époques de son choix et sans que les copropriétaires puissent
lui réclamer d'fndemnilé de quelque nature,

CITAPITRE 1T
LOCATIONS

ARTICLE 63 - COMMUNICATION DI} REGLEMENT DE
COPRQPRIETE

Ie copropriétaire qui consentira une location de son lot devra domner
conmdissance au locataire des articles 9 et 10 du présent réglement, et 'obliger A
exécuter les prescriptions de ces articles,

ARTICLE 64 -

Le copropriétaire baillenr restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires ou sous-locataires. I demeurera scul redevable de la quote-
part afférente & son iot dans les charges définies au présent réglement, comme il
occupalt personnelleiment les lisux louds.

ARTICLE 65 -

Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux autorisations
dvecuper qui ne constitueraient pas des locatjons.

CHAPITRE IV

CONSTITUTION DE DROITS REELS

ARTICLE 66 - COMMUNICATION DU REGLEMENT DE

COPROPRIETE KT DE L'ETAT DESCRIPTIE DE DIVISION

Par application de article 4 du déeret n° 67-223 du 17 mars 1967, tout acte
conventionnel réalisant ou constatant la constitution d'un drojt réel, sur un lot ou
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une fraction de lot, doit mentionner expressément que le titulaire du droit a cu
préalablement connaissance, 8'ils ont £té publiés dans les conditions prévues par
Particle 13 de I loi du 10 juillet 1965, du réglement de copropriété ainsi que des
actes qui I'ont modifié,

il en est de méme en ce gui concerne Pétat descriptifl de division et des actes
qui Pont modifié, lorsqu'ils existent et ont €& publics.

TITRE IV

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CIIAPITRET
SYNDICAT

ARTICLE 67 -

La collcctivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile.

Il peut revétir la forme d'an syndicat coopératif.

Il a pour objet la conservation de I'immeuble et I‘administration des parties
COLMUNES,

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme
contre certains COpropriétaires,

Tl peut modifier le présent réglement de copropriété comme il sera dit aun
Chapitre 1 du Tilre V.

ARTICLE 68 -

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
Passemblée générale ot exécutées par le syndic, comme il sera expliqué plus loin,

ARTICLE 69 -

I e syndicat des copropriétaires est 1égi par la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
et par le déeret n° 67-223 du 17 mars 1967,

ARTICLE 70 -

 Le syndicat doit comprendre au moins deux copropriétaires. 11 prend
naissance dés la premidre livraison.

ARTICLE 71 -

Son siége est 4 LEVALLOIS-PERRET, a4 Fadresse de Fensemble
inumobilier.
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5a dénomination ¢st ;

- "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DLE L'ENSEMELE
IMMOBILIER [ EVALLOIS-LA-SEINE ILOT 2,17,

Son sigge est dans les bureaux du Syndic.

CHAPITRE 1Y
ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

Section 1 - Epoque des réunions

ARTICLE 72 -

[.es copropriétaires se réuniront en asscmblée générale an plus tard un maofs
aprés la date & laquelle le syndicat aura pris naissance.

ARTICTE 73 -

Dans cette premigre réunion, 'assemblée nommera le syndic, fixera le chiffre
de sa rémunérafion ct arrfters lo budget prévisionnel pour le temps restant 3
pourir sur 'exercice en cours.

ARTICLE 74 -

Par iz suite, il sera tenu auw moins une fois chague année une assenmbléce
générale des copropriétaires.

L'Assemblée Générale peut étre réunie extraordinairement par le syndic
anssi souvent quil le jugers ufile.

Le syndic devra convoguer lassemblée générale chague fois qu'il en sera
requis par le conscil syndical ou un ou phisicurs copropriétaires représentant au
moing un guart des voix de tous les copropriétaires.

Seclion 2 - Convocations

1) Personnes habilitées 4 convogquer I’ Assembiée

ARTICTE 76 -

Ie syndic canvoque 'assemblée générale,

ARTICILEE 77 -

Le président du conseil syndical est en droit de convoquer Passemblée
générale aprés avoir mis le syndic en demeure de le faire en précisant les questions
dont Pinscription 4 Pordre du jour de Passemblée est demandée et si celte mise cn
demeure est restée infructususe pendant plus de huit jours.
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ARTICLE 77 bis -

Un ou plusicurs copropriétaires représentant au moins un guarl des voix de
tous les copropriétaires peuvent provoquer la réunion de I'assemblée générale des
copropriétaires,

Ils en font la demande au syndic cn précisant les questions dont I'inscription
4 "ordre du jour de Passcnblée est demandée. Cetie demande vaut mise en
demcure au syndie,

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructucuse pendant
plus de huit jours, tout copropriétaire adresse une nouvelle demande an president
du conseil syndical. Cette demande précise les questions dont Pinseription a 'ordre
tu jour est demandée, Blle vaut mise cn demeure au président da conseil syndical.

Si cette nouvelle demande reste infructucuse pendant plus de huit jours, lout
copropriétaire peut provogquer la convocation dans les conditions prévies i
Particle 50 du decret du 17 mars 1967.

Conformément & ce texte, le Président du tribunal de grande instance
statuant en matiere de référé peut, 4 la requéte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de justice & Pcffet de convoquer I'assemblée

énérale. Dans ce cas, il peat charger ce mandatuire de présider Passemblée,
‘assignation est délivrée an syndic ct, le cas échéant, au Président du conseil
syndical.

Dans le cas ob le conseil syndical ne scrait pas pourva d’un président, tout
copropriétaire pourrait provoguer la convocation dans les conditions prévues
Tarticle 50 du décret du 17 mars 1967, une fois expiré lo délai de huit jours qui suit
la mise en demeure au synclic.

2) Contenu des convocations - Documents annexes
ARTICLE 74 -

La convocation contient Pindication des lieu, date et heure de la réunion
ainsi gque Pordre du jour, lequel précise chacune des questions soumises 2 la
délibération de I’ Assemblée.

Elle rappelle les modalités de consultations des pigeces justificatives des
charges, telles qu’clics ont été arrétées par PAssemblée Générale, en application
de Particle 18-1 de la Ioi du dix juillet mil neuf cent solxante cing.

ARTICLE 79 -
Sont notifiés au plus tard en méme temps que Pordre du jour :

1°) Le compte des recettes et des dépenses de 'exercice €couié, un état des
dettes et créances et la situation de la trésorerie, ainsi gue, §'il existe un comple
hancaire ou postal séparé Ie montant du solde de ce compte, lorsque assemblée
est appelée A approuver les comptes ;

2°) - Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1°) ci-
dessus, lorsque I'assemblée est appelée & voter les crédits du prochain exercice ;
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3%} - Le projct de réglement de copropriété, de I'état descriptif de division, de
I'état de répariiiion des charges ou le projet de modification desdits actes, lorsque
Passemblée est appelée, suivant le cas, & élablir ou A modifier ces actes ;

4%} - Les conditions ¢ssenticlles du contrat ou de la déeision proposee,
lorsque l'assemblée est appelée & approuver ou 4 gutoriser une transaction, un
devis ou un marché pour la réalisation de travaux ou & statuer sur la rémunération
du syndic, les conventions & passer avec ce dernier ou avec des copropriétaires, les
acquisitions ou aliénation de droits immobiliers ;

5% - Le projet de résolution, lorsque 'Assemblée est i:'l.%) elée & statuer sur
'une des questions visées aux articles 30 (alinéas 1 et 2}, 35, : ’F(alinéas Jetd)et
39 de lalot du 10 juillet 1965, 4 uutoriscr un copropriétaire 4 cffectuer des travaux
affectani les parttes communes, A4 consentir des délégations de pouvoirs ou 2
autoriser 87l v a licy, le syndic & introduire une demande en justice ;

6% - [lavis rendu par le Conseil Syndical lorsque sa consultation est
obligatoire ¢n application de Particle 72-11 (alinéa 1),

3) Ordre du jour complémentaire

ARTICLE 80 -

Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire pent notifier 4 la
Fersnnne qui a convoqué Passembiée les questions dont il demande I'inscription 2
"ordre du jour, '

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps notifier A la
Fcrsmmc qui a convegué l'assemblée générale le ou les documents prévus i
‘arlicle précédent, qui correspondent d la question sur laguelle il est demandé que
Passembléc soit appelée & staluer,

La personne gui convoyque Iassemblée générale doit notifier aux mermbres de
celte assemblée, cing jours qu moins avanf Ia date de la réunion, un état des
questions dont Pinscription & Fordre du jour a été reguise.

Elle doit, en mé&me temps, notifier aux mémes personnes ies documents
anmexes ci-dessus prévys,

4} 1Délai de convocation - Forme

ARTICILE 8] -

Sauf urgence, la convacation est notifiée au moins quinze jours avant la date
de la réunion,

Cette convocation a lien par lelire recommandée avec demiande d’avis de
TECEPTIon ou par remise contre récépissé ou émargement.

5} Personnes 3 convoguer

ARTICTE 82 -

Tous les copropriétaires doivent &tre convogués A Fassemblée générale.
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Les mutations ne sont opposables au syndicat qu'd compter du moment oi
elles ent été notifiécs au syndic. La convocation régulicrement adressée A I'ancien
copropriétaire, antérieurement 3 la notification de la mutation survenue, n'a pas a
étre recommencée | elle vaut & Pégard du nouveau copropriétaire,

En cas d'indivision ou dusufruit d'un lot, la convocation est valablement
adressée au mandataire commun, comine prévu ci-uprés.

Lorsquune sociélé est propriétaire de plusieurs lots dont elle atfribue la
jouissance 4 ses associés, chacun de ceux-ci recoit notification des convocations
ainsi que les documents annexcs ci-dessus visés.

A cet cffet, le représentant 1&gal de la société est teru de communiguer, sans
{rais, au synelic ainsi gue, le cas é(ﬁlé&ilt, i toute personne habilitée 4 convoquer
Iasscinblée, et & ta demande de ces derniers les nom et domicile, réel pu ély, de
chacun des associés. Tl doit jmmédiatement informer le syndic de toute
modification des renseignements ainsi conumuniqués.

A Pégard du syndicat, la qualité d'associé résulte suflisamment de la
commumcation faite en application de 'alinéa qui précéde.

La convocation de Passemblée générale des copropriétaires est également
nofifiée au représentant 1égal de la société ; ce dernier peut assister 4 la réunion
avec voix consultative.

() Fixatign des lieu, date et heure de la réunion
ARTICLE 83 -

La personne qui convoque Passemblée fixe le lieu, 1a date et Theure de la
réunion.

~ L'assemblée géncrale est rénnie en un lieu de Ja commune de la situation de
Pimmeuble ou dans une commune [imitrophe,

7) Assembiée générale tenue sur la denxiéme convocation
ARTICLE 84 -

Le délai de comvocation peut &tre réduit 4 huil jours et les notifications
prévues ci-dessus n'ant pas & &tre renouvelées lorsqu’il ¥ a lieu de convoquer une
nouvelle assemblée par Papplication de Iarticle 97 {d)érn[er alinéa) du préscnt
reglement, si Pordre du jour de cette nouvelle zssenmiblée ne porte que sur des
questions déji inscrites 4 Pordre du jour de la précédente.

8) Droi

Faccds aux piéces justificatives des char

ARTICLE &4 his -

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de l'assemblée générale
aﬁpcléc 4 connglire les comptes ef la tenve de celle-ci, les pigces jusiificatives des
charges de copropriéié, notamment les factures, ainsi que la quantité consommée
ct le prix unitaite ou forfaitaire de chacune des catégories de charges, sont tenues
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A la disposition de tous les copropriétaires par le syndic, aux moins un jour ouveé,
selon des modalités définies par assemblée pénérale.

Celle-ci pent décider que la consuliation aura lien un jour ol le syndic regoit
le conseil syndical pour cxaminer les picees mentionnées ci-dessus, tout
capropriétaire pouvant alors se joindre au conseil syndical ; toutefois, tout
copropriétaire ayant manifesté son opposition 4 cefte procédure lors de
Passemblée générale, pourra consulter individuellement les pigces le méme jour.

Section 3 - Tenue des assemblées pénérales

ARTICLE 85 -

L’assemblée pénérale se réunit au lieu fixé par la convocation.

ARTICLE 86 -

L'assemblée générale ¢lit son président, Bst ¢he celui des copropriétaires
présents, ayant recueilll le plus grand nombre de suffrages. En cas d'égalité entre
eux, le président est désigné par le sort parmi les copropriétaires présents ayant
recueilli le phus prand nombre de suffrages,

Le syndic, son conjoini el ses préposés ne peuvent présider Passembiée.

Toutefois, dans le cas prévu & article 77 bis ci-dessus, assemblée générale
est présidée par le mandataire nommé en conformité de 'article 50 du déeret dun
17 mars 1907, 5’1l ¢st judiciairement chargé de ce faire.

ARTICLE 87 -
Il cst formé un bureau composé de deux scrufateurs et dun secréiaire.

les fonclions de scrutateurs sont remplies par les deus membres de
Iassemblée présents ef acceplants qui possédent et représentent le plus grand
nombre de gquotes-parts de copropriété, tant ci lour nom que comme mandataire,

Le syndic assurc le sccrétariat de la séance sanf décision contraire de
I'assemblée générale. :

ARTICLE 88 -

Il est tenu une feuille de présence, Ele contient les nom et domicile de
chaque mernbre de assemblée, et, le cas échéant, de son mandataire. Elle indigue
le nembre de voix dont dispose chagque membre de Fassemblée.

Cette feuille est émargée par chaque membre présent, ou par son
mandataire. Elle est certifiée exacte par le président de 'asscmblée.

ARTICLE &9 -

Les copropriétaires peavent se faire représenter par un mandataire de leur
cholx, membres ou non du Syndicat, habilité par une simple lettre. Toutefols, le
syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter
un copropriétaire,
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Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires, sauf sile
total des voix dont il dispose et de celles de ses mandants n'excéde pars 5 % des
voix du syndicat.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou autres incapables,
participent aux assemblées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou duosufruit dun lot, tes intéressds dc:rlivalt Blre
représentés par un mandataire commun qui sera & défaut d'accord, désigné par le
président du tribunal de grande imstance, a la requéte de Fun d’cntre eux ou du
syndie,

ARTICIE 90 -

1 ne peut &tre mis en délibération que les questions inscrites 4 Pordre du jour
et dans la mesure oi les notifications réglementaires ont été effcctuées.

ARTICLE 91 -

1l est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui est
sipné par le président, par le secrétaire, et par les membres du burean,

Le procgés-verbal comporte le texte de chague délibération, Il indique e
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposés & la décision de I'assemblée, de ceux qui n’ont pas pris part ao vote et
de cenx qui se sont abstenus,

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le
procés-verbal meniionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la
régularité des délibéraiions.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, 4 Ja suite les uns des autres, sur
un regisire spécialement cuvert 4 cet elfet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux 4 praduire en justice ou ailleurs
sont certifigés par le syndic.

Seciion 4 - Yoix - Majorité
ARTICTE 92 -

Dans les assembiées générales, chacun des copropriétaires dispose d’autant
de voix gqu'll posséde de quote-parts de copropricté,

ARTICLE 93 -
Toutefois, lorsqu™un copropriétaire posséde plus de la moitie des quotes-

parts de parties communes agpart&nant & tous les copropriétaires, le nombre de
voix dont il dispose est réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

ARTICLE 94 -

Lorsque les frais qui scraient entrainés par Fexécution de [a décision mise
aux vaix, en vertu du présent réglement, incombent A tous les copropriétaires mais




201

dans une proportion autre que celle résultant de leurs droits dans les parlies
communes, les cnrmprlétmrcs disposent d'un nombre de voix proportionnel a leur
participation aux Irais,

ARTICLE 95 -

Lorsqu'aux termes du présent réglement les frais qui seraicnt cntrainés par
Pexécution de la décision mise aux voix n'incombent qu'ad certains seulement des
copropriétaires, sculs ces cumlpriétaires prennent part an vote, et ce, avec un
nombre de voix proportionnel i lear participation aux frais,

ARTICLE 96 -

Les décisions aulres gue celles visées au Titre V du présent réglement de
copropriété sont prises 4 la majorité prévue par I'article 24 de la loi gu 10 juitlet
1965, c’est-2-dire 4 la majorité des voix dom disposent les copropriétaires présents
ou représentés ayant, en vertu du présent réglement, voix délibérative au sufet de
la résolution mise aux voix.

ARTICLE 97 -

Par dérogation aux dispositions de larticle précédent, l'assemblée générale
réunie sur premiére convocation ne peut adopter qu'ad la majorité prévue par
Particle 25 de la loi du 10 juillet 1965, c'est-4-dire A la majorité des voix de tous les
capropriétaires, les décisions concernant :

a} - La désignation ou la révocation dn ou des syndics et des membres du
conseil syndical ;

b) La f{ixation du montant des marchés cf contrats 4 partir duquel la
consultation due Conseil Syndical esi abligatoire ;

¢) - Les conditions auxquelles sont conclus les actes de disposition sur les
pariies communes ef les modatitds de réalisation et d’exécution de certains travaux
des lors que ces acles et travaux sont rendus obligatoires en vertu d’une dispositon
législative ou réglementaire.

d) - L'autorisation donnée & cerfaing copropriétaires d’effectuer 4 leurs frais
des travaux affectant les parties communes ou aspect extérieur de I'immeuble et
confornies 4 la destination de celui-ci. :

e) - Les travaux d’économie d'énergie, de mise en conformité des logements
avec les normes légales de séeurité, de salubrité et d’équipement ainsi que
d'accessibilité aux personnes handicapécs, tels que cos fravaux sont définis 2
Particle 25 g) h) ¢t i?de la lai du 10 juillet 1965.

f} - L'installation ou l'adaptation d’antennes collectives permettant de
béneficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions de
radiodiffusion et de télévision.

q d_g) - L'ouverture ou nen d'un compte bancaire ou postal séparé au nom do
Syndicat,
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A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues av
prentier dlinda du présent article, une nouvelle assemblée générale siatue A la
majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

ARTICLE 98 -

Les dispositions de Tarticle précédent sont applicables aux décisions
concernant les délégations de pouvoirs.

Une telle délégation de pouvoir peut étre donnée aw syndie, an conseil
syndical ou & toute autre personne. Elle ne peut porler que sur un acte on une
écision expressément délermings,

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficiairc 4 décider de certaines
dépenses jusqu’s un montant dont 1z délégation fixe le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver Passemblée générale de son pouvoir de
conlrdle sur Uadministration de 'immeuble et la gestion du syndic.

If sera rendu compte & 'assemblée de Pexéeution de la délégation.

Section 5 - Effets et notifications

ARTICLE 99 -

Les décisions réguligrement prises obligeront tous les cogrﬁpriétaires, méme
les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés 2 la réunion. Elles seront
noiifiées aux non-présents et aux dissidents au moyen d'une cople ou d'un extrait
du procés-verbal de UassembiGe certifié par le syndic et qui leur sera adressé sou
pli recommandé ou remise contre récépissé, dans le délai de deux mois & compter
de la tenue de Passemblée.

Cette notification doit mentionner le résultat da vote et reproduire lo texte
de Particle 42 alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965.

Si une société est propriélaire de plusieurs lots dont elle attribue la
jouissance 4 ses associds, cetle notification cst adressée, le cas échéant, aux
associés opposants ou défaillants. En outre, ¢t méme s aucun associé mest
opposant ou défaillant, un extrait da procgs-verbal de I'assemblée est notifié au
représentant 1égal de la société s'il n’a pas assisté a la réunion.

Le délai de deux mois prévu i article 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1963
pour contesler les décisions de l'assemblée générale court 4 compter des
notifications ci-dessus prévies,

Sauf en cas d'urgence, Pexécution des travaux décidés par T'Assemblée
générale en application des dispositions des articles 23 ¢t 26 de la loi du 10 juillet
1965, est suspendue jusqu’a Pexpiration du délai de doux mois visé ci-dessus.
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CHAPITRE I
CONSEIL SYNDICATL,

Section I - Composition
ARTICLE 100 -

Un conseil syndical assiste le syndic et contrdle sa gestion,

ARTICLE 101 -

Le conseil syndical est composé de gquatre membres ou plus,

ARTICIE 102 -

Les membres du conseil syndical sont désignés par les copropriétaires.
Peuvent en outre étre membres du conseil syndical :

- les associés d'une société propriétaire de plusieurs lots gui leur sont
attribués en jouissance.

Lorsgu’une personne morale est nommée en gualité de membre du Conseil
Syndical, elle peut s’y faire représenter, 4 défaut de son représentant légal ou
statutaire, par un fondé de pouvoir spécialement habilité & cet effet.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants, scs préposés, méme
§ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs 3 terme, ne peuvent étre
membres du Conseil Syndical, sauf si le syndicat revét la forme d'un syndical
coopératif,

ARTICLE 102-1 -

Les membres do Conseil Syndical sont désignés par Uasscmblée géndrale 4 la
majorité de tous membres du Syndical, sur premi2re convocation ou & la majorité
des voix des membres du Syndicat présents ou représentés sur deuxidgme
comvoCation.

lis peuvent 2tre révoqués & tout moment par ’assemblée générale statvant
la méme majorité,

f.orsque Uassemblée ne parvient pas A défaut de candidatore ou faute pour
les candidats d’obtenir la majorité requise, 4 la désignation des membres du
Conseil dSyndical, le procés-verbal qui en fait explicitement mention est notifié,
dans le délal d'un mos, & tous les copropriétaires,

Sauf en cas de syndicat coopératif, I'assemblée pénérale peut, & la double
mujorité des membres du syndicat représentant av moins les deux tiers des voix,
décider la suppression du Conseil Syndical. La décision de Pinstituer & nouveau est
prise 4 la majorilé des voix de tous les membres sur premiéres convocation, et A Ia
majorité des mentbres présents ou représentés sur deuxiéme convocalion,
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A défaut de désignation par Iassemblée générale A la majorité requise, et
sous réserve des dispositions de Palinéa précédent, le Président du Tribunal de
Grande Instance saisi pur un ou plusicurs copropriétaires au par le syndic, peut
avec I'acccptation des intéressés, désigner les membres du Conseil Syndical ; il
peut également constater 'impossiblité de Vinstituer,

ARTICTE 102-2 -

~Les membres du Conseil Syndical sont nommés pour deux ans, Ils sont
rédligibles.

ARTICLE 102-3 -

L'assemblée pénérale peut pourvoir chague membre titulaire d'un ou
plusicurs suppléants.

Ces membres suppléants sont soumis aux mémes conditions d'éligibilité et
sont designés dans les m&mes conditions que les membres tintaires,

ARTTCIE 1024 -

_Bi lassembléc générale use de la faculté qui lui est offerte pur le précédent
urticle, en cas de cessation définitive des fonctions d’un membre titulaire, son
suppléant siege au conseil syndical, jusqu’a Pexpiration du mandat du membre
titulaire, '

Si un membre titulaire a ét&€ pourva de plusicurs suppléants, ceux-ci sidggent
au Conseil Syndical, fe cas échéant dans l'ordre de lear élection,

ARTICLE 102-5 -

En cas de cessaillon définitive des fonctions soit d'un membre titulaire non
pourvu d’un suppléant, soit de son suppléant soit du dernicr de ses suppléants, son
remplagant est désigné par Passemblée générale.

A défaut, il est désigné par le juge saisi par un ou plusieurs copropriétaires
ou par le syndie,

ARTICLE 102-6 -

Pour I'application des deux articles précédents, sera considérée comme une
cessalion définitive des fonctions le fait de ne pas assister & trois réunioms
consécutives du Conseil Syndical.

ARTICLE 102-7

. Le Conscil Syndical n’est plus réguliérement constitué si plus du quart des
sidges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

Section 2 - Organisation
ARTICLE 102-8 -

Le Conseil Syndical statnant 3 fa majortié élit son président parmi ses
membres.
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Le Conseil Syndical peut se laire assister par tout technicien de son choix.

ARTICLE 102-Y -

~Les fonctions de président et de membre du Conseil Syndical ne domnent pas
ieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du Conseil Syndical dans 'exercice de
leur mandal el diiment justifiés leur sont remboursés par le syndicat.

Les honoraires des techniciens dont le Conscil Syndical se fait assister ainsi
que les frais de fonctionnement de ce comseil sont payés par le syndic, sur
Indication du président du Conseil Syndical, dans la limite du budget prévisionnel
voté A ce sujet, par P'assemblée générale slatuant &4 la majorité des voix dont
disposent les copropriétaires présents ou représenids,

Section 3 - Attributions
ARTICLE 102-10 -

Le Clonseil Syndical donne son avis au syndic ou & Passemblée générale sur
les guestions pour lesquelles i est consulté ou donl i se saisit lni-méme,

Les tiers ne peuvent jamais exiger (u'une (uestion soit soumise au Conseil
Syndical ni gu'il lear soit justifié¢ de son avis,

L'institution du Conseil Syndical ne comporte aucune restriction des pouvoirs
du syndic vis-2-vis des tiers, Les avis donnés par le Conseil Syndical 4 'assemblée
générale ou au syndic ne lient pas ces derniers,

ARTICLE 1(2-11 -

Le Conseil Syndical confréle la gestion du syndic, notamment lu comptabilité
du Syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés
et exécutcs les marchés et tous autres contrats, ainsi que Pélaboration du budget
prévisionnel dont il suit Pexéeution, I est abligatoirement consuité & propos des
mairchés et coplrats qu'il est envisagé de conclure dés lors qu’ils atteignent un
montant supérienr & celui Hxé par 'assemblée pénérale.

I peut prendre connaissance ¢t copie, & sa demande et aprés en avoir donngé
avis au syndix, au bureau de ce dernier, ou au lieu arrété en accord avec lui, de
toules pigces on documents ou correspondances ou registres se rapporiant 2 la
gestion du syndic et d'une maniére générale A "administration de la copropriété. Il
peut l.uxclfaire. assister pour Iexercice de ces investigations, par tout technicien de
SOM Chonx,

_ H recoit, en outre, sur sa demande, communication de tout document
intéressant le syndicat.

ARTICI.E 102-12 -

Le Conseil Syndical peut également recevoir d’autres missions ou délégations
de Passemblée générule statuant & la majorité des voix de tous les membres sur
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premiére convocation ou d lg majorité des membres présents ou représentés sar
deuxigme convocation.

ARTICLE 102-13 -

Le Conseil Syndical présente chague année 3 Dassemblée générale un
rapport d’activité portant notamment sur les avis qu’il a donnés au syndie, au cours
de Pexercice €coulé, sur le contrdie de la gestion du syndic ¢t sur Pexéeution des
missions ¢t détégations que I"assemblée générale aurait pu lni confier.

Section 4 - Délibérations
ARTICIE 102-14 -

Les délibérations du Conseil Syndical sont constatées par les procés-verbaux,

ARTICLE 102-15 -

Lorsque les membres du conseil, présents 4 une réunion, ne sont pus
unanimes, le procés-verbal mentionne les différentes théses qui ont été présentées
et les motifs allépués & Pappui de chacune d’elles. Il indique, pour chacune de ces
theses, le nombre de membres du conseil qui se sont prononcés en sa faveur, Le
cas échéant, le procés verbal indique en outre le nombre de membres du conseil
fui se sont abstenus,

Lorsqu’il s'agit de se prononcer sur la régularité de la gestion du syndic, le
Conscil Syndical arréte son avis & la majorité des membres présents a la
délibérution. En cus de partage des voix, celle du président est prépondérante.

ARTICLE 102-16 -

Les procgs-verbaux, inscrits sur un registre ouvert 4 cet effet, sont signés par
les membires du Conseil ayant assisté 4 la réunion,

ARTICLE t02-17 -

Le président du Conscil Syndical doit délivrer, & tout copropriétaire el av
syadic, 4 leur demande, 1z copic du procis-verbal de toute délibération prise par le
onseil Syndical.
CHAPITRE iV

SYNDIC

Section 1 - Nominglion - Révocation - Rémunération
ARTICEE 103 -

Les fonctions du syndic petvent étre assumées par toute personne physique
ou morale.
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ARTICLE 104 -

e syndic est nommé par Passemblée générale statuant & la majorité de tous
les membres sur premiére convocation ow a la majorité des membres présents ou
repiésentcs sur denxidme convocation.

Si assemblée générale, diment convoquée A cet effet, ne nomme pas de
syndic, le syndic esl désigné par le président du Tribunal de Grande Instance, dans
les conditions ¢t avec les elfets prévus par Particle 46 du décret du 17 mars 1967,

Dans tous les cas aufres que celul envisagé 3 Ualinéa précédent, ou le
syndicat est {IéFounru de syndiec, le président dut Tribunal de Grande Instance
désigne dans tes conditions prévues par lParticle 47 du décret précité, un
administrateur provisoire, chargé notamment de convoquer l'assemblée générale
en vue de la nomination du syndie.

ARTICLE 105 -

L'assemblée générale fixe la durée des fonetions du syndic,

Cette durée est fixée par le Président du I'ribunal de Grande Instance dans
le cas visé au deuxigme alinéa de Particle précédent.

Elle ne peut excéder trois ans.

IVassemblée générale peut renouveler les fonctions du syndic, dans les
conditions fixées 4 Parlicle 104 pour la durée prévue 4 Palinéa précédent.

ARTICLE 106 -

L'assemblée générule peut 3 tout moment, révoquer le syndic sauf 4
Findemniser si ses fonctions sont rémunérées ot si ia révacation nest pas fondée
sur un motif 1égitime,

Le mandat du syndic est en outre de plein droif frappé de nullité si, lors de sa
nominalion et au moins tous les (rofs ans, il n’a pas fait délibérer Iassemblée
générale sur la décision d'ouvrir ou non un compte bancaire ou postal séparé au
nom du syndicat dans les conditions prévies au 5@ alinéa de article 18 de a loi du
10 juillet 1965.

ARTICL.E 147 -

Si e syndic avait Vintention de se démettre de ses fonctions, il devrait en
aviser le Conseil Syndical trois mois au moins 3 Pavance,

ARTICLE 108 -

En cas 'empéchement du syndic, pour quelque cavse que ce soit, ou en cas
de carence de sz part 4 exercer les droits et actions du syndicat, un administrateur
provisoire de la copropriété pourrait &tre nommé dans les conditions et avec les
effeis prévus par Yurticle 49 du décret du 17 mars 1967.

A dater de la cessation de ses fonctions, fe syndic est tenu :
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- dans le délai d’'un mois, de remettre au nouveau syndic la situation de
trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles ¢t Pensemble des
dacuments et archives du syndicat,

- dans le délai de trois mois, de verser au nouveau syndic le solde des fonds
disponibles aprés apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des
copropriétaires ainsi que celui du syndicat.

Apris mise en demeure adressée 4 Pancien syndic par letire recommandée
avec accusé de réception ou exploit d’huissier restée infructueuse, pendant un
délal de huit jours, le syndic nouvellement désigné ou le président du Conseil
syndical pourra demander au Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de
situation de limmeuble statuant en référé, dordonner sous gsireinte la remise des
pigces el fonds susvisés ainsi que le versement des intéréts & compter du jour de la
mise ¢n demeure.

ARTICLE 109 -

Les conditions de la rémunération du syndic sonl, sous réscrve le cas échéant
de la réglementation y afférente, fixées par Passemblée pénérale statnant & la
majorité des membres présents ou représcntés.

La décision d’ouviir un compte séparé est prise dans les conditions de
majorité prévues 4 urticte 104,

ARTICIE 110 -

La société venderesse, promoteur de Popération, a tous pouvoits aux termes
des actes de vente A l'effet de désigner le syndic provisoire chargé d’exercer les
fonctions de syndic 4 compter de Pentrée en vigueur du présent réglement jusqu'a
la réunion de la premiére Assemblée Générale prévue & Particle 72 ci-dessus.

Section 2 - Attributions

ARTICTE 111 - REGLES GENERALES

Le syndic est chargé

- d'assurer Iexéention des dispositions du réglement de copropriété el des
délibérations de I'assemblée générale ;

- d"administrer 'inmeuble, de pourvoir 4 sa conservation, 4 sa garde ¢f & son
entreticn et, en cas durgence, de faire procéder de sa propre initiative A
Pexéeution de tous travaux nécessaircs a [a sauvegarde dudit immeuble ; il devra
voiller 4 Pentretien régulier de certains ouvrages ou équipements en donnant les
Instructions nécessaires au gardien, si la copropriété décide de s'cn attacher les
services, ou en passant des contrats avec les sociétés spéeialisées | it devra
également effectuer régulidrement une analyse de contrile des caractéristiques de
Peau afin d’&tre en mesure de prendre les dispositions utiles pour éviter tout
phénomene de corrosion,

- les ouvrapes et équipements sont notamment ;
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- la porte du box, les ascenseurs, les portes Electriques, V.MC,, séeurité, les
ferme-partcs, les espaces-verts, elc...

- (’établir le budget prévisionnel du syndicat, de le soumettre au vote de
Passcmblée générale et de tenir la comptabilité du syndicat ;

- de soumettre au vote dc Passemblée générale, lors de sa premidre
désignation ¢t au moins tous les trois ans, la déaision d’ouvrir ou non un compte
bancaire ou postal au nom du syndicat ;

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice |

- de faire la déclaration 2 Passureur prévue par FParlicle 99 du présent
reglement dans les cing jours de la survenance des dommages.

D'une maniére générale, le Syndic est investi des pouveirs gui lui sont
conférés par ku loi du 10 juillet 1965 et, notamment, par Uarticle 18 de cetie loi,
ains{ que par le décret du 17 mars 1967,

ARTICLE 112 - TRAVAUX URGENTS

Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait procéder, de sa propre initiative, &
Fexécution de travaux nécessaires 2 la sauvegarde de 'immeuble, il en informe les
copropriélaires et convoque imnmiédiaterment une assemblée générale,

Par dérogation aux dispositions de article 122 ci-apres, il peuat, dans ce cas,
en vue de I'ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander,
sans délibération préalable de Passemblée générale mais aprés avoir pris avis du
Conseil Syndical, le versement d’'unc provision qui ne peut excéder le tiers du
montant du devis estimatif des travaux.

ARTICLE 113 - PERSONNEL

Le syndic engage et congédie e personnel du syndicat et fixe les conglitions
de son travail suivant les usages locaux et les textes en viguent,

1 assernblée générale a seule qualité pour fixer le nombre et Ja catégorie des
cmplois,

ARTICLE 114 - LISTE DES COPROPRIETAIRES

Le syndic établit el tient 4 jour une liste de tous les copropriétaires avec
Iindication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires d'un
droit d'usufruit, de nue-propriéie, d’'usage ou d’habitation et de tous les accédents
bénéficiaires d’un contrat de location-accession régi par fa loi 84-595 du 12 juillet
1984 ; Il mentionne leur état civil ainsi que leur domieile réel ou élu,

Le syndic remet le premier janvier de chaque année au président du conse!
syndical un exempiaire mis i jour de [a liste ci-dessus prévie.

En cours d’année le syndic fait connaitre immédiatement au président du
consell syndical les modificalions qu’il y a lieu Q’apporter & cette liste,
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ARTICLE 115 - ARCHIVES

Le syndic détient les archives du syndicat, notamment une espédition ou une
copie des actes énamérés aux articles ler & 3 du décret du 17 mars 1967, ainsi que
toutes conventions, pitéces, correspondances, plans, registres, documents el
décisions de justice relatifs & Pimmeuble et au syndicat, 1l détient, en particulier,
Jes registres contenant les procés-verbaux des assemblées génerales des
copropriétaires et les Piéces annexes, ainsi que la police d’assurance "Dommages-
Ouvrage” prévue par Part, 1.242-1 du Code des Assurances.

1l délivre des copies ou extraits, qu'il certifie conformes, de ccs proces-
VEThalIX.

Sl vient A cesser ses fonctions, il sera tenu de remetire les documents et
archives du syndicat au nouveau syndic dans les conditions prévues & Particie 108
du présent réglement,

ARTICILE 116 - COMPTARBILITE

Le syrdic ticnt une comptabilité séparée pour le syndicat. 1l 'organise de
fagon A faire apparaitre la position comptable de chague copropriétaire & I'égard
du syndicat ainsi que la situation de trésorerie de celui-ci.

Il pracéde au phus tard dans les six mois de [a décision prisc par I'assemblée
générale 4 Pouverture d'un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat.

Pendant la période s’écoulant entre la convocation de Passemblée générale
appelée 3 statuer sur les compies du syndicat et la tenu de celle-ci, le syndic est
tenu de metire A la disposition des copropriétaires les pidees justificalives des
charges de copropriété, dans les conditions prescrites par T'article 18-1 de la loi du
10 juillet 1965,

Lec syndic prépare le budget prévisionnel qui est voté par lassemblée
générale,

ARTICLE 117 - AVANCES - PROVISIONS

Le syndic peut exiger le versement des avances et des provisions prévues &
Particle 122 ci-aprés dans les conditions arrélées audit article.

ARTICLE 118 - DEPOT DES FONDS

Lorsgue PAssemblée 'a décidé ou lorsque Pimmeuble est administré par un
syndic qui nest pas soumis aux dispositions de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970,
toutes sommes ou valeurs regues au nom ef pour le compte du syndicat doivent
&tre versées sans délai 3 un compte bancaire ou postal ouvert an nom du syndicat.
Une décision de I'assembiée générale peut, lo cas échéant, dans les conditions et
sous réserve des garantics qu'elle détermine, fixer le montant maximum des fonds
que le syndic peut 8tre autorisé & ne pas verser a ce compte,
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ARTICLE 119 - CONVENTIONS SOUMISES A AUTORISATIONS
DE L'ASSEMBLEE GENERALE

‘ Toute convention entre le syndicat et le syndic, scs préposés, parents ou atliés
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou cevx de son canrnnt au méme degré doit élre
spécialement autorisée par une décision de Passemblée générale.

1l en est de mé&me des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les
personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, d’administrateur ou de directeur, de salurié ou de
préposé.

ARTICEE 120 - ACTIONS EN JUSTICE

Le syndic ne peut agir en justice au nom du syndicat sans y avoir été antorisé
par une décision de lassemmblée générale. Une telle autorisation nlest pas
nécessaire pour les actions en recouvrement de créance, la mise en oeuvre des
voies d’exécution forcée 4 Uexception de la saisie en vue de la vente d'un lot, les
mesures conservatoires et les demandes qui rel2vent des pouvoirs du Juge des
Référés ainsi que pour défendre aux actions inientées contre le Syndicat. Dans
tous les cas, le syndic doit rendre compte des actions infroduites & la prochaine
assemblée pénérale,

A P'accasion de tous litiges dent est saisie une juridiction et gui concernent lg
fonctionnement d’un syndicat ou dans lesquels te syndicat est partie, le syndic avise
chaque copropriétaire de Pexistence et de I'objet de I'instance,

Dans les cus prévue aux articles 72-1 dernmier alinéa et 74 al, 2 et 3,
Pordonnance est notifiée dans le mois de son prononcé, par le syndic ou
U'administratcur provisoire désigné, a tous les copropriétaires qui peuvenl en
référer au Président du Tribunal de Grande Instance dans ies quinze jours de cette
notification.

ARTICLE 120 bis - PRISE DE POSSESSION DES PARTIES COMMUNES

Le syndic désigné aura tous pouveirs 3 Peffet de prendre possession des
parties communes 4 leur achévement pour le compie des copropridtaires et de
signer en leur nom le procés-verbal de prise de possession en y falsant insérer les
réserves quil estimera nécessaires.

Section 3 -
ARTICILE 121 -

Fxercice par le syndi ttributions

Seul responsable de sa gestion, le syadic ne peut se faire substituer. Toutefols
le syndic peut, 4 'occasion de I'excercic de sa mission, se faire représenter par I'un
de ses préposés,

L'assemblée générale, statuant 3 la majorité de tous les membres sur
premicre convocation ou 4 la majorité des membres présents ou représentés sur
deuxiéme convocation peut autoriser une délégation de pouvoirs 4 une fin
déterminée dans les limites précisées a article 98 du présent réglement,
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CHAPITRE V
PAIEMENT DES CHARGES - PROVISIONS
RECOUVREMENT DES CREANCI:S DU SYNDICAT

ARTICLE 122 - AVANCE - PRGVISIONS

1"y - Une avance de trésorerie permanente égale au guart du budget

révisionnel, exclusion faite des dépenses exceptionnelles telles que celles relatives

a des travaux, Cette avance sera rélajustée, en plus cu en moins, lorsque le budget

prévisionnel de Pexcreiee en cours préseniera, par rapport 3 celul ayant servi de

base au calcul de uvance effectivement versée, une variation de plus de dix pour

cent. La premidre avance sera calculée pour chaque lot sur la base de la
répartition des parties communes.

2%) - Au début de chuyue exercice, une provision qui, sous réserve des
décisions de Passemblée générale, ne pourra cxcéder le quart du budget
prévisionnel voté pour I'excreice consideré.

3°) - En cours d'excreice et trimestrielloment, une somime correspondant a
remboursement des dépenses répuliérement engagées et effectivement acguitiées,

4°) - Des provisions spéciales destinées & permetire "exécution de décisions
de Passemblée générale, comme celle de procéder & la réalisation des travaux
prévus aux chapitres T et TV de la loi du 10 juillet 1965, dans les conditions fixées
par décisions de ladite assembiée,

D’assemblée générale décide, s'il y a liew, du mode de placement des fonds
ainst recueillis.

ARTICLE 123 - INTERETS DE RETARD

_Les sommes dues au titres du précédent article portent intérét au profit du
syndicat, Cet intéréf, (ixé au taux 18gal en matidre civile, est dii & compter de la
mise en demeurc adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

ARTICLE 124 - RECOUVREMENT DES FONDS

~ Les dispositions des articles 819, 821, 824 et 825 du code de procédure ci}file
ancien sont applicables au recouvrement des créances de toute nature du syndicat
A I'encontre de chaque copropriétaire, qu'il s'agisse de provision ou de palement
définitif.

ARTICTE 125 - SURETES

Les créances de toute nature du syndicat & l'encontre de chague
copropriétaire seront, qu'il s’agisse de provision ou de paicment définitif, garanties
par les sfiretés prévues par Particle 19 de la loi n° 65-557 du 10 juiilet 1965,
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ARTICIE 126 - INDIVISIBILITE - SOLIDARITE

Les obligations de chaque copropritaire sont indivisibles & Tégard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel des héritiers on représentants d'un copropriétaire.

Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendraient 4 appartenir indivisément 2
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement dos charges vis-3-vis
du syndicat, lequel pourra, en conséquence, exiger lentier paiement de n’importe
lequel des copropriétaires indivis.

De méme les nus-propriétaires, les usufruitiers et les titulaires d'un droit
d’usage ou d’habitation seront tenus solidairement vis-2-vis dn syndicat, qui pourra
exiger de n'importe lequel d’entre eux Pentier paiement de ce qui lui sera dit aw
titre du ou des lots dent la propriété sera démembrée.

HAPITRE VI

ASSURANCES

ARTICIE 127 -

Le syndicat sera assuré contre :

1‘;) - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégéts causés par 'électricité, et
le gaz, les dégfits des caux el les bris de glaces {avec renonciation au recours contre
les coproprigtaires de 'immeuble c:ccu;i)ant un appartement, local ou garage, ou
contre les locataires et pecupants de ces locaux),

2%} - Le recours des voisins ¢t le recours des locataires.

3°) - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par 'ensemble
immohilicr, y compris ceux causés par les ascenseurs et monte-charges (défauts de
réparations, vices de construction ou de réparations, ete...)

ARTICLE 128 -

Llimmeuble sera assuré préalablement a son achévement contre les risques
€noncs 4 Particle précédent par les soins de son constructenr pour un montant
égal au coit de sa démolition ot de sa reconstruction. La -ou les- polices seront
souserites pour une durée qui ne devra pas cxcéder trois ans.

Le syndicat des copropriétaires devra continuer cetle -ou ces- polices et en
supporter le ecolif. Le syndic, provisoire ou définitif, cst habilité a4 signer les
avenants de transferl du constructeur au syndicat éventuellement nécessaires,

Les copropriétaires pourront décider la souscription de toutes polices on
gvenants complétant les garaoties procurées par la -ou Jes- palices susvisées.

A Texpiration de celies-ci, fes conditions de nouvelles polices seront
débattues et tranchées par FAssemblée Générale statuant i la majorité des
membires présents ou représentés.
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ARTICLE 124 -

En application des articles L 242-1 el suivants du code des ASSUTADCES, la
Société construcirice a souscrit un contrat d’assurances "Dommages-ouvrage” pour
assurer la réparation des désordres de construction pendant la durée de la garantic
décennale.

Lz police peut faire Pobjet d'une reconstilution de la garantic en cas de
sinistre. Celle-ci sera décidée par Assemblée Générale & la majorité des membres
présents ou représentés,

En cas de survenance de dommages affectant I'immeuble de la nature de
ccux visés par les articles 1792, 1792-2 et 1792-6 du Code Civil, méme si cette
survenance a lieu pendant la pérmde de un an de garantic de pdrfdlt acheévement,
le syndic, tant pour les pariies communes que pour les parties privatives, en vertu
du mandat qu'il a regu des copropriétaires lors des ventes, devra en faire la
déclaration & Passureur émettenr de la  police “Dmnmdgm Duw”lge .
conformément au paragraphe 1 al. 3¢ du Chapitre "OBLIGATIONS
RECIPROOQIIES DE@ PARTIES" de 'annexe II & Farticle A 241-1 du Code des
Assurances, en observant tout particulidrement le délai de cing jour imposé par cet
alinéa. D’une maniére générale, il observera strictoment les prescriptions de cot

article et les clauses de Ia police susvisée. S la méconnnaissance de ces obligations
cntraine la déchéance du droit d'invequer le bénéﬁgg _dg la police, ]e

copropriétaires ou le syndical ne pourroni révaloir vis-a-vis du vendeur
lartic! AIg

ARTICLE 130 -

Les indemnités de sinistre seront, sous réscrve des droits des créanciers
inscrits, affectées par privilege aux réparations ou d la reconstruction. Au cas ou il
serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment ou I'élément d'équipement
sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales scront réparties
entre les copropriélaires qui, en cas de reconstifution, en auraient supporté les
charges et dans les pr upmtmns oit elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VII

DISPOSITIONS COMMUNES

ARTICIE 131 -

Ies notifications et mises en demeure préyues par le présent réglement de
copropriété tant au présent titre gu’au titre suivant sont valablement faites par
lettre recommandée avec demande d'avis de réceptian,

Toutefols, les notifications des convocations peuvent valablement résulter
d'une remise contre récepissé ou émargement.
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Il en est de méme pour l'avis donné par le syndic aux copropriétaires de
Pexistence 'ume instance, comme il a &€ préva 4 Particle 120 du présent
réglement de copropriété,

TITRE ¥
DECISIONS EXTRAORDINAIRES

CHAPITRE 1
MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPRCOFPRIETE

ARTICLE 132 -

L'assemblée générale peut modifier le présent réglement de copropriété
dans la mesure ol iI concerne la jouissunce, Musage et administration des parties
COTIIMUIICE,

ARTICLE 133 -

Les décisions prises dans le cadre do Particle précédent sont adoptées par
Passembiée généiale & la majorité prescrites par Particle 26 de la lof du 10 juiltet
1965, c’est-i-dire 4 la majorité des membres du syndicat représentant an moins les
deux tiers des voix.

ARTICLI 134 -

L'assemblée générale ne peut, 4 quelque majorité que cc soit, imposer 4 un
copropriéaire une modification & Ia destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jonissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

ARTICLE 135 -

De méme, la répartition des charges ne peut étre modifiée qu'a Punanimité
des copropriétaires,

ARTICLE 134 -

~Toutefols, la participation des copropriéaires aux charges entraindes par les
services collectils et les €léments d'équipement commun doit demeurer fonction
de P'utilité que ces services et éléments présentent A I'égard de chaque lot,

CQuant & ia patficipation des copropriétaires aux charges relatives 2 Ia
conservation, & P'entretien et & ladministration des parties communes, clle doit
rester proportionnelle aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans
leurs lots telles que ces valeurs résulient, lors de T'établissement de la copropriété,
derl_la consistance, de la superficic ¢t de la situation des lots sans égard 4 leur
utilisation.
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En conséquenee :

a} - Lorsque des travaux ou des actes d’acquisition ou de dispositions sont
décidés par Passembléc générale statmant 4 la majorité exigée par Ja loj, la
modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut éire
décidée par I'asscmbléc générale statuant 4 la méme majorité,

A défaut de décision de Passemblée générale modifiant les bases de
répartition des charges, tout copropriétaire E]Jf]T.ll‘l"H suisir le tribunal de grande
instance de la situation de Pimmeuble 4 Peffet de faire procéder 4 la nouvelle
répartition rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de P'usage d’une ou plusieurs parties privatives
rend nécessaire la modification de la répartition des charges entrainées par les
services et les éléments d’équipement collectifs, cette modification est décidée par
une assemblée générale réunie sur premiére convocation, & la majorité des voix de
tous les copropriélaires ef, & défaut de décision dans ces conditions, par une
nouvelle assemblée pénérale statuant 4 la majorité des voix des membres présents
ou représentés.

CHAPITRE Il
JISITION ET DE DISPOSITION

Section 1 - Actes d’acquisition

ARTICLE 137 -

Le syndical peut acquérir des parties communes ou constituer des droits réels
imnobilicrs au profit de ces partics communes. Les actes d’acquisition sont passes
par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut également acquérir lui-méme i titre onéreux ou gratuit, des
parties privatives sans que celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. Le
syndicat ne dispose pas de voix, en assemblée générale, au titre des parlies
privatives acquises par hud,

ARTICLE 138 -

Les décisions concernant les acquisitions immobiligres sont priscs a la
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux ticrs des voix.

ARTICLE 139 - DROIT IXYABANDON AU SYNDICAT

Chaque copropriétaire aura le droit d’abandomner au syndicat des
capropriétaires le -ou les- lots dont il est propriétaire.

Cet wbandon devra porter sur la totalité des éléments composant le lot, c'est-
A-dire les parties privatives et la quote-part des parties communes et tous auires
droits pouvant y &lre attachés.
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Cet abandon aura pour conséquence de diminuer fe nombre total des
tantiemes de charges affectés aux lats <u nombre de tantitmes du lot supprimé et
d'augmenter d’avtant la contribution aux charges pour les antres lots,

Cette faculté est soumise a la condition que le lol soit libre de location ou
occupation ou autres droits réels, qu'il ne soit grevé d"ancune servitude du chef du
propriétaire usant de cette faculté et de ses prédécesseurs A Fexception de celles
créees dans fe réglement de copropriété ou par assembiée, ou celles préexistantes
a ce reéglement n'ait subi aucun démembrement de la propriété,

L’abandon de propriété prendra effet quinze jours aprds envol par le
propriétaire au syndic dune letire recommandée avec accusé de réception
informant de sa décision et sous réserve qu'il ait soldé la totalité des charges dont
il est débiteur aux termes du réglement,

Un acte authentique sera dressé A {a diligence du syndic ou da copropridtaire
dans les plus brefs délais pour que cette mutation soit publiée an bureau des
hgpnthf:ques. Tous les frais, droits et honoraires découlant de cet ucte seront i la
charge du copropriélaire.

Section 2 - Actes de disposition
ARTICLE 140 -

_ Le syndicat peut aliéner des parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers & la charge des parties comrmunes. Les actes de disposition sont passés
par le syndical lui-méme et de son chef,

Le syndicat peut aliéner les parties privatives dont il s’est rendu propriétaire.

ARTICTE 141 -

Lorsque les acles de disposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires A ces partles communes résultent d'obligations légales ou
réglementaires, telles que celtes relatives 4 Pétablissement de cours communes,
d"autres servitudes ou & lu cession de droits de mitoyenneté, les décisions
concernant les conditions auxquelles sont réalisés ces actes sont adoptées par
Passemblée générale réunie sur premiére convocation, 3 la majorité des voix de
tous les copropriétaires, et, & défant de décision dans ces conditions, par une
nouvelle assemblée générale statuzxnt & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentds,

ARTICLE 142 -

~Les décisions concernant les actes de disposition autres que ceux visés A
Particle précédent sont prises 4 la majorité des membres du syndicat représentant
au moins les deux tiers des voix,

ARTICLE 143 -

L'assemblée générale ne peut, sauf A I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, déeider Paliénation des parties communes dont la conservation est
nécessaire an respect de la destination de 'immeuble.
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CHAPITRE 111

TRANSFORMATION - AMELIORATICN - ADDITION -

SURELEVATION

ARTICLE 144 -

Les transformations, améliorations, additions de locaux et d'équipements
nouveax #insi que Pexercice du droit de surélévation seront effectués, le cas
échéant, dans les conditions prévues aux articles 26, 26-1, 26-2 et 30, 32, 37 de la
loi du 10 juilfet 1965.

CIIAPITRE IV

RE TR ION

ARTICIE 145 -

En cas de destruction totale ou particile, la reconstruction serait décidée et,
le cas échéant, opérée dans les conditions et avec les effets prévus aux articles 38 4
41 de fa loi du 10 juillet 1965, '

_En cas d’amélioration ou d’addition par rapport 4 I'état antérieur au simistre,
les dispositions du chapitre précédent sont upplicables.
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QUATRIEME PARTIE

TITRE VI
DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 146 - PERMIS DE TRUIRE

T.es permis de construire les bitiments A et C ont été accordés suivant
arrétés de Monsieur [e Maire de LEVALLOIS-PERRET, savaoir :

* Sous le numéro 092 (44 88 1745 en date du 26 juillet 1988 pour le bitiment A ;
* Sous le numéro 092 (044 88 1746 en date du 27 juiliet 1988 pour le bitiment C,
Ces permis de construire ont éié régulierement affichés tant en Mairie que

sur le terrain.

ARTICLE 147 - DROIT DE PROPRIETE

. Le lot numéro UN de I'état descriptif de division volumétrique de ensemble
immobilier dont dépendent les immeubles objel du présent réglement de
copropriété appartient A la Société "FRANCE CONSTRUCTION PARIS SNC"

par suite de acquisition qu'elle en a faite de :

La Sociélé dénommée "FRANCAISE DE CONSTRUCTIONS SCOCIETE
EN NOM COLLECTIE", Société en nom Collectif au capital de 25,000,000 de
Irancs, dont Je sigge est A BOULOGNE-BILLANCOURT (hauts-de-Seine), 42-
44, Ruc de Bellevae, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE sous le numéro B 324 906 080,

Suivant acte regu en POffice Notarial dénommé en tétc des présentes le 13
juillet 1989,

Ladite vente a éi€ consentie moyennant un prix dont partie payée comptant
et quittancé cn Pacte et le surplus stipulé payable A terme.

Une expédition dudit acte cst actuellement en cours de publication au
TROISIEME bureau des Hypothéques de NANTERRE.

_Audit acte, la société venderesse 4 renencé au privilége de vendeur et &
I'action résolutoire 4 la garantie du paiement de lu pattie du prix exigible & terme.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L’ensemble immobilier dont dépendent les biens & usage d’habitation objet
du présent réglement de copropriété appartenait 3 la Société "FRANCAISE DE
CONSTRUCTION SOCIETE EN NOM COLLECTTF" par suite des acquisitions
qu'elle en avaitf faites, savoir :
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. Lgs parcelies de terrains cadastrées section B hyméros 63 et 64 {issues de la
division de la parcelle cadastrée section B numéro 39).

De la "SOCIETE E'ECONOMIE MIXTE IYAMENAGEMENT DE
RENOVATION ET D'EQUIPEMENT DE 1LEVALLOIS-PERRET -
SEMARELP., Société Anonyme uu capital de 1.500,000 Francs, dont lc siege
est a LEVALLOIS-PERRET (Hauts—de~5e11m}, 46 ter, me Gabriel péri, cu "Hétel
de Ville, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE
sous le muméro B 775 726 356%1

Aux termes dun acte requ par Maitre TORTEL, Notaire associé &
LEVALLOIS-PERRET, e 9 mars 199.

Iadile vente a été consentie moyennant un prix dont partie a &té payée
comptant ¢t le surplus stipulé payable 4 terme.

Le paiement de la partic payable 2 ferme étant garantie par unc caution
bancaire.

Unc expédition dudit acle a ¢été publiée au TROISIEME Bureau des
Hypothéques de NANTERRE lc 5 mai 1989, volume 89 P numéro 2002,

. Les parcelles cadastrées section B numéros 67 et 55.

De la $EMARELP, aux termes d'un acte regu par Maitre TORTEL,
Notaire sus-nommé, le 30 juin 1989,

Ladite vente a &té consentie mayenwant un prix payé comptant et quitiancé
en acte.,

Une expédition dudit ucte est actueliement en cours de publication au
TROISIEME Bureau des Hypothéques de NANTERRE.

Origing de propriété plus antérigure
Du chef de la SEMARELP.

Lesdits biens appartenaicnt 4 Ia S.EM.A.R.E.LP. pour les avoir acquis avec
d’autres de Ja Ville de LEVALILOIS-PERRET,

Aux termes d’un acte regu par Maitre TORTEL, Notaire sus-nommé, le 28
mai 1986, qui a fait Pobjet d’une attestation rectificative reque par ledit Notaire le
13 uott 1986 pour Palier le rejet de la formalité effectuée par la Conservation des
Hypotheques de Tacte du 2B mai 1986 n'ayant pas faif la relation d'un ctat
descriptif volumétrique dressé pour les besoins de la RATP par le Préfet de
PARIS, le 24 mars 1977, qui se trouve &tre aujourd’hui sans effel sur les droits
vendus en vertu d'un acte requ par ledit Notaire [le 27 décembre 1988,

It n'est pas fait ici plus ample analyse de cet acte mai il est précisé que I'état
hypothéeaire déliveé sur la formalité de publicité fonciére qui a &té opérée les 18
juillet et 14 aolit 1986 volurme 8 p numéro 2669, du chef dc la Sociélé
AUTOMOBILES CITROEN a révélé outre la publication opérée le 17 octobre
1978, volume 2088 numéro 9, d'un procds-verbal du cadastre du 13 octobre 1978,
six inscriptions qui ont toutes €18 radi€es depuis.
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Do chef de la Ville de LEVAI L QIS-PERRET

La Ville de LEVALLOIS-PERRET était propriétaire des immeubles en
cause par suite de lIacquisition qu'elle en avait faite de la  Société
"AUTOMODBILES CITROEN" aux termes d'un acte requ par Maitre TORTEL,
Notaire sus-nommé, le 28 mai 1986,

Cette acquisition a ¢été consentie moyennant un prix stipulé I;:ﬂﬁhle A terme
gui a &té inlégralement payé pour le compte de la Ville par la S E.MARELP,
ainst qu'il est dil ci-dessus.

Une expédition dudit acte a é1é publiée au TROISIEME Bureau des
Hypoihzques de NANTERRE, le 18 juiliet 1986, volume 1986 p numéro 2668.

L'état sur formalité de publicité de cet acte du chel de la Sociéié
AUTOMOBILES CITROEN a révélé, ouire la publication opérée le 17 octobre
1978, volume 2088 numéro 9, d'un procés-verhal du eadastre du 13 octobre 1978,
six inscriptions qui ont toutes été radi¢es depuis,

Du chef de AUTOMOBILES CITROEN

I'ensemble immobilier situé & LEVALLOIS-PERRET {Hauts-de-Seine),
appeié "Usine de Levallois™ & usage industriel, composé de quatre vnités
distingtes ;

- La premigre identifiée sous l'appellation "Levallois Rotschild" située rue
Greffulhe numéro 38 & 44, roe Ernest Cognacy sans numéro et Quai Michelet sans
TaTGro,

- La deuxieme identifide sous F"appellation "Levallois Michelet" située Quai
Michiclet numéros 48 4 58, rue Clément Bayard numéro 13, me Anatole TFrance
numeéros 142 4 150 et rue du Président Wilson numéros 145 4 149,

- La troisiéme identifiée sous Pappellation "Levallois Clément" située ruc
Analole France numéros 136, 138, 140 - rue Baudin numéro 39 - rue Antonin
Raynaud sans numéro et rue Clément Bayard sans numéro.

- La quatrieéme identifidée sous Pappeblation "Levallois Carnaud” située me
Clément Bayard numéro 10, rue Mathilde Girault sans numéro, rue Baudin
nuwméro 47 et rue Marie jeanne Bassot sans numéro,

Appartenait 8 AUTOMOBILES CITRCEN par suite des acquisitions gu‘elle
en avait faites ou des apports effectués a son profit ainsi qu'il va &ire expliqu

lent - Apport par CITROEN S.A.
- La deuxiéme partie appelée "Levallois Michelet”,

- La trojsiéme partie appelée "Levallois Clément”,

Appartenaient 3 "AUTOMOBILES CITROEN", comme coniprises avee
d’uutres biens immobiliers et mobitiers dans I'apport partiel d'actif qui lui en a été

-’
+
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effectué, alors qu'elle é&lait dénommée "SOCIETE AUXILIAIRE DE
FABRICATION AUTOMOBILES S.F.A." par:

La "SOCIETE ANONYME ANDRE CITROLN" (ayant pris ensuite la
dénomination de "CITROEN S.A. Automobiles Citroén Berliet Panhard), Société
Anonyme au capital de trois cent soixante huit millions quatre vingt dix sept mille
francs, ayant som sigge 2 PARIS (guinzidme arrondissement) Qual André Citroén
miméros 117 & 167, immatriculée av Repgistre du Commerce de 1z Seine sous le
numéro 54B 9455,

Adinsi qu'il résultc ;

- d'une convention d’apport partiel d’activité €lablie suivant acte regu par
Mattre Jean-Lounis TITABAUT, notaire 2 PARIS, le 7 juin 1968,

Cette convention d'apport a é&t¢ prononcée aux conditions suspensives
suivantes ;

. tle Pobiention de Pagrément du Ministre des Finances préva par L'article 16
paragraphe ler de 1a loi du 12 juillet 1965,

. de son approbation définitive par les assemblées générales extraordinaires
de 1a Société Anonyme AUTOMOBILES CITROEN réunies & Ueffet de vérifier la
vileur des apports ainsi que les modalités de leur rémunération,

et de Pohiention de lagrément des apports par le Comité de
Décentralisation placé avprés du Ministre des Finunces.

Ces conditions suspensives ont £1é réalisées définitivement fe 26 nolt 1968
ainsi que le consialent les pitces déposées au rang des minutes de Maitre
THABAUT suivant acte requ par lui le ¥ septembre 1968,

- et de deux actes complémentaires regus I'un el Pantre par Maitre Jean-
Louis THABAUT, notaire sus-nommeé :

. le premier le 9 septembre 1968 conlenant dépdt de piéces constatant la
réalisation définitive de cet appotl,

- el te second le 19 décembre 1968 complétant les précédents en ce qui
concerne notamment la désipnation et Iorigine de propriété des biens immobiliers
compris dans cet apport.

[Un extrait de acte Fapport du 7 juin 1968 en cc qui concerne les bicns
constituant les deuxiéme et troisidéme partics de la désignation de I'ensemble
immobilier 4 LEVALLOIS-PERRET, de lacte du 9 septembre 1968 constatant 1a
réalisation définitive de lapport et de Pacte du 19 décembre 1968 précisant la
désipnation des immeubles et relatant les origines de propriété a €ié publié au
sixieme I§L1reau des hypothéques de 1a Seine, Ie 6 novembre 1969, volume 3952
numern a.

L'&tut délivré sur cette publication n'a pas &té représenté au notaire associé
soussiEné.

Du chef de la société CITROEN S.A. falors dénommée SOCIETE
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A, - Concernant la deuxi&me partie appelée "Levallois Michelet"

Cet ensemble immobilier appartenait a ladite société, pour Tuvoir acquis
avec d’avires biens de ;

- Monsieor Maurice Adolphe CLEMENT BAYARD, Industriel, Chevalier
de la Légion d’Honneur, demeurant & NEUILLY SUR SEINE 77, avenue du

Roule,

- Madame Céleste Anpéle Marie ROGUET, propriétaire, demeurant i
PARIS, avenue du Bois de Boulogne, numéro 35, veuve de Monsicur Gustave
Adolphe CLEMENT BAYARD.

- Madame Jeanne Alexandrine CLEMENT, demeurant & PARIS, 3 rue
Thigrs, divorcée de Monsieur Ferdinand Pierre CHARRON.

- Madame Angéle Céleste CLEMENT, propriétaire, demeurant 2
LEVALLOIS-PERRET, 77 rue du Président Wilson, veuve cn premieres noces de
Monsieor Paul DUMONT et en secondes noccs de Monsieur Numa Joseph
Bdouard SASIAS,

- Madame Renée Jeanne HAMMOND, sans profession, épouse de Monsieur
Maurcie Adolphe CLEMENT BAYARD, sus-nommé,

Aux termes d'un acte regu par Maitre DELAPAIME et Maitre BRUNEL,
tous deux notaires & PARIS, ke 31 octobre 1929 conienant confirmafion par les
Consorts CLEMENT BAYARD ci-dessus prénommés, qualifiés et domiciliés de la
vente dont s'agit par suite de la levée par ta Société alors dénommée "SOCIETLE
ANONYME ANDRE CITROEN" de Poption conférée par Monsieur Gustave
Adolphe CLEMENT BAYARD, industriel Commandevr de la Légion d'Honneur,
et madame Céleste Angele Marie ROGUET, son épouse, demeurant ensemble &
PARIS, avenue du Bois de Boulogne, portant sur unc prande propriété a
LEVALLOIS-PERRET, comprise entre le Quai Michelet, la rue de Courcelles et
la me de Corneilles, d'une superficie de einguante trois mille trente et un metre
carrés soixante décimétre carrés et d'un terrain 4 c¢6té d'une superficie de dix huit
mille soixante et un métres carrés deuyx décimétres carrés, aux termes d'un acie
regu par Matire WARGNY, notaire & NEUILLY SUR SEINE, les 29 et 30 mars
1920.

Cette confirmation de vente & été consentie et acceptée moyennant des prix
¢t supplément de prix dont partie u été payée comptant aux termes de Pacte qui en
contient quittance et le surplus stipulé payable 2 terme et qui I'a €t depuis.

Aux termes de cet acte les parties ont fait diverses déclarations sur leur état
et capacité civils desquelles il est résulté gu’il n'existait de leur chef ancun obstacle
ni aucune restriction d'ordre légal ou contractuel 4 la réalisalion dudit acte.

En suite de cef acle a é1é dressé un acte complémentaire par lesdits Malire
DELAPALME et BRUNEL, e 12 novembre 1929, contenant établissement de
Porigine de propriété de Pensemble immobilier vendu aux termes de Pacte qui
vient d'étre analysé,

Une expédition de lacte de vente et de l'acte complémentaire a £&té
transcrite au sixiéme bureau des hypothégues de la Seine, le 2 décembre 1929,
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volume 700 numéro 14 avec inscription d’office du mé&me jour volume 350 numéro
123 pour sdreté du paiement du solde du prix.

Laquelle inscription a été ;
- radiée partiellement :
- en ce gu'elle grevait et pour quelle ne gréve plus & Pavenir ;

. une parcelle de terrain d'une superficie de quatre vingt qualorze métres
carrés sept cent soixante guinze sis & LEVALLOIS-PERRET, Quai Michelet
numéros 48 4 58, A 'angle de fa rue Anatole France incorporée 2 1a voie publique,

. ef une autre parcelle de terrain d’'une superficie de quatre métre carrds sis &
LEVALLOIS-PERRET, & langle de la ruc Clément et de la rue Anatole I'rance
incorporée également 3 la voic publique,

En vertu d’un acte regu par Maitre WARGNY, notaire & NEUILLY SUR
SEINE, le @ février 1924,

- ¢st devente sans objet pour le surplus n'ayant pas été renouvelée avant
'expiration de son délai de péremption,

Sur 1a formalité de publicité foncigre ci-dessus, il a été déliveé par Monsieur
le Conservateur audit bureau des Hypothéques savoir :

1) 4 {a date du 2 décembre 1929 un état concernant ;
- les inscriptions de privilége ou d’hypothéque subsistantes légalement,

- et les transcriptions de procés-verbaux de saisie et d’exploit de dénonciation
de saisie du chef des Consorts CLEMENT-BAYARD, vendeurs ef de deux
précédents propriétaires auxquels I réquisition a été limitée,

i a révald Pexistones savolr ;

. de Pinscription prise d'office le 2 décembre 1929, volume 350 puméro 123
par suite de la transcription opérée le méme jour volume 700 numéro 14 du
contrat de vente qui vient d'étre analysé ; laquelle inscription a €té radiée et est
devenue périmée ainsi qu'il a été dit ci-dessus,

. et d'une inscription collective d’hypothéque conventionnelle et_ié%ale prisc
ke 29 décembre 1921, volume 246 numéro 32, laquelle a été radiée partieliement |

- une premiére fois le 7 mars 1923 en tant seulement qu'elle prevait et pour
quielle ne gréve plus 3 Pavenir une parcelle de terrain sise 3 LEVALLOIS-
PERRET, rue du Président Wilson cntre la e Clément et le qual Michelet ¢oté
des numéros impairs d'un superficie de trois cent vingt trois métres carrés vingt
décimétres carrés, vendue A la Ville de LEVALLOIS-PERRET, suivant contrat
passi devant Maitre PIETIT, notaire en ladite ville le 3 janvier 1922, volume 462
mynéro ler,

- une seconde fois le ler décembre 1927 mais en tant seulement guelle
grevait une parcelle de terrain de cing cent soixante trois métres carrds soixante
treize, sis 3 LEVALLOIS-PERRET, cadastré section E numérg 130, vendue 4 la
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Ville de LEVALLOIS-PERRET suivant acte administratif du 14 septembre 1927
transcrif le 12 oetobre 1927, volume 639 numéra ler.

- et une troisigme fois le 18 octobre 1928 mais en tant sculement qu'elle
grevait une parcelte de terrain de cent trente six métres carrés sis 4 LEVALLQOIS-
PERRET, rue Anatole France ancienne rue de Cormeilies entre la rue Baudin et
la rue Clément coté des numéros pairs vendue 4 la ville de LEVAILLOIS-
PERRET, suivant acte acte regu par Maitre PETIT, notaire sus-nommé, te 3 avril
1928, {ranscrit le 30 mai suivant volume 635 numéro 27, ct définitivement le 28
avril 1941 en vertu d'un acte regu par Maitre SALLE, notaire & PARIS, le 9 avril
1941, en contenant mainlevée,

Et qui s’est révélé négatif de toute saisie.

2) 4 la date du 2 décembre 1929 également un €tat contenant les
{ranscriptions et les mentions opérées pour les acles et jugements de la nature de
ceux spécifiés dans la loi du 23 mars 1855, pour les actes constitutifs de hiens de
famille et pour les actes de donations ou de sushstitutions A Pexception toutefois
de la transcription du 2 décembre 1929 volume 700 numéro 14, du chel des
consorts CLEMENT BAYARD, vendeurs, ef de deux précédents propriétaires,
auxquels la réquisition était limitée, gui a révélé neuf transcriptions opérées
S4V0Ir ;

- la premidre le 28 juin 1893, volume7432 numéro ler d’un acte re
Maitre MAGNE, notaire i PARIS, et Maltre BRAULT, notaire 4 NE( IL Y
SUR SEINE, le 30 mai 1893, aux termes duquel ;

. Monsieur Gustave Adolphe CLEMENT, fabricant de vélocipédes,
demeurant 3 PARIS, 30, rue Brunel, d’unc part,

. Monsieur Albert BLOCH, propriétaire, demeurant & PARIS, 50 rue du
Faubourg Poissonniére,

. et Monsieur NICOLAS dit Henri Nicolas PERETMERE, propriétaire,
demeurant 3 PARIS, 25 rue Louis Blane,

Agissant au nom et comme seuls membres de la Société Civile formée entre
eux sous le nom de SOCIETE DES IMMEUBLES DE LEVALLOIS, d'autre part,

Ont fait, dans Pintérét des immeubles qu'ils possédaient 3 LEVAILILOIS-
PERRET, tant sur les rues de Courcelles de Cormeilles et Baudin que sur les rue
avoisinanies, diverses conventions relatives aux rues ef place A établir par eux
SaVOIr !

. e Clément,

. Tue Carnot,

. rue des Champs,

. rue Lannois,

. rue nouvelle prolongeant la me Clément et devant relier la rue de
Courcelles 4 1a rue Cavd,

. ¢t la place & eréer 4 l'intersection de ia me Baudin ¢f de fa Rue Lannais,

Il a été stipulé duns cet acte que les rues et place dont il y a été parlé
devraient RESTER A PERPETUITE A UETAT DE VOILE PUBLIQUE,
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le vendeur précise gue depuis ces rues et place ont été classées dans le
Domaine public.

-~ la deuxigme le 6 juitiet 1894, volume 7637 numéro ler, d’'un acte requ par
Mailre BRAULT, notaire & NEUILLY SUR SEINE, le 20 juin 1894, contenant
bail par les époux CLEMENT-ROGUET i la SCCIETE DDES VELOCIPEDES
CLEMENT, d’un terrain 3 LEVALLOIS-PERRET, & Vangle du Quai Michelef et
de [a rue de Courcelles, d'une superficie de nenf milie cing cent vingt neuf metres
carrés soixante quinze,

- lu troisieme le 25 mai 1895 volume 7816 numéro 8, d’un acte regn par
Maitre BRAULT, nataire sus-nommé et Maitre TROUSSELLE, notaire 4 PARIS,
le 29 mars 1895, contenant bail par Monsienr Gustave CLEMENT a la
COMPAGNIE TFRANCAISE DE PNEUMATIQUE DUNLOP d'une usine cn
voi¢ de construction sur une partie d’'uvn grand terrain appartenant & Monsieur
CLEMENT sitvé a4 LEVALLOIS-PERRET, Quai Michelet enire les rue de
Courcelles, Bandin 2t Corimeiltes,

- I quatridme, le 26 octobre 1896, dun acte requ par Maitre BRAULT,
notaire sus-mommé, le 16 oclobre 1896, contenant complément de bail par
Monsieur Gustave CEEMENT 2 la SOCIETE DES VEI[LQCIPEDES CLEMENT,
d'un terrain situé 3 LEVALLOIS-PERRET, rue de Courcellics et Quai Michelet,

- le cinquigme, le 17 avril 1913, volume 303 numéro 16, d'un jugement rendu
par le Tribunal Civil de Premigre Instance du Départcment de la Seine, Premiére
Chambre, le 21 novembre 1912, ayant déclaré exproprié immédiatement pour
cause d'uviilité publique les immeubles ou portions d'immeuble dont 'occupation
¢tait nécessaire & la construction du Pont de la Seine entre COURBEVOIE et
LEVALLOIS-PERRET et 4 l'ouverture du Chemin de Grande Communication
numérc 9 bis et ce conformément au plan parceliaire et notamment une parcelle
cadastrée scction A muméro 3 lieudit "Plaine de Villiers" & LEVALLOIS-
PERRET, appartenant & Monsieur CLEMENT sus-nommé, pour une superficie
de guatre vingt six metres carrés d'une part, et d'une superficie de deux cent vingt
six métres carrés soixante treize décimetres carrés.

- le sixidme, le 26 avril 1922, volume 462 numéro ler, d'un acte regu par
Maitre Jacques PETIT, notaire 4 LEVALLOIS-PERRET, et Maitre Lucien
WARGNY, notaire 4 NEUILLY SUR SEINE, le 3 janvier 1922, aux terimes
duquel les époux CLEMENT BAYARD ROGUET ont vendu 4 la Ville de
LEVALLOIS-PERRET pour alignement de leur propriété, méme ville, rue de
Courcelles, Chemin Vicinal numéro 1, une parcelle de terrain sise &8 LEVALEOIS-
PERRET, rue du Président Wilson entre la rue Clément et le Quai Michelet ¢dté
des numéros impairs d'une superficie de trofs cent vingi trois métres carrés vingt
décimétres carrés.

- la septig¢me, le 28 avril, 1925, volume 563 numéro 2, d'un acte regu par
Maitre Lucien WARGNY ct Maitre DELAPALME, notaires sus-nommés, les 2 et
8 janvier 1925, contenant bail par Monsieur Gustave CLEMENT BAYARD 3 1z
SOCIETE ANONYME ANDRE CITROEN d'un grand terrain de cing mille
%%z}irﬁ éeTnl quatre vingt sept métres carrés soixante dix centigmes & LEVALLOIS-

- la huititme, le 12 octobre 1927, volume 639 numéro ler d’un acte
administratil regu le 14 septembre 1927 portant réglement par la Ville de
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LEVALLOIS-PERRET au profit de Monsicur et Madame CLEMENT
BAYARD-ROGUET, de Pindemnpité due a ces derniers & raison de leur
dépossession d'une parcelle de terrain silude 3 LEVALIOIS-PERRET, d'une
superficie de cing cenl soixante trois meétres carrés soixantc treize centidmes,
cadastré section I numére 130, incorporée & la vole publique par suite
d’alignement du chemin vicinal de communication numéro 9 bis.

- &t la neuviene, le 30 ami (924, volume 655 numéro 27 d'un acte regn par
Maitre Pierre PETIT, notaire 4 LEVAILQIS-PERRET, ei Maitre Lucien
WARGNY, notaire 4 NEUILLY SUR SEINE, Ic 3 avril 1928, contenant venie par
Monsieur Gustave CLEMENT BAYARD 3 Ia ville de LEVALLOIS-PERRET
pour lalignement de sa propriété 3 LEVALLOIS-PERRET, rue de Cormeilles
{(aujourd’hni rve Anatole France) enire les rues Baudin et Clément cfité des
numéros pairs, d'une parcelle de cent trente six metres carrds guatre mille quatre
cent vingt centimétres carrés,

Cet étal est en outre négatif de mention, de résplution, nullité ou rescision.

33 et a la dale du 28 novembre 1931, un certificat négatif d’inscription
d’hypothéque 1égalc.

B. Concernant ]a troisigme purtie appeléc "Levallois-Clément"

Cet ensemble immobilier spparteait i ladite société CITROEN SA pour
Favoir recu A titre d’échange conire un immeuble 4 LYON, 146 & 156 rue des
Culaites, de Madame Jeanne Alexandrine CLEMENT, demeurant 3 CANNES,
divorcée de Maonsieur Ferdinand Pierre CHARRON.

Ainsi gw’il résutte d'un acle regu par Maitre BLANCIIARDON notaive 4
CANNES, le 26 mai 1950, transceit au sixidme burean des hypothéques de la
Seing, le 23 juin 1950, volume 1085 numéro 58.

Cet échange a eu lieu sans soulte ni retour de part ni d’autre,

Aux termes de cet acte les parties on falt diverses déclarations sur leurs état
et capacité civils desquelles il est résulté qu'il nexistait de leur chef aucun obstacle
m aueune restriciion d'ordre ou conventionnel & 14 réalisation dudit acte.

Sur la formalité de publicité fonciére ci-dessus, i a été délivré par Monsicur
le Conservateur audit burcau des hypothques le 23 juin 1950, un état du chef de

- CLEMENT ou CLEMENT-BAYARD Jeanne Alexandre divorede
CHARRON Ferdinand Pierre (CO-ICHANGISTE),

- ROGUET Céleste Angele Marie Veuve CLEMENT-BAYARD Gustave
Adoiphe,

- CLEMINT-BAYARD Maurice Adolfphe époux HAMMONI> Renée
Jeanne,

- et CLEMENT-BAYARD Gustave Adolphe époux ROGUET Célesle
Angele Marie PRECEDENTS PROPRIETAIRES),

qui s’est révélé négatif de toutes inscription, transcription ou mentions 2
Iexception des quatre transeriplions suivantes
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[? yolume 7432 numéro ler du 28 juin 1893, ci-dessus relatée,

2° volume 563 numéro 2 du 28 avril 1925, ci-dessus relaté,

3% volume 768 numéro ler du 11 janvier 1933, du jugement du Tribunal Civil
de Premitre Instance du Département de la Seine, en date du 15 octobre 1932,
pronongant "lexpropriation pour cause d’utilité publique des immeubles sis sur le
territoire de la Commune de LEVALLOIS-PERRET dont Poecupation est
nécessaire pour le prolongement de la ligne métropolitaine numéro 3 de Ia Porte
de Champerret zu Pont de Levallois" ; ledit jupement rappelé ci-dessus sous le
titre "SUR LES SERVITUDES ET L'UIRBANISME”,

4* yolume 845 puméro 7 du 19 février 1937 de I'acte passé devant Maitre
FERRAND et Maitre BRUNEL, tous deux notaires & PARIS, le 22 janvier 1937,
ci-dessus rappelé sous le titre "SUR LES SERVITUDES ET L'URBANISME",

L'état qui a pu &ire délivré par Monsieur le Conservalenr du deuxieme
bureau des h)éputhéf.lm_is de LYON sur la transcription dudit acte d’échange n’a pas
&t¢ représenté au notaire associé soussigné,

_ Crigine de propriété concernant Pimmeuble nire échange par {a
Société Anouyme André CITROEN canne Alexandrine CLE "uif.}NT

Ledit immeuble a été apporté & la Société Anonyme André CITROEN par
Monsieur André Gustave CETROEN, ingénieur constructeur, demeurant i FARIS,
143, Quai de Tavel ot rue Octave Feaillet numiéro 31,

Sutvani acte regu par Maitre DELAPALME, notaire & PARIS, le 22
décembre 1924,

Aux termes dudit acte, Monsicur André CITROEN a déclaré étre marié en
premiéres noces avec Madame Giorgina BINGEN, sous le régime de la
communauté de biens réduite aux acquéts, avec clause de dotalité partielle ne
concernant pas les immeuble de conununauté, aux termes de son contrat de
mariage regu par Maltres DUFOUR et DELAPAILME, notaires & PARIS, le 26
mai 1914, lequel contrat stipule que la dotalité ct Fobligation demploi ne
porteraient aucune atteinte au régime de la communauté qui restait la base du
conlrat, notamment en ce qui concerne la capacité de la femne et la faculié par
clic de s’engager et de subroger dans leffet de son hypothéque légale sur les
immeubles de la commmunauté et sur ceux appartenant el propre 4 son mari
comme aussi de renoncer 4 ladite hypothéque legale sur les mémes biens en faveur
de tous acquérenrs et changistes.

Monsicur André CITROEN a en outre déelar¢ que ni lui ni son €pouse
n'avaient jamais ¢té chargés d’aucune fonetinn cmportant hypotheque 1égale,

Un extrait de cet acte d’apport des assemblées et actes relalils i
Paugmentation de capital et de la renonciation 4 hypothéque légale, ont &té
transerits au deuxidgme burcaun des hypothégues de LYDN,LIIE 21 janvier 1925,
volume 204 numéro 250.

Les €tat qui ont pu &tre déliviés sur cette transcription n'ont pas été
représentés au notaire soussigné,
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Et suivant acte requ par Mattre DELAPALME, notaire sus-nommé, le 31
décembre 1924, Madame André CITROEN s'est désistée de tous ses droits
d’hypotheque 1égale sur Pimmeuble dont il s’agit.

Observations étant ici faites :

Que ladite augmentation de capital avait été décidée aux termes d'une
assemblée géndrale extraordinaire de la société anonyme André CITROEN, en
date dn 22 décembre 1924 et dont une copie du procés-verbal est demeurée
annexée A la minufe de la déclaration de souscription et de versement recue par
acte de Maftre DELAPALME, notaire sus-nommeé, fe 31 décembre 1924,

Et que ladile augmentation de capital et la déclaration de souscription ot ke
versement ont ¢té reconnues sincéres et véritables par deux délibérations des
Assemblées Générales de ladite société, tenues le 31 décembre 1924, dont une
copie des procés-verbaux a été déposée aux minutes de Maitre DELAPALME,
notaire sus-nommé, le 13 janvier 1925.

Ladite augmentation de capital 4 été publiée conformément & la lo ainsi que
le constatent les diverses pieces déposées aux minutes de Maitre DELAPALME,
notaire sus-nommé, par acte du 4 juin 1925,

OCIETE DES ANCIENS ETABLISSEMENT

2ent - Venle par It
CLEMENT BAYARD

La %uatriémc partie  appelée 'Levallois  Carnaud" appartient 4
AUTOMOBILES CITRQEN par suite de Facquisition qu'elle en a réalisée de la
société dénommée "ANCIENS ETABLISSEMENTS CLEMENT BAYARD'
s0Ciétd anunﬁme au capital de quatre millipns cing cent milie franes, dont le sidge
est & NEUILLY SUR SEINE (Hauts-de-Seine) rue d’Orléans, immatriculée au
registre du commerce de PARIS sous le numéro 572 121 03600022 (ancienne
immatriculation 57 B 12103),

Suivant acte regu par Maitre MORIN, notaire associé 4 PARIS le 19 mars
1980,

Cette acquisition a été réalisée moyennant le prix grincipal de TROIS MILLIONS
DI FRANCS, qui a été payé comptant et quittancé dans I'acte.

Le représentant de la société venderesse a déclaré ;

- Que ladite société £tait régie par les lais francaises et qielle avait la qualité
de résidence au sens de la réglementation des changes,

- Que lz société venderesse avait €té mise en réglentent judiciaire aux termes
d'un jugement déclaratil du 7 avril 1975 rendu par le Tribunal de Commerce de
PARIS ; mais quun réglement concordataire était intervemu entre la société
débitrice et ses créanciers le 26 avril 1978, homologué pur jugement du Tribanal
de Cominerce de PARIS en date du 31 mai 1578,

Dans Pacle de vente présentement analysé le Commissaire & Pexéecution du
concordat est intervenu pour donner en tant que de besoin son consentement i
cetfe vente et reconnait qu’elle n'était pas faite en fraude des droits des créanciers,
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Une expédition de ce contrat de vente a été publiée au troisiéme bureaun des
hypothéques de NANTERRE le 12 mai 1980, volume 2588 numéro 2.

L'état délivré sur cette publication du chef de la Sociéié vendercsse était
négatif en tous poinis,

D Chef de 1a SOCIETE DES ANCIENS ETABLISSEMENTS CLEMENT
BAYARD:

Le méme ensemble immobilier appartenait 3 ladite société par suite dc
Facquisition qu’elle on avait faite de

Madame Angele Céleste CLEMENT, propriétaire, demeurant 4 NEUILLY
SUR SEINE (Hauts-de-Seine), rue Perronet numére 158, veuve en premiercs
noces de Maonsicur Paul DUMONT et en secondes noces de Monsieur Numa
Joseph Edouard SASIAS, née 4 PARIS (dix-septigme arrondissement) le 7 juiilet
1880.

Aux termes d’un acte recu par Maitre BRUNEL, notaire 4 PARIS et Maitre
CHOCIX, notaire 3 NEUILLY SUR SEINE, le ler mars 1935,

Cette acquisition a é1€ consentic ct acceptée moyennant le prix principal de
trente millions d’anciens {rancs payé comptant aux termes dudit acte qui en
contient guittance,

Andit acte la venderesse a déclaré
- Quelle 8tait de nationalité francaise el résidait habituellement en France,

- Qu'elle m'était pas et n'avait jamais été tutrice de mineurs ou d’interdits et
n'avait jamais rempli de fonction emportant hypothéque 1égale,

- Quelle n’était pas en état de faillite, de liquidation judiciaire ou de
cessation de paiement,

- Qu'elle n'était ni commergante ni artisan,

- Quelle n'était pas ni susceptible d’étre wltérieurement 'objet de poursuites
pour profits illicites ou indignité nationale, pouvant entrainer la confiscation totale
on partielle de scs biens.

Une expédition dudit acte a ¢&té transcrite au sixiéme bureau des
hypoth&ques de la Seine, le ler avril 1955, volume 1391 numéro 24,

Un état délivré sur cette transcription du chef de lz venderesse et des
précédents propriétaires était négatif en tous points,

Du chef de Madame SASIAS

Le méme ensemble immobilier appartenait & Madame SASIAS sus-nommcée,
conung faisant partie du lot qui lui a ét€ attribué zux termes d'un acte passé devant
Maitre Henri BRUNEL, nolaire 4 PARIS et Mafire WARGNY, notaire &
NEUILLY SUR SEINFE, les 31 mars et 4 juin 1941, contenant entre
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1° Madame SASIAS, sus-nommeée,

2" Madame Jeanne Alexandring CLEMENT, demeurant # CANNE {Alpes
Maritimes) Villa Clément Bayard, divorcée en premiéres noces de Monsieur
Ferdinand Pierre CHARRON et non remariée,

3° Madame Renée Jeanne HAMMOND, demeurant 3 NEUILLY SUR
SEINE, 14 houlevard Jean Mermoz, veuve en premidgres noces et non remariée de
Monsieur Maurice Adolphe CLEMENT BAYARD,

4° Monsieur Albert Antoine Adolphe CLEMENT-BAYARD, industriel,
demeurant § SAINT-ETIENNE (Loire) Montée du Réservoir, numéro 1,
célibataire,

5° Madame Andréc Reine CLEMENT BAYARD, épouse de Monsicur
Bernard Albert Jules CORVOL, ingénieur des arts ¢t manufacture demeurant
ensemble 4 NEUILLY SUR SEINE, 14 boulevard Jean Mermoz,

6° Madame Jacqueline Micheline Angéle CLEMENT BAYARD épouse de
Monsieur Jeun Victor Denys Luc ROY POULET, demeurant ensemble A PARIS,
07, rue du Ranelagh.

Le puartage complémentaire des biens dépendant tant de la communauté
ayent existé entre Monsieur Gustave Adﬂlghe CLEMENT BAYARD, en son
vivant indusiricl et Madame Céleste Angéle Marie ROGUET, son épouse,
demeunrant ensemblec 4 PARIS, 35 avenue du Bois de Boulogne, que de la
suceession de Monsieur Gustave Adolphe CLEMENT BAYARD, décédé en son
domicile le 10 mai 1928,

Ce partage a eu licu sans soulte ni retour.

Un extrait dudit acte a été transcrit au sixiéme burean des hypothéques de la
Seine, le ler aofit 1941, volume 906 numéra 28,

3ent - Apport par la COMPAGNIE IMMOBILTERE INDUSTRIGLLE
LYONNAISE

remidre  partic  appelée  “Levallois  Raotschild"  appartient &
AUTOMOBILES CITROEN par suite de apport qui lui en a été effectué a titre
de lusion, par :

Ly  Société  anonyme dénommée "COMPAGNIE [IMMOBILIERE
INDUSTRIELLE LYONNAISE", au capital de quinze millions ¢ing cent guatre
mille franes, divisé en cent soixaute trois mille deux cents actions de quatre vingt
quinze francs chacung, dont le sidge social est 4 PARIS (quinzidme
arrondissemeny} 48, rue du Thédtre, immatriculée au Registre du Commerce el des
Sociétés de PARIS sous le muméro B 572 040 830,
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Ainsi qu'il résulte :

1° ID’une convention d'apport fusion établic par acte sous seings privés en
dale 4 PARIS du 26 novermnbre 1980, intervenue entre la Société AUTOMGEILES
CITROEN et la COMPAGNIE IMMORILIERE INDUSTRIELLLE
LYONNAISE, doat P'un des originaus a é1& déposé un rang des minutes de I'Office
Notarial "Alain BOGGIO-POLA et Michel MORIN, Notaires associés”, par acte
du 22 décembre 1980 avee reconnasissance d'écritures ot de signatures,

Cet apport fusion qui a entrainé la dévolution universelle du patrimoine de Ja
Société ahsorbée y compris 'ensemble immobilier dont s'agit a été rémunéré par
Pattribution aux actionnaires de C.LLL. autres que la Société absorbanie, d’actions
nouvelles de cette dernigre société créées au titre dune augmentation de capital

Cet apport fusion u £té soumis 4 diverses charges et conditions et subordonné
aux conditions suspensives de son approbation par les asscmblées générales
extraordinaires des actionnaires des deux soci¢tés et de la réalisation de
Paugmentation de capital destinée & rémunérer Papport.

2° Dune asscimblée pénérale extraordinaire des actionnaires de la CLLL. en
date du 29 décembre 1980, ayant approuvé 'apport fusion dont il s'apit et dunc
assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la société ALFTOMODBILES
CITROEN en date du méme jour ayant également approuvé 'apport fusion el
décidé de Pangmentation de capital devant rémunérer celui-ci.

Une copie certifiée conlorme des procés-verbaux des deux assemblées
générales sont demeurés annexés & la minute d'un acte regu par Matire Michel
MORIN, te 28 décembre 1980.

3° D'une attestation dressée par Mattre Michel! MORIN, notaire sus-nomme,
le 25 novembre 1983, aux termes de laquelle ont été établies Ja désignation de
Pensemble immobilier 4 LEVALLOIS-PERRET compris dans apport dont il
y'agit et Iorigine de propriété en vue d’en assurer la publicité fonciére.

Un extrait des actes et pidces sus-énonecés a £té publié au troisigme burcau
des hypotheques de NANTERRT ¢ 5 décembre 1983, volume 3602 numére 15.

Un état délivré par ledit bureau d’hypothéques sur cette formalité n'a révélé
du chef de la société ayant réalisé Papport, aucune inseription de privilége,
’hypothéque ou de saisie.

Du chef de Ta COMPAGNIE IMMOBILIERE INDUSTRIELLE
LYONNAISE

Ce méme ensemble immobilier appartenait & ladite société savoir

1° Une partie des constructions pour les avoir fait &differ sur les terrains ci-
apIEs,

2° Différentes constructions et le terrain cadastré section € numéro 7 pour
un hectare cinguante trois ares soixanic dix sept centiares au moyen de I'apport
?ui en a été elfectué & la COMPAGNIE IMMOBILIERE INDUSTRIELLE
_YONNAISE, par:
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La société  anonyme dite "SOCIETE IMMOBILICRE DES
ETABLISSEMENT RHEIMS ET ATSCHER', dont Je sigge social est & PARIS,
Quai de Javel numéro 143, ainsi qu'il résulte :

D'un contrat d’apport fusion dressé suivant acie recy par Maitre
DELAPALME, notaire & PARIS, le 3 mars 1937, lequel apport fusion est devenu
definiuf ainsi qu'il résulte des assemblées générales des actionnaires des deux
sociétés dont des copies certifiées conformes ont ét€ déposées au rang des minutes
de Mafire DELAPALME suivant acte requ par lui le 23 mars 1937,

Une expédition du contrat d'apport, de Iucte de dépdt, des pidees de
réalisution du 23 mars 1937 aiusi que (ﬁun acte du 24 mai 1937 contenant Porigine
de propriété des immeubles apportés a été transcrite av sixigme bureau des
hypothéques de la Scine, le 12 avril 1937, volume 848 numéra

3% La parcelle cadastrée section C numérp 6 pour sept cent quarante cing
centiares a €& acquise par la COMPAGNIE IMMOBILIERE INDUSTRIELLE
LYONNAISE aux termes «'un acte regu par Maitre DELAPALME, notaire 2
PARIS, le 31 mai 1954 des Consorts GRONIER,

Cette acquisition a eu licu moyennant le prix principal de ¢ing millions
d'anciens francs,

_ Sur leguel prix la société acquéreur a conservé entre ses mains la somme de
solxante sept mille cing cents anclens franes montant du dépdt de garantie versé
par la Socigté Anonyme André CI'TROEN, locataire.

La somme de QUATRE MILLIONS NEUF CENT TRENTE DEUX
Mldl__,LE CINGQ CENTS ANCIENS FRANCS a été payée comptant et quittancée
audil acte.

Une expédition dudit acte a ét€ transcrite au sixiéme bureau des hypotheques de la
Seing, le 19 juin 1954, volume 1332 numéro 4,

L'Etat délivré sur cette transeription a uniquement révélé ia trapscription au
29 mars 1930 volume 708 numéro 18 d'un acte requ par Maitre PETIT et Maitre
DELAPALME, le février 1930, emportant prorogation de bail au profit de la
Soci¢ié CITROEN,
ARTICLE 148 - CHARGES ET CONIITIONS PARTICULIERES ENONCEES

DANS UACTE IYACQUISITION U TERRAIN

La veute du terrain formant I'assiette de la copropriété objet des présentes,
regu eén I'Office Notarial dénommé on téte des présentess le 13 juillet 1989, a été
conseniie notamment sous fes charges et conditions particuligres résultant tant du
cahier des charges de cessions de lerrains de In ZA.C, du "FRONT DE SEINE"
que du cahier des clauses particuliéres et de son avenant n°l s’appliquant 4 Plot
2.1. de ladite Z.A.C. ci-aprés littéralement rapporté ;
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"PREAMBLULE

La Société o'Economie Mixte d°Am@nagement de Rénovation et d'Equi-
pement de LEVALLOIS-PERRET (SEMARELP} a &t& charge par ta Ville de
LEVALLOIS-PERRET, aux termes d'un Traité de Concession passé en vertu
des Articies L 321-1 et R 321-1 et syivants du Code de 1'Urbanisme,
approuvé par délibération du Conseil Municipal du 18 janvier 1988 et
signé te 4 mai 1988, de réaliser 1'opération d'aménagement de la Zene
d'Aménagement Concertée (Z.A.C.} FRONT DE SEIME.

Cette Z.4.C. a fait 1'cbjet :
- d'un arrété préfectoral de création en date du 11 aoQt 1987,

- d'un arrété préfectoral d'approbation du Plan d'Aménagement de
Zona et du Programme des Egquipements Publics en date du 28 mars 1988 ;
8 cet ggard, i1 est précisd gue les régles d'urbanisme et de construc-
tion que ce réglement comporte, sont susceptibles d'8tre modifiées
dans les conditions 18gales et réglementaires prévues & cet effet,

- d'un arrétd préfectoral de DEclaration d'Utilité PubTique (D.U.P.)
en date du 2B mars 1988,

Au terme du présent Cahier des Charges de Cession de Terrains, les
termes suivants seront dénommés ci-aprés

- La SEMARELP r FUAMEMAGELR
- Led Acquineuns de droits a constanine : £es MATTRES
T OUVRAGE

~ Lo Cahien des Charnges de Cessions de Tewnains : fe 0.C.C.T,
- Le Cahien des Clauses Partioulifnes r £e C.C.P,

Pl est précisé que, dans tout le présent C.C.L.T., 1'expression
ACTE DE CESSION, désigne aussi bien 1'acte notarié de cession des droits
de construire proprement dits, que les doctments gui, en tant que de
besoin, seront &tablis pour le préparer ou le compléter, et,, éven-
tuellement, Tui é&tre annexés : convention, Cahier des Charges Parti-
cuTigéres (C.C.P.), plans, etc...
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"CHAPITRE 1

ARTICLE 1 : QBJET DU C.C.C.T,

Le présent document est le C.C.C.T. de 1'opération de la ZAC
FROMT DE SEIME. I1 dé&termine les droits et obligations de 1'AMENAGEUR
et des MAITRES D'OUYRAGE, acquéreurs de droits immobiliers cedés ou
concédés par 1'AMENAGEUR, et ce en matiére technique, juridique, admi-
nistrative et financiére,

Ce document est desting & étre annexd aux actes de vente notariés
signés entre 1'AMEMAGEUR et les MAITRES D'OUVRAGE acquéreurs de droits
a constriire tels que définis au Chapitre 11.

ARTICLE 7 : CHAMP D’APPLICATTON DU C.C.C.T.

Le présent C.C.C.T. s'applique & tous Tes immeubles situdés &
T'intérieur du périmétre de la ZAC FROWT DE SEINE, & T'exception des
timeubies destinés & &tre conservés en leur Btat actuel tels qu'ils
figurent au PAZ.

ARTICLE 3 : EFFET DU C.C.C.T.

Les dispositions du présent C,C.C.T. et de ses modifications ou
compléments 4 intervenir dans les conditions prévues & 1'Article 4,
s imposent

- aux MAITRES D'QUVRAGE, acquérsurs de droits de construire tels
que définis au Chapitre II, ainsi qu'd leurs ayants-droit

- & 1'AMENAGEUR et 3 toute personne morale de droit privé ou
de droit public gui pourra lui 8tre substituée.

Ainsi, & 1'expiration de Ta concession ou en cas de retrait ou de
résiliation de la concession pour quelque cayse que ce soit, la Ville

de LEVALLOIS-PERRET se substituera 3 1'AMENAGEUR dans tous Tes droits et

obligations de ce dernier résultant du préasent £.C.C.T., sans que Te
MALTRE D'OUVRAGE ait le droit de s'y opposer,

Les conventions ou les actes de ventes signés entre 1°AMENAGEUR
et les MAITRES D'OUVRAGE, doivent faire mention de 1'acceptation sans
réserve par lesdits MAITRES D'OUVRAGE du présent C.C.CT. et, dans les

conditions définies & 1'article 5, de ses modifications ou compléments ,

Au cas ol les droits & construire seraient acquis conjointement
par plusieurs personnes physiques et/ou morales, i1 ¥ aura sglidarité
entre efles. Les droits et actions tant personnels que réels de 1'AME-
WAGEUR seront indivisibles 3 leur &gard ainsi qu'a 1'égard de leurs
héritiers ou représentants.
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" ARTICLE 4 ¢ DURCE DU C,C.C.T,

Les dispositions prévues au dit C.C.C.T. sont applicables jusqu'a
1'achévement de l1a Z,A.C. FRONT DE SEINE. '

les diverses servitudes, regues ou consenties, qui s'ajoutent au
droit de propriété ou au droit d'occupatioh d'une parcelle de terrain
pour composer les droits & construire relatifs a tout batiment, ont
une durée de validité non limitée, tant que les batiments et cuyrages
réalisds dans la zone d'aménagement gardent les implantations et les
caractéristiques gdométriques que T'AMENAGEUR a fixées au cours de la
période d'exécution de 1'opération d'aménagement.

Le tout sauf conventicn expresse contraire.

Les dispositions des Articles 28 et 29 sont applicables pendant
la durée d'existence des bitiments et ouvrages concernés,

ARTICLE 5 ; MODTFICATIONS

Pendant Ta durée de 1'opération d'aménagement, 1'AMENAGEUR pourra
modifier ou compléter les dispositions du présent C.C.C.T., étant en-
tendu que ces modifications ou compléments ne seront pas applicables
aux batiments pour Tesguels 1'acte de cession ou de concession des
droits & construire aura d&ja été signé, sauf & obtenir 1'accord des
aequéreurs de droits de construire relatifs & ces biatiments, ou 51 les
réglementations ou les Tois a venir 1'exigent,

ARTICLE & + ORDRE DES TOCUMENTS

Le présent C.C.C.T. est applicable & tous les Tlots définis au
PAZ et pour le compléter est rédigé un C.C.P. par 1lots ou fractions
d'7lot situds & 1'intérieur du périmétre de la ZAC. En cas de contes-
tation ou de difficultes d'interprétation, le C.C.P. primera le
C.C.C.T.

" CIAPITRE 11

ARTICLE 7 : DEFINITION DES DROITS A CONSTRUIRE

Les droits & construire c&dls par 1'AMENAGEUR aux MAITRES D'OUVRAGE

paurront revétir Tes natures suivantes :
- Yente de terrains en pleine propriété,

~ Vente en &tat futur d'achévement ou vente i terme,
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- Cessign de drpits & construire sur des terrains dont 1'AMENAGEUR
0u ses ayants-droits conserveraient l1a propriété, Ces droits & cons-
truyire pourront correspondre ;

. soft d des droits de superficie s'exercant dans les limites de
volumes immobiliers,

. 501t & des baux conférant la propriété tempnraire'des ouvrages
& édifier notamment bail 3 construction ou bail emphytdotique.

Indépendamment des droits & construire ci-dessus définis, 1'AMENA-
GLUR se réserve la possibilité de consentir de simples dreits de jouis-
sance dans le cadre de baux, concessions ou convention de mise & dis-
posttion gratuite ou 3 titre onéreux.

La cession & Ta ¥ille de LEVALLOIS-PERRET des parcelles de terrains
sur Tesquelles auront &t& consentis des droits & construire conférant
la propriété temporaire des ouvrages & &difier par les cessionnaires,
permetira 3 cette colTectivité Tocale, d T'expiration des droits tempo-
raires, de bénéficier desdits droits & construire.

La cession & la ¥ille de LEVALLOIS-PERRET de ces parcelles de
terrains et volumes immobiliers et le droit d'accession a la propriété
des constructions au profit de la ¥iiTe de LEVALLOIS-PERRET, he donne-
ront Tieu au versement par celle-¢i d'aucun prix, ni d¢'avcune indemnite
tant au profit de T'AMENAGEUR qu‘au profit du cessionnaire des droits 3
constryive,

Toutefols, cette cession ne pourra intervenir gue dans des condd-
tions garantissant gu'il ne sera pas porté atteinte aux droits i
construire, tels qu'ils sont définis dans Te présent C.C.C.T. et dans
tes actes de cession.

ARTICLE & - LIMITLS D PRESTATTONS INCOMBANT A L'AMEWAGEUR

_ L'AMENAGEUR s'engage & réaliser les travaux d'equipement qui Tui
incombent dans des délais compatibles avec la mise en service des
batiments.

A T'egard dy MAITRE D'OUYRAGE, les prestations atxquelles est tenu
T'AMENAGEUR seront exécutées dans les conditions et limites ci-aprés.

3.1 - DémoTition

L‘%MEN&GEUR Tivrera au MAITRE D'OUVRAGE le terrain libre de toute
occupation de surface.

Le cofit de la démoTition sera & la charge du MAITRE D'OUVRAGE
comme d2fini dans le C.C.P,
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8.2 - Voirie

{ec apénagements de voies publigues seront realisés par 1' AMENA-
GEUR ou par les collectivités publiaues concernges. L'AMENAGEUR se
résarve toutefois la possibilité de réaliser certaines voies ou
portions de voies privées définfes dans le C.C.P.

Les bateaux d'accés 3 1'opération du MAITRE D°OUYRAGE {parking3 ]
etc...} sont & la charge de 1'AMENAGEUR, Jusqu'a la limite de propriéte
privée,

8.3 - Assainissement et reseaux divers

En ce qui concerne la fourniture d'eau, d'électricité, de chauf-
fage urbain et d'équipements téléphoniques et céblés :

- L'AMENAGEUR réalisera ou fera réaliser les modifications prévues
au systéme des réseaux primaires et secondaires, c¢'est-a-dire ceux qui
assurent la distribution générale et sont principalement situés sous
les yoies publiques de circulation des véhicules et sous les trottoirs,

L"AMEMAGEUR aura 3 sa charge la r&alisation des branchements sur
les réseaux priwaires et secondaires jusqu'en limite de propriété du
MAITRE D'OUVRAGE & T'exception de 1‘'assainissement & 1'égard duquel
Te MAITRE D'GUYRAGE doft une sortie 4 un métre au dela de la limite de
proprigte,

- Sauf convention contraire avec 1'AMENAGEUR, Tes MAITRES D'OUVEAGE
des bitiments rdaliseront ou feront réaliser les réseaux tertiaires des
batimonts et ouvrages qui sont situés dans les parcelles privatives et
ceci & compter de la limite de prestations de 1'AMENAGEUR dé&finie ci-
dessus.

La responsabilité des services {fourniture ou évacuation des
fluides} incombe aux organismes publics ou concessionnaires intéressés
seryice de la ¥ille de LEVALLOIS-PERRET, Syndicat intercommunal, E.D.F.,
etc... Les MAITRES D'OUYRAGE des batiments devront passer des contrats
avec ces organismes.

- Concernant 1'&lectricité, 1'AMENAGEUR aura & sa charge 1'@quipement
des postes de transformation de distribution publique qui devront &lre
situés en limite du domaine pubiic, ainsi que 1'alimentation moyenne
tension {20 KV} de ces postes (branchements et raccordement}.

Bans le cas ol une opération serait alimentée & partir d'un poste
de transformation de distribution publigue ne se situant pas sur son
terrain, 1'AMCNAGEUR devra au MAITRE D'OUYRAGE 1°alimentation basse
tension depuis le poste de transformation de distributicn publigue
soit Jjusqu'a un organe de coupure situé en limite de propriété, soit
Jusqu'd un local basse tension qui devra &tre situd hors de la zone
inondable, et cela, suivant les directives des services d'E.D.F. ;
te colt de la partie se trouvant dans la proprigté privée sera & ia
charge du MAITRE B'OUYRAGE,
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Dans le cas o le MAITRE D'OLVRAGE demande pour ses besgins un
poste de transformation de distribution privée alimenté en noyenne
tension {20 K¥), 1'AMENAGEUR aura & sa charge le branchement et le
raccordement des cibles au poste de Yivraison EDF sur Ta ou les
cetlules d'arrivée dont 1a fourniture et la mise en place seront a
1a charge du MAITRE D'OUYRAGE.

- Concernant 1'eau, le concessionnaire réalisera & la charge de
1'AMENAGEUR le branchement d'eau pour tous les besoins du MAITRE
D'OUVRAGE, tels que définis par ce dernier antérisurement & la
sighature du présent acte de vente, depuis l1a voirie publique jusqu'au
Tocal compteur ¥ compris la pose du compteur ; le lindaire de canali-
sation se trouvant dans 1a proprigté privée sera 4 la charge du MAITRE
0’ HUYRAGE .

L'AMENAGEUR aura d'autre part, la charge d'assurer la défense
incendie des opé@rations des MAITRES D'OUVRAGE par 1'implantation de
bouches d'incendie ; cette fmplantation devra étre soumise & 1'accord
de 1'Inspection Départementale des Services d'Incendie des Hauts-de-Seine.

Dans le cas ou e MAITRE D'OUVRAGE aurait besoin d'une défense .
incendie approprige du type sprinkiers ou d'une alimentation d'eau pour
son circuit de refroidissement (en secours) 1'AMENAGEUR aura 4 sa
charge Tes branchements particuliers, tels gue définis au C.C.P.,
relatifs 4 cette défense jncendie ou § cette alimentation de secours
Jusqu'a la Timite de propriété,

- Concernant te téléphone et 1a télédistribution Ta Timite de
prestations des concessionnaires {cdhlage) est soit le local sous-
répartiteur qui devra &tre réalisé par le MAITRE D'OUVRAGE et dont
1'acceés devra éire, ou permanent de jour et de nuit depuis 1'extdrieur
par une porte réservée aux services de France-Téldcom o munie diune
buitg i c1é§ permettant 1'accés aux parties communes, soit une chambre
de tirage située sur le réseau principal PTT/Téladistribution, soft un
sous-répartiteur privé ; Te Tocal sous-répartiteur devrs étre situd dans
une zone non inondable, sauf stipulation contraire & obtenir de France-
Télécom. Le génie-civil {fourreaux et chambres de tirages) des réseaux
au dela de 1a limite de propriété, sur 1'emprise publique, est & la
charge de T'AMENAGEUR .

__L'AMENAGEUR s'oblige & prendre tes dispositions nécessaires pour
qu'iT soit possible d'instailer des lignes de téléphone et de télédis-
tribution desservant les batiments et equipements dans des délais compati-
bles avec Ta mise en service des batiments.

- Loncernant le chauffage urbain, Tes limites de prestations de
T'AMEMAGEUR sont les brides de raccordement du circuit secondaire de
1'échangeur du poste de liyraison installé par ce dernier dans la
sous-station réalisée par le MAITRE D'OUVRAGE.

- Concernant 1'éclairage des portiques situés en limite d'espaces
publics, seul le cdhlage et e branchement alimentant 1'éclairage
public seront d ia charge de 1'AMENAGEUR ; 1'entretien de cet éclairage
public sera pris en charge par la Yille de LEVALLOIS-PERRET.




244

Les réseaux primaires et secondaires d'eau, d'assainissement,
d'électricité, de chauffage urbains, de téléphone, de f&lédistribution
seront la propriété des Services Publics et Concessionnaires intéressés
o de ta Yille de LEVALLOIS-PERRET, selon ies contrats gqui lient ces
seryices 4 la ¥ille.

lLes réseaux tertiaires d'eau et d'assainissement appartiendront
aux MAITRES D'OUVRAGE des bitiments qui les auront fatt réaliser.

ARTICLE 7 - OBLIGATIONS A LA CHARGE DU MATTRE 7' OUVRAGE

9.1 - Réalisation du programme

Le MAITRE D'OUYRAGE a 1'obligation de réaliser le programme de
construction correspondant aux droits d construire qui Tui sont cédés
conformément aux docunents organiques de ta ZAC (le PAZ et son régle-
ment) et en respectant les dispositions particuliéres
do C.C.E.T., dd C.C.P. et de 1'acte de vente.

Cette obligation impTique celle d'adifier et de faire utiliser,
conform&ment aux prescriptions de T'AMENAGEIIR, fous les ouvrages
prévus sur la parcelie de terrain acquise ou oLcupée @ résealux Secon-
daires, voies privées, parkings, dalles de circulation de piétons,
espaces verts.,.

9.2 - Dispositions découlant du Décret du 03 février 1955

La ZAC FRONT DE SEINE ayant fait T'objet d'une Déclaration d'Utili-
té Publigue, en vue de 1'expropriation des terrains situés dans son
périmétire, le présent cahier des charges ceomporte les dispositions
types prescrites dans le décret n® 55 216 du 03 févyrier 1955 ci-aprés
indiquées.

La prézente cession est consentie au MAITRE D'OUVWRAGE en vue de
réaliser le programme de construction défini & 1'acte de vente.

Le programme devra &tre &difié conformément aux dispositions du
Plan d'Aménagement de Zone de 1a ZAC FROMT DE SEINE approuvé, du présent
C.C.C.T. et du C.C.P.

Brt. B - DElais d'exécution

Dans les délais fixés par le C.C.P. ou 1'acte de cession, le
MAITRE D'OUVRAGE doit

- deposer la demande de permis de construire 3

- terminer la réalisation de son programme et présenter le
Certificat de conformité.
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“ Les délais d'exEcution prévus au présent C.C.C.T. seront, si Teur
" inobservation est due § un cas de force majeure, prolongds d'ung durge
" &gale & celie durant laguelle Te MATTRE D'OUYRAGE a &té dans 1"impossi-
" bilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et

" de la durée de 1'empéchement est & la charge du MAITRE D'OUVRAGE.

L Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme
4 constituant des cas de force majeure.

" La cession pourra &tre résolue par décision de T'AMENAGEUR notifice
v par acte d'huissier en cas d'inobservation d'un des dalais fixés,

" Le MATTRE D'OUVRAGE aura droit en contrepartie 3 une indemnitd de
norésolution qui sera calculée afnsi gqu'il suit :

i 17} - S1 la résolution intervient avant le commencement de tous
w travaux, t'indemnité sera &gale au prix de cession, déduction faite de
w 10 p. 100 & titre de dommages et intéréts forfaitaires.

" 2°} = 51 1a résolution intervient aprés le commencement des
v travaox, T'indemnité ci-dessus est augmentée d'une somme égale au
v montant de ta plus-value apportée aux terrains par les fravaux régu-
n Tieérement ralisés sans que cette somme puisse dépasser Ta valeur des
o matériaux et le prix de a main-d'oeuvre utilisée,

! La plus-value sera fixée par voie d'expertise contradictoire,
" 1lexpert de 1'AMENAGEUR &tant T'administration des Domaines, celui du
" MAITRE ['OUVRAGE pouvant, 51 le MAITRE O'OUYRAGE ne pourvoit pas § sa

" désignation, &tre désigné d'office par le président du tribunal civii
" EUr i3 requéte de 1'AMENAGEUR.

Tous les frais seront i 1a charge du MAITRE D!OUVRAGE.

" Les priviléges ¢t _hypothéques ayant grevé 1'immeuble du chef du
" MAITRE D'OUVRAGE défaillant seront reportés sur 1'indemnité de résolution

I ggns les conditions prévues 3 Tarticle L. 21-3 du Code de 1'expropria-
1 1Qn,

_________________________________________

" Lgs terrains ne pourront étre vendus par le MAITRE D'QUYRAGE

" qu'aprés réa]igation des travaux d'équipements et des constiructions

" Prevues ay projet d'aménagement de 1'ensemble immobilier et en confor-
nmité des dispositions dudit projet d'aménagement.

n  Toutefois, le MAITRE D'OUYRAGE pourra procéder dans le cadre de Ta
-]01 6703 du DSIDI!}QE? i la vente en 1'Gtat futyr d'achévement des
n Immeubles ou fractions d' immeubles au'il doit réaliser & charge pour

miut d'effectuer ou d'achever las travaux d'aménagement et de construction.
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Dans Je cas oi le MAITRE D'OUYRAGE procéderaii ahl?lvente glohale
des terrains, {1 devrait aviser au moins quatre mois & | avante par
lettre recommandée avec A.R. 1'AMENAGEUR de ses intentions. L'AMENAGEUR
pourra, jusqu'd 1'expiration de ce dé€lai, exiger que les terrains Tui
soient rétrocédés, ou soient vendys & un MAITRE B'QUVRAGE désigné ou
agréé par lui,

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera ca]c?}é dans
les conditions prévues pour 1'indemnité de résolution, sams qu'il y ait
Tiewn & une réduction de 10 %

fn cas de vente 4 un MAITRE D'OUVRAGE désigné ou agrée par T'AMENA-
GEUR de la totalit® des terrains ou d'une partie non encore_ent}éfement
aménagée, 1'AMENAGEUR pourra exiger que Te prix de vente soit fixé dans
les mémes conditions.

pucune location des terrains cédés ne pourra &tre consentie tant
gu'il n'auront pas recu 1'affectation prévue.

Les actes de vente, de partage ou de location qui serajent
consentis par le MAITRE D'OUVRAGE en méconnaissance des dispositions
du présent article seraient nuls et de nul effet.

fprés achévement des travaux, 1'AMENAGEUR pourra imposer au MAITRE
D'OUYRAGE de ne pas modifier 1'affectation du ou des batiments sans
1'aviser au moins deux mois & 1'avance par lettre recommandée avec
AR, L'AMEMAGEUR pourra Jusgu'a 1'expiration de ce d&lai exiger que le
changement d'affectation soit différé pour une durée éventuellement
précisée dans le C.C.P. ou 1'acte de cession et ne soit effectué gue
51, durant ce dernier délai, 11 n'a pu étre trouvé un acquéreur pour
1'ensenble du fonds s'engageant & maintenir 1'affectation, le prix
d'acquisition étant fixé, & défaut d'accord amiable, par voie d'exper-
tise contradictoire. L'expert du MAITRE D'OUYRAGE, si ce dernier ne
pourvelt pas a sa désignation, pourra 2tre désigné d'office par le
Président du Tribunal Civil & Ta requéte de 1'AMENAGEUR.

9.3 - ObTigations diverses

Le MAITRE D'OMVYRAGE sera teny

- de subir le passage, sur son emprise et méme dans les bdtiments,
des réseaux de gaines, d'eau, d'électricité, moyenne et basse tension,
de té1é:commun1cations, de chauffage urbain ainsi gque les réseaux di-
vers suivant prescriptions du C.C.P,

- d'accepter 1'installation dans ses batiments, de locaux techni-
ques necessaires a 1'aménagement de la zone. Aucun loyer ne sera exi-
gible pour 1'utilisation de ces locaux.
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- de laisser le libre passage des équipes chargées de la pose,
de 1'entretien et de Ta réparation de tous les ouvrages réalisés par
1 'AMENAGEUR et, en général, de tous services charqgés de la gestion et
de 1'entretien des &l18ments d'intérét collectif de Ta ZAC.

- d'accepter dans T'intérét géné&ral, sans pouvoir réclamer d'in-
demnité a ce titre, ies plaques des panneaux de signalisa@ion hon
publicitaires et 1'implantation des lampadaires ou appareils d'éclai-
rage & la demande de 1'AMENAGEUR ou de la commune de LEVALLOIS-PERRET
dans son fonds ou sur ses batiments.

9.4 - Travaux de viabilité et d'aménagement d réaliser
par te MATTRE D'OUVRAGE

Le MAITRE D'QUVRAGE aura 4 sa charge :

- tous les travaux de viabilité et d'aménagement des espaces 1ibres
d 1'intérieur des Timites de son cpération,

- ses branchements particuliers sur les réseaux et ouyrages
publics réalisés par 1'AMENAGEUR 3 partir de la limite de propriété dy
MAITRE D'OUVRAGE sauf pour 1'assainissement dont Ja 1imite d'interven-
tion est située d un métre de ]'extérieur de Ta limite de propriété et
le chauffage urbain dont Ta limite d'intervention sont tes brides do
raccordement du circuit secondaire de 1'&changeyr du poste de livraison,
installé par 1'AMENAGEUR,

- 1es réservations oy les percements dans la paroi moulée au droit
des différents branchements.

a) Yoirie :

Le MAITRE D'OUVRAGE réalisera i sa charge toute la voirie nté-
rigure & son opération,

L'attention du MAITRE D'OUYRAGE est attirde particuliérement sur
1'0b11ga$1qn_de respecter la Tégislation et la régqlementation corcernant
Praccessibilité des handicapés aux voiries de son opération,

1 ge raccordement ay réseay d'assainissement réalisé en systéme
unitaire (Ovoide T170 & T200) est obligatoire.

Les réseaux d'eaux usées, d'eaux vannes et d'eaux pluviales des
batiments ainsi que ceuxd'eauw en provenance de la nappe phréatique
devront &tre raccordés ay réseay unitaire en sortie de 1'opération
aucune desserte d'eaux pluviales ne devra s'e&coller sur des parties
publiques ; aucun regard de branchement 3 ]a sortie d'une gpération
(regard de pied de chute] ne pourra se situer sous 1'emprise publique,

A

Le MAITRE D'OUVRAGE r&alisera & sa charge tout Te réseau d'assai-
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* nissement & 1%intérieur de son opération ; Tes 1nstg11atﬁuns et ?es.
" guvrages deyront satisfaire aux prescriptions des réglements sanitatres
départementauy.

" Le MAITRE D'OUYRAGE sera tenu d'installer d ses frais, d 1'intérieur
de son terrain, les ouvrages d'épuration ou de neutralisation dans le

" tas ol la qualité des effluents ne correspondrait pas aux prescriptions
réglementaires,

c) Adduction d'eau :

" Le MAITRE D'OUYRAGE réalisera d sa charpge tout le réseav d'eau
potable 3 1'intéricur de son opération ; les plans de récolement des
" travaux réalisés par le MAITRE D'OUYRAGE deyront &tre fournis par

" celui-ci au concessionnatre avant la mise en service du réseay

' correspondant.

. Le MAITRE D'OUYRAGE dewra une participation pour la réalisation

" des équipements de raccordement au réseau de distribution d'eau confor-
" mément aux conditions prévues par 1'article L332-6-1-2-d du code de

" 1'Urbanisme et le Cahier des Charges de 1'exploitation du service de

" distribution d'eau. Cette contribution sera calculée en fonction du

" nombre de Togements pour Tes immeubles d'habitation, du nombre d'équi-
" yalent logement-type pour tes commerces, bureaux et services (48 m2

" utiles pour des bureaux ¢limatisés et 60 m2 utiles pour des bureaux non
"octimatisés, 45 mZ utiles pour les comnerces).

L d) Electriciteé ;

n Conformément & la convention passée entre E.D.F. et 1'AMENAGEUR,

o+ 1'opération sera desseryie en moyenne tension ou en basse tension tel
" ogue défini dans le C.C.P.

L Le MAITRE D'OUYRAGE devra la réaTisation du génie-civil du ou des
" postes de transformation de distribution (publigue ou privée) aux

" dimensions des normes E.B.F., ainsi que du poste de livraisoen E.D.F.

" dans le cas de postes de transformation de distribution privée,

L Les postes de transformation de distribution pubtique, Tes postes

v de Tivreatson E.D.F. ainsi que tout le matériel, autre que les cables,

» rentrant dans la concession E.D.F. devront 8tre situés dans une zone non
n inondable, en 1imite du domaine public,

v Les cébles E.D.F. devront &tre sous fourreaux dans les parties
v privatives des parkings souterrains.

w . Le MATTRE D'OUVRAGE aura & sa charge 1'éguipement des postes de
v Tivraison E.D.F. {cellules d'arrivée) et des postes privés (abonnés )
rainst que la liaison moyenne tension entre les postes de livraison

v £.0.F, et les postes privés,

" dDans le cas o les immeubles de Bureaux benéficieraient du systéme
i de télécomptage, 1o MAITRE D'OUVRAGE devra prévoir le génie-civil et
n 1 'equipement du local télécomptage.
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Le MAITRE D'OUVRAGE devra prévoir une colonne montante pilote
dans chacune des colonnes montantes des bdatiments.

be MAITRE OFOUWRAGE devra fournir 4 E.D.F., avant la mise sous
tension du réseau, ses plans de récolement.

e} Gaz :

Sans objet, sauf dérogation stipulée dans le C.C.P. pour les :
R.I.E.

f) Chauffage wrbain :

Conformément & Ta convention passée entre la Scciété LEVALLOIS
EMERGTE MAINTENANCE {L.E.M.} concessionnaire du chauffage urbain, et
Ta ¥ille de LEVALLOIS-PERRET, ie MAITRE D'OUVRAGE a 1'obiigation de
raccorder son opération au réseau de chauffage urbain. Le fluide
catoporteur est de 1'eau chaude distribuée & une température de 109,9°
maximum et & une pression globale de 10 bars, :

Le MAITRE D'OUVRAGE devra la réalisation du génfe c¢ivil du local
sous-station aux normes demandées par le concessiommaire, i

Le MAITRE D'OUVRAGE aura 1'obligation de remplir un questionnaire
thermigue précisant ses besgins,

g) Télécommunications :

Le MAETRE D'OUYRAGE aura & sa charge la desserte de son opération,
i savoir :

- le génie-civil du réseau, en souterrain 4 1'extériecur des biti- ;
ments 4 partir de ia 1imite de propriété, et, tous les parcours & 1'in-
térieur des batiments (fourreaux, chemins de cibles, colonnes montantes,
etc...) jusqu'd la prise téléphonique comprise, depuis les canalisations
du réseau génréral PTT.

- 1e céblage du réseau & partir du point de raccordement prévu
par les P.T.7. {soit chambre sur réseau principal PIT, soit plus
vraisemblablement Tocal sous-répartiteur).

- Tg MAITRE D'OUVRAGE des batiments et des Souipements devra faire
son affaire des contrats & passer avec 1'administration des P et T, et
notamment du paiement des sommes demandées par cette Administration
¢ 1'occasion de 1'installation de Iignes téléphoniques.

h) Teledistribution

Le raccordement au réseau de téledistribution Etant obligatoire
pour les Togements d'habitation, toute installation d'antennes collec-
tives par Te MAITRE D'OUVRAGE ou ses ayants-droit est interdite,

Le MAITRE D'OUVRAGE aura 3 sa charge la desserte de son opération



249

Le MAFTRE N'OUVRAGE devra prévoir une colonne montante pilote
dans chacune des colonnes montantes des batimonts.

Le MAITRE D'OUVRAGE dewvra fournir & E.D.F,, avant la mise sous
tension du réseau, ses plans de récolement.

e) Gaz :

Sans objet, sauf dérogation stipulée dans te C.C.P. pour les
R.1.E.

f} Chauffage urbain :

Conformément & la convention passée entre la Société LEVALLOIS
ENERGIE MAIMTENANCE {L.E.M.} concessionnaire dit chauffage urbain, et
Ta ¥ille de LEYALLOIS-PERRET, 1e MAITRE D'OUMRAGE & 1'cbligation de
raccorder son cpération au réseau de chauffage urbain. Le fluide
catoporteur est de T'eav chaude distribuée & une température de 10%9,5°
maximum et 3 une pression globale de 10 hars.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra la réalisation du génie civil du tocal
sous-station aux normes demandées par le concessionnaire.

e MAITRE D'OUVRAGE aura 1'obligation de remplir un guestionnaire
thermique précisant ses besoins.

g) Teélecommnications :

Le MAITRE D'OUVRAGE awra § sa charge la desserte de son opération,
i savoir

- le génie-civil du réseau, en souterrain & 1'extéricur des bati-
ments & partir de la limite de propriété, et, tous Tes parcours & 1'in-
térieur des batiments (fourreaux, chemins de cables, colonnes montantes,
etc...) jusqu'd la prise téléphonique comprise, depuis les canalisations
du réseay général PTT.

- Te cdblage du réseau 3 partir du point de raccordement prévy
par les P.T.T. {soit chambre sur réseau principal PTT, soit plus
vraisemblablement Tocal sous-répartiteur),

- Te MAITRE D'OUYRAGE des bétiments et des équipements deyra faire
son affaire des contrats & passer avec 1'administration des P et T, et
notamment du paiement des sommes demandées par cette Administration
4 1'occasion de 1'installation de 1ignes téléphonigues.

h) Jelédistribution :

Le raccordement au réseau de t&1édistribution &tant obligatoire
pour les logements d'habitation, toute instaliation d'antennez collec—
tives par ie MAITRE D'OUVRAGE ou ses ayants-droit est interdite,

Le MAITRE D'OUYRAGE aura & sa charge la desserte de son opération
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3 savoir, le génfe-civil du réseau de télédistribution {four?Eagxa
chambres de tirages et réservations dans les batiments) a 1'intérieur de
son opération, ainsi que le cible & partir de 1'amplificateur fourni et

posé par le MAITRE D'OUVRAGE.

i) Espaces piétorniers et espaces vorts :

Le MAITRE D'QUVRAGE aura & sa charge 1a réalisation de tous les
espaces piétonniers et espaces verts 4 1'intérieyr des Timites de son

opération.
3} Eclairage :

Le MAITRE D'OUVRAGE aura & sa charge 1'éclairage privé de la
voirie des chemins pi&tonniers et aspaces libres de son opération. Le
MAITRE D'OUVRAGE aura & sa charge le fourreautage, la fourniture et
la pose du matériel d'Bclairage public situé sous les portiques des
hatiments en limite d'espaces publics : le matériel sera défint par
1'AMENAGEUR et les dispositions de pose des fourreaux et du matériel
seront soumises & 1'accord de T'AMEMAGEUR.

k) Télé-sécurité (pour détection d'intrusions} :

Le MAITRE D'OUYRAGE de toute opération de logements devra prévoir
a sa charge dans tous les appartements la pose d'un fourreau (entre la
tote de 1igne PTT et 1'emplacement du futur boitier d'alarme, gui sera
situé & 1'intérieur de chaque appartement) permettant d'assurer une
1iaison directe, par ligne téléphonique, avec le poste de garde de la
police municipale.

1) Pré-terrassement

En réqle générale, les pré-terrassements ne sont pas autorisés.
Avant d'envisager la réaliszation de tout pré-terrassement, te MAITRE
['OUYRAGE devra avoir obtenu 1'accord éorit de 1'AMEMAGEUR et des
Services technigues de la Yille de LEVALLDIS-PERRET dans le cas od
celui-¢i seralt voisin des voiries pubtiques ; pour cela, i1 devyra
transmettre un plan précisant la localisation, unme coupe en Lravers
cotée par rapport & la Vimite de propriété, le calcul de stabilité
du talus, ainsi que les délais d'ouverture des fouilles. En cas
d'accord de 1'AMENAGEUR, te MAITRE D'OUVRAGE devra réaliser, dés
'exécution des voiles dans la hauteur du ler sous-sol, le remblaie-
ment de sa fouille par des matériaux d'apperts de bonne qualité
{sablon, tout venant) sous le contyle do bureau d'études techniques
de 1'AMENAGEDR ; Te MAITRE D'OUVRAGE devra fournir a 1'AMENAGEUR les
résultats des essais de compactage in situ qui devront approcher 90 %
du proctor de Ta densité séche des matériaux mis en place.

m} Viabilité de chantier :

l.e MAITRE D'OUYRAGE aura & sa charge la desserte de son chantier
tel que défini dans le C.C.P. ; i1 aura en outre & sa charge 1'entretien
de ses brahchements,
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n) Conformité des travaux :

A 1'achévement des travaux, les représentants de la Direction
Deépartementale de 1'Equipement procéderont & une visite détaillée de
1"opération aux fins de vérifier la conformité des bitiments &difiss
aux plans et documents antérieurement approuvés afnsi qu'aux prescrip-
tions du preésent Cahier des Charges.

Cette visite sera le préalable 3 1a délivrance du certificat
de conformité,

Ce certificat de conformité délivré par la Direction Départementale
de 1'Equipement ne couvre en rien Ja responsabilité décennale des
architectes et entrepreneurs pour les vices apparents ou cachds. 11 ne
constitue méme pas une présomption de preuve.

e certifical de conformité devra &tre transmis d 1'AMENAGEUR par
Te MATTRE D'QOUYRAGE das sa réception.

0} Recolement des ouvrages :

Le MAITRE D'OUYRAGE devra fournir 4 1'AMENAGEUR, dans un délai de
3 mois & compter de T'achévement des travaux, um plan de récolement,
€tabli par un géométre agréé par 1'AMENAGEMR, $ndiguant 1'emprise au
soi de ses batiments & 1'intérieur de son terrain ; ce plan deyra
fourniy les coordonnges des points caractéristiques du batiment.

P} Maguette :

Au titre de la participation du MAITRE D'OUYRAGE 4 1a réalisation
d'une maguette av 1/200&me de la ZAC FRONT DE SEINE, ce dernier devra

verser a8 1'AMENAGEUR une somme forfaitaire précisée au C.C.P.

9.5 - Panneay de chantier et signalisation

Le MAITRE D'OUVRAGE est tenu d'apposer sur son terrain un panneal
qui devra &tre mis en place dés 1'obtention dy Permis de Constryire.
Le texte devra recevoir obligatoirement 1'accord préaiable de 1'AMENA-
GEUR. Ce panneau devra notamment préciser que les bitiments ou ouvrages
@ edifier sont situés dans la ZAC FROMT DE SEINE dont 1'aménagement est
confie a4 T'AMENAGEUR par la Ville de LEVALLOIS-PERRET. La méme précision
devra obligatoirement figurer dans toute publication faite par le
MAITRE D'OUVRAGE, le Maitre d'Oeuvre, les Techniciens et Entreprises
travaillant pour son compte.

Dans un souci d'esthétique, les panneaux de chantier, et d'une
maniére gendrale, toute Ta signalisation, devront respecter le modéle-
type Tmposé par 1'AMENAGEUR 3 tous les MAITRES D'OUYRAGE, Aucune publicité
d'entreprise ne sera admise en plus de Ta mention qui fiqurera pour
chacune d'etles sur le panneau de chantier.
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" CHAPITRE T11

ARTICLE 10 - ARCHITECTE DE L' AMENAGELR

Pour assurer la qualité architecturale et 1'harmonisation des
constructions qui seront &difiges dans la ZAC FRONT DE SEINE, une
mission de coordination des opérations et de contrdie des fravaux
exécutés par les MAITRES D'OUYRAGE {&quipements et/ou privés) en ce
qui concerne les aspects architecturaux et qualitatifs (couleur des
facades, respect des matériaux, etc.,.} a &té confie par 1 AMENAGEUR
i un Architecte.

- Ay cours de T'&laboration de 1'avant-projet, 1'Architecte
apportera son conseil aux Architectes des MAITRES D'OUVRAGE.

- Préalablement auy dépdt des demandes de permis de construire,
11 donhera son avis et conseillera 1'AMENAGEUR sur les projets pré-
sentés par les MAITRES o'OUVRAGE, L'Architecte informera 1'AMEMAGEUR
de toute infraction commise par les MAITRES B'OUVRAGE vis-d-vis des
prescriptions qui Teur sont imposées par la réglemontation de la
ZAL (PAZ et son réqlement} et par les dispositions du cahier des
charges,

L'AMENAGEUR transmettra 1'avis de 1'Architecte aux MAITRES D'OU-
YRAGE en vue de leur permettre d'insérer correctement leurs construc-
tiohs dans le plan général du secteur, dans Tequel iis interviendront.

- En cours d'exécution des travaux, T'Architecte contrdlera la
conformité des cuvrages en cours de réalisation par rapport au plan
masse et au plan des fagades tels qu'ils avaient &té définis au
permis de construire ainsi que par rapport aux prescriptions du
Réglement d'fménagement de Zone.

Les décisions de 1'Architecte seront notifiées par 1'AMEHAGEUR
au MAITRE D'OUYRAGE gqui devra les respecter impérativement.

ARTICLE 11 - ARCHITECTE DU MAITRE D' OUVRAGE

Le MALTRE D'OUVRAGE devra faire appel au concours d'un Architecte
ou d'un groupement d'Architecte solidairement responsables dit Archi-
tecte d'opération conformément & Ta législation en vigueur,

Tout Architecte d'opération devra se mettre en rapport avec
1'Architecte de 1'Aménageur dés ses premiéres Studes et demeurera
son interfocuteur privilénié jusqu'a 1'achévement des travaux.
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ARTICLE 12 - PERMIS DE CONSTRUIRE

Avant tout dépdt de permis de construire ou de modificatifs de
permis de construire, le MAITRE DTOUVRAGE remetira deux excmplaires
de son dossier a4 1 AHENAGELR.

L'AMENAGEUR disposera d'un délai de 1% jours & compter de la
réception de ce dossier pour 1'instruire et faire part de ses remargues
au MAITRE D'OUYRAGE.

L'absence de réponse de 1'AMENAGEUR dans le délat de 15 jours
équivaudra 3 un accord tacite sur Ye dossier.

Le MAITRE B'OUVRAGE devra tenir compte impérativement des
remarques formulées avant le dépdt définitif aux autorités administra-

tifs compétentes,

En méme temps que le dépdt du dossier de permis de construire
d@finitif, le MAITRE D'OUYRAGE remettra 4 1'AMENAGEUR une maguette
au 1/200emc de son projet et les Echantillons des différents matdériaux
a metire e&n oeuvre,

ARTICIE 13 - ASSURANCES

L'AMENAGEUR a souscrit les contrats d'assurances nécessairves @
la garantie des diverses responsabilités qu'il peut encourir en sa
qualité 4'AMENAGEUR.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra satisfaire aux obligations d'assurances
découlant de Ta loi 786-12 du 4 janvier 1978.

I1 devra justifier 4 1'AMENAGEUR de la souscription des polices
d'assurances auprés de compaghies notoirement solvables.

" CHAPITRE TV

_ kh matiere de régles de construction et indépendamment des stipu-
Tations du présent C.C.C.T., le MAITRE D'OUVRAGE sera tenu au strict

respect des prescriptions figurant au Plan et au Réglement d’Aménagement

de Zone,

ARTICLE 14 - TPLANTATION DES BATININTS

~Avant Te démarrage de ses travaux, te MAITRE D'OUVRAGE devra
avoir obtenu 1'accord de 1'AMENAGEUR sur le plan masse de calage,
étabTi dans un systéme de coordonnées ltocales par un geométre expert
agréé par 1'AMENAGEUR,




Ce plan attestera que le projet d'architecte s'inscrit bien dans
fes limites foncidres du terrain,

L'AMENAGEUR s'engage & répondre au MAITRE D'OUVRAGE dans un délai
maximum d'un mois d compter do la date de réception de ce plan masse
de calage.

E'imptantation des batiments devra &tre effectuge par un géometre
expert agréé par 1'AMEMAGEUR.

Pans te cas o 1'impiantation sur le site des ouvrages ne serait
pas conforme aux plans précédemment approuvés par 1'AMENAGEUR, le
MAITRE D'DUVRAGE devra d ses frais démoiir les bitiments mal implantés.

ARTICLE 15 - ASPLCT DES FACADES

Avant le dépdt du dossier de Pernis de Construire, les divers
g1éments concourant & 1'aspect des facades, des toitures et éventuel-
lement des espaces extérieurs, des cldtures sur rue et des murs pignons,
seront soumis 3 Tragrément de T'AMENAGEUR qui, aprés avis de son Archi-
tecte Conseil, pourra demander les modifications qui Tui paraitront
nécessaires pour veilier 4 1'esthétique générale du secteur considérd
et & 1 harmonisation des différents batiments entre oux.

Ce contrdle s'exercera notamment

- syr les matériaux, qui devront &tre appropriés au principe de
structure et serent examinds du point de vue de leur nature, de leur
aspect et de Teur couleur ; leos revétements de fagcades soront, si
possiblie, "auto-lavaebles" et, & défaut, devront &tre d'un aspect
et d'une coloration durables i

- syr les saillies et retraits ¢
- sur le systéme des fendtres et la couleur des vitrages ;

- sur 1'aspect extérieur des devantures et enseignes des Tocaux
et installations commerciales et artisanales ainsi que sur la publicité
Tumineuse en cours ;

- sur los systfémes d'occultation et de protection sclaire en ce
gui concerne Ta géne gu'ils pourraient constituer pour les bitiments
voisins {bruits, surfaces réfléchissantes, etc...)

- sur les toitures, chague fois que ies batiments en comporteront ;
- sur tes ¢létures sur rue chague fois qu'il en existera.

Avant la mise en ceuvre dy projet, 1'AMENAGEUR pourra demander
que des &chantillons grandeur nature des principaux matériaux & utiliser
Tui solent fournis sur le site, tant en ce qui concerne les fagades
{y compris Tes fenétres, les vitrages et les nurs rideaux) que les
toitures et, Eventuellement, les espaces extérieurs (minéraux et
vagétaux).
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Le MAITRE D'OUYRAGE sera responsable de la conformité des matériaux
ci-dessus énumérés avec les échantillons présentés. S'il n'y a pas
conformitd, 1'AMEMAGEUR sera en droift de contraindre le MAITRE D'OUVRAGE
par la voie judiciaire de rdaliser sous astreinte les travaux propres
i en assurer le respect.

Les représentants de 1'AMENAGEUR seront habilités 3 exercer les
contrdles correspondants, assistés Eventuellement de tout expert gua-
TiTig. Le MAITRE P'OUVRAGE et ses représentants ou entrepreneurs ne
nourront s'opposer 4 ce contréle.

ARTICLE 16 - FONDATIONS

Le coiGt total des fendations de tout batiment, y compris Tes
aménagements nécessaires de quelque nature que ce soit et notamment
ceux Figs & Ta présence des opérations voisines ou de toute autre
construction d'infrastructure ou de superstructure sera intégralement
a Ta charge du MAITRE ©'OUVRAGE,

ARTICLE 17 - ACOUSTIOUL - ODELRS - FUMEES

Les installations propres & tout batiment devront &tre prévues
de fagcon & ne produire ni bryits, ni vibrations, ni odeurs, ni fumées
geénantes pour les batiments voisins. En ce qui concerne les commerces,
11 appartiendra 4 1'expleitant de prévoir et de mettre en place Tes
anenagements permettant de respecter les présentes dispositions.

Les batiments destinds & 1'habitation, qui ont des facades
exposées au bruit direct ou indirect des voies de circulation urbaine,
devront bénéficier d'un isoloment suffisant, défini par la réglemen-
tation en vigueur.

ARTICLE 18 - SERVITUDES 0'ECIAIRAGL ET DE STGNALTSATION

L'AMENAGEUR pourra imposer au MAITRE D'OUVRAGE, sans indemnisation,
les servitudes permettant 1'accolement ou Maccrochage aux bétiments
de panneaux de signalisation ou de dispositifs d'éclairage concernant
Tes besoins éventuels de la Vilie, sans toutefois que 1'usage de ces
servitudes soft de nature & nuire aux futures utilisations des hitiments
considérés et des bitiments voisins.

"CHAPITRE V

"ﬁRTIELE [E - BORNAGE

Le MAITRE D'OUVRAGE devra faire réaliser le bornage de son
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terrain par un géoméire expert agréd par 1'AMENAGEMR. I1 sera dresse
un procés-verbal de cette opération dont une copie scra remise &
1'AMENAGEUR.,

ARTICLE 20 - PRISE DE POSSESSION DES EMPRISES

La prise de possession inferviendra au jour de la signaturc de
1'Acte Authentique et devra &tre constatée par uh procés-verbal
contradictoire dressé entre le MAITRE D'OUVRAGE ef 1'AMENAGEUR.

Dés la prise de possession des emprises, le MAITRE D'DUVRAGE
sera 12 soul responsable de 1'@tat du terrain dont i1 devra assurer
Mentretien jusqu'au démarrage effectif des travaux. 11 Tui appartien-
dra en particulier de prendre toutes mesures propres d éviter la
"squatierisation”" des emprises.

ARTICLE 21 - RECOMNATSSANCE DU TERRAIN

L'AMENAGEUR & procfdé & ses propres &tudes quant & la nature du so?

et la hauteur de la nappe phréatique des terrains qu'elle cdde et
s'engage d les communiquer aux différents MAITRES D'OUVRAGE. Toutefois
ces derniers devront apprécier eux-m@mes par voie de sondage in situ

13 nature des couches sous-jacentes du terrain ainsi gue le niveau pro-

bable de 1a nappe phréatigie,
21.1 - Sondages

Le MAITRE D'OUYRAGL devra faire toutes recherches géologiques ou
géotechniques utiles. $1 les circonstances le permettent, le MAITRE
D'OUVRAGE sera autorisé par 1'AMENAGEUR & entreprendre des sondages
avant stgnature de 1'acte de cession des dyroits 8 construire sur les
emprises de son futur terrain ou au voisirage de celui-ci sous des
conditions qui seront définies par 1°AMEMAGEUR.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra communiquer a 1'AMENAGEUR les résultats
de 58S propres sondages d'essafs sans que la responsabiiité de
1AMENAGEUR puisse &tre engagée de ce fait.

Q‘AMENAGEUR communiquera au MAITRE D'OUYRAGE, et sur sa demande,
Tes résultals de ses propres campagnes de sondages. lLa responsabilité
de 1'AMENAGEUR ne pourra &tre engagée en aucun cas, duy fait de ces
communications,

21.2 - Etude hydrogéologique

tne Btude hydrogéologigue a &té réalisée en 1987 par le Bureau de
Génlogie Appliquéc dénommé "BURGEAP".

Cette Etude comprend une carte piézomdtrigue, datée de Mai-Juin 1987,




de 1a nappe phréatique, prenant en compie les tiuctugtions saisonnié-
res de la nappe essentiellement 1i8es aux crues de la Sefne et contient
quelques remargues sur les dispositions constructives a adopter.

Cette etude a 6t communiquée au MAITRE D'OUVRAGE avant signature
de 1'acte de vente, co qu'il reconnait aux termes dudit acte.

ARTICLE 27 - ORGANISATION Dt CHANTITR

Le MAITRE D'OUVRAGE est informé que, te Département des Hauts de
Seine procédera & la réalisation de travaux d'aménagement dy CB1 {Quat
Michelet} & compter du premier semestre 1989 en 1imite Nord de la
ZAC FRONT DE SCINE.

22.1 - Installations de chantier et airves de stockage

En principe, et sauf accord particulier de 1'AM£HA@EUR, Te MAITRE
B'OUYRAGE ne pourra utiliser d'autres terrains que celyd ou ceux
fatsant T'objet de Ta cession de droits 3 construire.

Dans Te cadre d'un accerd particulier, les représentants de
T'AMENAGEUR détermineront avec 1e MAITRE D'OUVRAGE, ov ltes techniciens
travaiilant pour son compte, les emprises au sol temporairement mis a
la disposition du MAITRE D'OUYRAGE pour ses installations de chantier,
Tocaux de chantier, aires de stockage et Eventuellement bureaux de
vente ou de location. Cette mise  disposition sera effectude en tenant
compte des nécessités du chantier et des possibilités de 1'AMENAGEUR,
Lette mizse & disposition pourra s'effectuer a titre onéretx, suivant
specifications du C.C.P.

Les terrains seront mis & disposition dans 1'8tat o i1s se trou-
veront aprés démolition, sans que 1'AMENAGEUR soit tenu d'effectuer
queiques travaux que ce soit, pour les rendre propres & 1'utilization
par le MAITRE B'QUVRAGE.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra restituer les terrains mis & dizsposition
par 1'AMENAGEUR dans les délais qui seront fixés dans chaguee cas parti-
culier, afin de ne pas entraver les travaux que 1'AMENAGEUR pourrait
avoir 4 y faire en particulier ceux concernant les branchements de
1'opération, les réseaux situés sur les accotements prés de la limite
de propriété ainsi que Tes revétements de ces accotements.

Ces terrains deyront &tre restituds libres de touys dépits, cons-
tructions, installations, massifs d'ancrage ou de scellement, dont Te
matntien n'aurait pas recu T'accord de 1'AMENAGEUR, et sans avoir recu
de modifications de nivellement autres que celles qui auraient pu é&tre
derandées ou avtorisées par 1 'AMENAGELR,

Le MAITRE D'OUVRAGE pourra procéder 3 1"impTantation de ses ins-
tailations de chantier aprés avoir obtenu 1'agrément de 1'AMENAGEUR,
et celui de Ta Mairie de LEVALLOIS-PERRET e ce g1 concerne toutes
les autorisations de vairies, d'implantations de grues, ete. ..
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Pour ce faire, un plan d'organisation de chantier dovra faire
apparaitre trés clatrement

- L'empiacement, la surface au sol des bureaux de chantier ;

- L'accés et 1'emplacement du parkings réservés i ces bureaux. I
est spécifig qu'avcun stationnement de véhicule n'est autorisé hors
de 1'emprise concédée aux installations de chantier.

- L'emplacement et la surface au sol des baragues de chantier
réseryéas aux vestiaires, aux sanitaivres et douches, i la cantine,
au tocal de réunions des ouvriers ou destinées au stockage des maté-
riaux ou de matériels pour i'ensemble des corps d'état méme secon-
daires ; cet omplacement devra &tre aménag®, préalablement & 1'ouver-
ture du chantier {dalle cimentée ou bitumée, accés surélevés, drainage,
evacuation des effluents par Tes dgouts si possible, sinon par des
fosses &tanches, raccordement eau et t&léphone}. Les installations sa-
nitaires (W.C., lavabos} devront, dans toute la mesure du possible,
dtre communes aux diverses entreprises.

- L'empiacement des hétonniéres, centrales & béton, silos &
ciment ou autres installations fixes. Les fosses de décantation de
taitance et les dispositions d'évacuation des eaux résiduclles devront
apparaiire clairement sur le document.

~ L'emplacement des grues avec 1'encombrement de leurs voies et
leur zone de giratien possible. Aucun survel en charge des zones
ouvertes au public ne sera admis.

Le plan d'fmplantation des grues devra tenir compte de 1'environ-

nement des autres chantiers {en cours au moment du démarrage, ou, &
venir}

- Les acces au chantier des véhicules lourds avec 1'emplacement
i d1§pos1tif de décrottage des pneus avant sortie hors de 'emprise du
chantier, le systéme retenu pour ce nettovage, la fosse de dicantation

des boues, et ses dimensions, avant rejet des eaux pluviales dans je
réseau public ;

- Dans le cas ol une mise en habitation partielle serait préyviue
dans le planning de 1'opération, i1 conviendrait de porter sur le
plan d'organisation, les accés de piétons et des véhicules privés
qut sercnt indépendants de ceux du chantier.

2.2 - Cidture de chantier

Le MAITRE D'OUVRAGE devra procéder, dés la prise de possession de

son terrain, & la cldture de son chantier et prendre toutes dispositions
de sécurité relative & cette cléture,

Les cidtures devront &tre obligatoirement du type défini par la




253

Viile de LEVALLOIS-PERRET {bardage métalligue ou plastique de couleur
bTanche et grenat et de hauteur de deux métres).

Les ¢Tétures deyront 8tre conservées par le MATTRE D' OUVRAGE
en parfait état d'entretien dés la prise de possession des terrains
et de fagon continue jusqu®d 1'achdvement des fravauy,

Le MAITRE DFOUVRAGE devra assurer la stabilité de ses fouilles &
1'aplomb de son emprise pour 1'hypothése d'une circutation de chantier
etablie sur cette limite,

Bans le cas o0 1'AMEMAGEUR aurait & réaliser la cléture du chantier
du MAITRE D'OUVRAGE avant Ta prise de possession du terrain par ce
dernier, le coit de ces travaux devra étre remboursé 3 1°AMENAGEUR par
le MAITRE, D'QUVRAGE dés la prise de pessession dy terrain.

En périphérie de certains flots, Ta cldture pourra Stre installée
directement par 1'AMENAGEUR ; dans ce cas, si au cours des travaux,
certaines clotures devafent étre déplacées par 1'AMENAGEUR sur demande
du MAITRE D'OUVRAGE, Te MAITRE D'OUVRAGE aurait & supporter Te colt
selon un bordereau de prix qui lui aura &té communigué ; 1'entretien de
ces clftures, Tnstallées par 1'AMENAGEUR, sera assuré par ce dernier ;
héanmoins toule dégradation sur cette cloture due au chantier sera &
la charge du MAITRE D'DUVRAGE,

22.3 - Affichage publicitaire

Toute publicité et affichage sur les palissades et sur les terrains
temporairement mis 4 l1a disposition du MAITRE D'OUYRAGE ne pourra étre
faite que par 1'AMENAGEUR.

Les caractéristiques des panneaux d'affichage et de publicité sur
le terrain du MAITRE 0'OUVRAGE seront soumises & 1‘accord de 1'AMENA-
GEUR.,

22,4 - Palice et gardiennage

Le MAITRE D'OUVRAGE sera responsable de 1a police de son chantier.

IT Tui appartiendra en outre d'en assurer oy de faire agssurer e
gardiennage.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra notamment faire poser un nombre suffi-
sant de panneaux interdisant 1'accés du public au chantier,

2.5 - ﬂﬁé_s

Le MAITRE D'OUVRAGE devra se conformer aux instructions et aux
schémas de circulation qui tui seront communiqués par T'AMENAGEUR. Les
itindraires imposés seront inpératifs. Ces itinéraires deyront étre
inposés par le MAITRE D' OUVRAGE & ses entreprises.
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Lorsque les accds au chantier se feront ie long de voies puh]iques,
" 1'AMENAGEUR pourra imposer au MAITRE D'OUVRAGE des mesures de surveil-
" lance et de sécurité appropriées,

Le MAITRE D'OUVRAGE s'organisera de fagon & coordonner les

Tivraisons de son chantier et &viter ainsi tout encombrement de 1a
" woie publique,

Ces mesures pourront étre &ventuellement aggravées par la puissance
publique sans que 1'AMENAGEUR puisse en étre rendu responsable.

22.6 ~ Circulation et stationnement des véhicules

Toutes les circulations sur Tes voies et parkings ne pourront se

faire que par engins & pneus, aux charges admises par 1a réglementation
" dy Code de 1a Route.

La circulation d'engins 4 chenille est interdite sur 1a totalité
des voies publiques actuelles et des voies futures amenagées.

Tout dépdt de produits pétreliers et dérivés est formellement

proscrit sur les voies, revétues ou non, 1T en est de mdme en ce qu
" concerne le béton,

L"AMENAGEUR aura Ta faculté de limiter la circulation sur certaines
" ygies,

Des aires de stationnement devront &tre réservées 4 1'intérieur
des emprises du chantier pendant toute la durde des travaux. Le sta-
tionnement en dehors de ces emprises ne sera pas toléré,

22.7 - Moyens de service

Le MAITRE D'QUYRAGE aura 4 sa charge financidre 1'alimentation
de son chantier en moyens de service et définira, en temps utile,
auprés des seryices intéressés, les besgins en 2au, Electricité M.T.,
ou eventuellement B.T., lignes t&léphoniques, etc... nacessaires i 1a
* bonhe marche du chantier. Copies de ces demandes seront adressées §

" 1'AMENAGEUR, qui pourra grouper les distributions de certains FOYENns
" de service,

e

Bes 1'ouverture du chantier, le MAITRE D'OUYRAGE devra installer
"é_ses ffa1s dans ses locaux de chantiar, une télécopie eguipée d'yne
" Tighe téléphonique exclusivement réservée & cet usage.

n 22.8 - Assainissement et voirie

L‘évgcuaffon des caux de remontdes de la nappe phréatigue et des
"eaux pluviales ou uwsées du chantier incombera au MAITRE D'OUVRAGE. Cet
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assainissement devra &tre effectu@ dans les conditions régiementaires.
Les disposttions techniques de 1'assainissement devront &tre soumises a
Vagrément de 1'AMENAGEUR ou des Services Techniques de la Ville pour
tout rejet sur le réseay existant classé dans le domaine pubiic,

Dans le cas ofl Te MAITRE D'OUYRAGE aurait la possibilite, pendant
son chantier, de rejeter les eaux de la nappe phréatique dans Tes ré-
seaux d'assainissement existants, 11 auwrait alors 1'obligation de 1le
faire spus réserve de 1'accord de 1'AMEMAGEUR et des Services Technigues
de LEVALLOIS-FERRET.

Le MAITRE D'OU¥RAGE devra faire prendre pas ses entreprises, toutes
dispositions utiles pour éyiter 1'écoulement et Ja stagnation de 1'eau
hors de 1'emprise de son chantier.

Les tampons de regard, y compris ceux des bouches d'&gout, seront
protégés centre les chocs,

En cas de franchissement d'ouvrages divers {canalisations d'eau,
caniveaux, etc..., Te MAITRE D'OUVRAGE sera tenu ¢'asszyurer Ia protec-
tien de ceux-c¢i par tout dispositif agréé par 1'AMENAGEUR.

Le MAITRE D'OUVRAGE ne pourra déverser, dans lec ouvrages publics,
que les eaux débarrassées de tous dépdts solides, et en particulier :
de tous produits terreux, papiers, sacs, Tiants hydrauiiques ou !
hydrocarbongs,

Le MAITRE D'OUVRAGE ne pourra arguer de F'absence, pendant Ta
construction du réseau d'assainissement desservant ie ou Tes batiments
dont il a la charge pour se dércber i ses obligations.

22.9 - Tenue et environnement des chantiers

Une parfaite fenue du chantier sera exigée pendant ta durée des
travaux, En particulier, Te MAITRE D'OUVRAGE devra s'assurer, Tors des
travaux de terrassement, qu'aucun véhicyle provenant de son chantier ne
déverse, sur les itindraires empruntés, des matériaux sales ou glissants,
Du personnel devra 8tre affecté 4 1'enldvement immédiat de ces dipdts.

Le MAITRE D'OUVRAGE sera responsable de tout accident ou dommage qui
Sera provoqué par ces dépdts.

Les terres provenant des fouilles ainsi gue les gravois devront
€tre évacués aux décharges. Toute mise en dépdt de terres ne pourra se
faire & 1'intérieur du périmétre de Ta ZAC qu'avec 1'accord préalable
et écrit de 1'AMENAGENR.

Toutefois, 1T est signaté au MATTRE D'OUYRAGE que st 1es veéhicules
sortant du chantier entrainaient des salissures, impertantes et Jjugées
dangercuses pour la circulation, sans que reméde ¥ soit porté immédia- i
fement par le MAITRE D'OUVRAGE aprés mise en demeure de 1'AMENAGEUR, |
ce dernier pourra alors sans que ie MAITRE D'OUYRAGE ne puisse se pré- |
valoir de préjudice, interdire 1'acces et 1a sortie du chantier Jusgqu'a ‘
ce que les mesures imposfes sojent appliquées.
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" Le nombre important de chantiers simuttanés ouverts dans le périmé-
W tpe de Ta ZAC FRONT DE SEINE conduit 1'AMENAGEUR & mettre & Ta disposi-
notion des MAITRES D'OUVRAGE, en tant qu'obligation de moyens, 1'organi-
nosation sommaire définie ci-dessous

" En plus des obligations imposées aux MAITRES D'OUVRAGE et @ Teurs
" entreprises retativement & leurs propres chantiers, |'AMENAGEUR assu-
" prera en générat, pour 1'ensemble des chantiers de la ZAC, Ta mainte-

" nance de la sécurité et de 1'environnement {passage de v&hicules

n d'entretien et de nettoyage de la voirie, signalisation et fléchage

v des chantiers, mise en place de feux tricolores & 1'accéds principal

" gy chantier, de débourbeurs principaux sux sorties principales, controle
v du respect des obligations imposées aux MAITRES D'OUVRAGE, etc...).

& Pour mener d bien ces taches, 1'AMEHAGEUR installera des locaux
“ {bureaux et salles de réunion) dans le périmétre de la ZAC.

L En conséquence et pour permettre & 1 AMENAGEUR de disposer de fonds
" permettant le financement de ces travaux, le MAITRE D'OUVRAGE versera a
nO]'AMENAGEUR qui devra T'utiliser & cet effet, une participation for-

" faitaire, gui sera payée le Jour do Ta signature de 1'Acte de vente,
e 50 F/mg SHOM HT waleuwr ler trimestre 1988 {(INSEE 908) qui sera

" yéyisée sur 13 base du dernier indice INSEE connu & la date de la

" gignature de 1'acte de vente.

" La gestion de cette participation pourra éventuellement &tre sous-
v traitée par PCAMENAGEUR & foute Société ou Organisme de son choix.

t 22.10 - Sécurité et hygiéne dit chantier

| Le MAITRE D'OUYRAGE veillera & ce que les entreprises travaillant
pour son compte, observent toutes les dispositions nécessaires a la

. Securité du chantier. I1 devra veiller & la sécurité des fouilles et

, excavations, en particulier guand celles-ci seront contigilies a des
ouvrages existants ou en cours d'exécution.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra, sans préjudice des dispositions régle-
mentaires en vigueur en ia matifre, prendre toutes les dispositions
utiles pour prévenir tous troubles sur les cuvrages du domaine public.

" Le MAITRE B'OUYRAGE, pour tout chantier de plus de 12 millicns de
" francs 11C, devra se conforimer aux dispositions de la loi 76-1106 du 6
"docembive 1976 et de ses décrets d'application des 9 juin et 19 aoilt

" 1977 sur tes probliémes d'hygiéne et de sécurité des chantiers 3 11
"devra inclure dans les cahiers des charges passds avec ses entreprises
"les clauses stipulant de T'application de cette loi.

" Ee MAITRE D'OUYRAGE aura communication des dispositions prises par
" T'AMENAGEUR pour 1a circulation et la sécurité des personnes intervenant
“dans 1'enceinte de Ta ZAC FRONT PE SEINE.
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22.1F - Limitation des nuisances

Le HAITRE D'OUYRAGE devra veiller d ce que ta propreté Ta plus
grande prégne 4 1'intérieur de son chantier et & ce que soient prises
toutes procautions pour lTimiter, dans toute Ta mesure du possible,
la qéne occasionnie aux occupants des inmeubles voisins {bruits, vibra-
tions, projections), Le chantier dewvra, d'autre part, &tre conduit de
sorte qu'aucun trouble ne soit apporté & la tenue des bdtiments et
puvrages voisins.,

22,12 - Démarrage des travaux - Planning

L'AMENAGEUR indiguera dans Te €.C.P. les contraintes particuliéres

que Te MAITRE D'OUVRAGE devra prendre en compte concernant soh opération.

Pour chague chantier et avant tout début d'exécution, un planning
de réalisation sera soumis par le MAITRE D'OUVRAGE & 1'AMENAGEUR, tenant
compte notamment de ces contraintes et des ouvrages et travaux & exfcu-
ter aux environs du batiment, Le MAITRE D'OUVRAGE devra adresser 3
T'AMENAGEUR copie de ta déclaration d'ouverture de chantier, dont
T'original sera adressé & la Mairie de LEVALLOIS-PERRET,

27.13 - ﬁchéggyent des Lravaux

Avant 1'achévement de ses travaux, le MAITRE D'OUVRAGE devra faire
libérer et nettoyer les enplacements {en particulier ceux &ventuelle-
ment accordés en dehors du terrain sur les futures emprises pubTiquas)
nécessaires 4 la réalisation par 1'AMENAGEUR des travaux de viahilite
et d'aménagement extérieurs dans les délais prévus.

22.14 ~ Engagement vis-d-vis des tiers

Le MAITRL D'OUVRAGL sera tenu de porter & la connaissance des tiers
avec lesquels 11 sera appelé & traiter : hommes de 1'art, gnirepreneuyrs,
canmettants, chargés d'dtudes de direction et d'exécution des travaux
{sans que cette liste soit limitative), les ohligations, sujétions et
servitudes contenuves dans le présent C.€.C.T., le C.C.P. et éventuelle-
ment 1'acte de vente.

ARTICLE 23 - RENUEZ-VOUS U COORDINATION ET DE CHANTIER

LPAMENAGEUR pourra organiser & des dates fixées en fonction des
travaux, des réunions de coordination entroc les différents MAITRES
1'OUVBAGE ou leurs techniciens, & tous les stades de i'exécytion, tant
pour les tonir informés des différents probiémes poyvant se présenter
que pour assurer la coordination génédrale des chantiers : le MAITRE
[HOUYRAGE s'engage 3 se faire représenter d ses réunions par une
personne compétente.
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ARTICLE 24 - MODTFTCATIONS EN COURS D' DIEXECUTTON

Dans le cas oi le MAITRE D'OUVRAGE se pr0p059r31t d'apporter & ses
projets initiaux, des modifications susceptibles d'influer sur 1'aspect
extérieur, la secur1te, la superficie construite ou les réseaux, 1)
devra 0bten1r de 1'AMEMAGEUR E "accord écrit de ces propositions de
modifications, avant tout début dtexécution, et ce, sans préjudice
11 y a lieu, des autorisations réglementaires & obtenir.

L' AMEMAGEUR pourra imposer au MALTRE D'OUVRAGE une ré&ception de
ses travaux de construction afin de constater la conformité du batiment
ot des ouvrages &difigs aux pltans et documents approuvés ainsi qu'aux
prescriptions du présent C.C.C.T,

fe MAITRE D'OUVRAGE devra adresser & 1'AMENAGEUR ume copie de la
déclaration d'achdvement des travaux qu'il est tenu de souscrire ¢n
verttt de la réglementation relative au permis de construire en méme
temps qu'il en fera le dépdt auprés des services administratifs compé-
tents,

Le MALTRE B'OUVRAGE devra informer 1'AMENAGEUR de la date de visite
de conformité des batiments et des ouvrages pour Tui permettre d'y
assister &yentuellement.

"CH&PITRE VI

“ UTTLISATION PLS CONSTRUCTIONS

ARTICLE 26 - SURFACES COMMERCTALES

L*AMENAGEUR s réserve le droif d'imposer au MAITRE D'OUVRAGE
1'obligation de construive des surfaces commerciales telles qu'elles
sont definies dans le C.L.P. i ces surfaces commerciales pourront étre
vendues 4 1'AMENAGEUR ouw & une société le représentant.

ARTICLTE 77 - ENSEIGNES ET PUBLTCTTE DL JOUR ET DL NUIT

Tous les projets d‘enseignement et de pub]icité, lumineyses ou
non, devront étre soumis & 1'agrément préalable de T'AMENAGEUR, en
plus de Teur conformité avec la réglementation en vigusur. Ces &l1€ments
devront &tre intégrés dans des ensembles architecturaux spécifiques.

Les d15pns1t1ons suivantes deyront &ire prises en compte par los
MATTRES D'OUYRAGE -

RN
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Deux types d'enseighes.pﬂurraient étre proposés sur les immeubles
{en dehors des devantures)

17} - Pour les immeubles de bureaux, ou inmeubles comportant des
activitds en partie basse, les enscignes apposées sur les fagades

devront étre implantées & moins de 4 métres du sol.

Etles seront réalisées au moyen de signes, lettres découpées ou
lettres caissons dent les fixations présenteront un minimum de visibi-
1ité,

Elles deyront &tre en harmenie avec ta fagade et ne pas excéder
0,70 métre de hauyt, ni avoir une surface supBrieure 4 2 métres carrés.
57 elles sont lumineyses, leur couleur devra Gtre blanche, et elles
ne pourront Etre clignotantes.

2"} - Pour les enseignes implantées en partie haute des immeubles,
celles-¢i devront &tre situées 3 une distance maximum de 4 métres de
1facrotére. Leur taille devra étre en harmonie avec la facade et ne
pourta pas dépasser 2 métres de hauteur.

Ces enseignes devront indiquer soft le nem de 1'immeuble, seit
le nom de la sociétéd occupante, 11 ne pourra ¥ en avoir qu'une seule
par fagade.

Eles seront réalis@es au moyen de signes ou de lettres découpés
dont Tes fixations présenteront un minimum de visibilité ol seront
peintes ou gravées directement sur Ta fagade. L[1les ne serent pas Tumi-
neuses et ne pourrant pas étre éclafrées.

Aucune enscigne he pourra étre installée en toiture ou terrasse
d'immeuble.

B/ - COMMERCES

Les enseignes commerciales {wagasins, devantures) apposées d plat
devront s'insérer dans 1'emprise de la vitrine (vitrine en verre et
serrurerie), en retrait ou au mme nu que le myr de 1'immeuble. La
tumiére ne pourra &tre clignotante,

Les enseignes perpendiculaires aux murs de 1'immeuble (dites
‘enseignes drapeaux”) sont autorisées jusgu'd la hauteur de 4 métres
au-dessus du seutl de 1'immeudle, et uniquement pour signaler des
activités de comierces et de services,

Eltes ne dewvrant pas dépasser 0,80 nétre de hauteur et 0,90 metre
de saillie par rapport au nu de la facade.

IT e pourra étre installd qu'une seyle enseigine perpendiculaire
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par activité sur une longueur de fagade inTérieure & 10 métres. Au deld
de 10 métres, i1 pourra &tre apposé une enseigne supplémentaire par
tranche entiére de b métres de facade.

Enseignes scellées au sol : les enseignhes de plus d'un mdtre carré
scellées au sol, ou installées directement sur le =ol, sont 1imités
on nombrre & un dispositif double faco ou deux dispositifs simples faces
le tong de la veie ouverte & la circulation publigque hordant 1'immeuble
o est exercBe 1'activité signalée.

La surface unitaire maximale est de 2 métres carrés et elles ne
pourront s'€lever 3 plus de 4 métres au-dessus dy nivean du sal.

L/ - DISPOSITIONS GENERALES

Les emplacements des enseignes devront &tre dessinés sur les
plans (@iévations) joints aux demandes de permis de construire,

Les régles précédentes sont prises en application de ia lgi n®
79.1150 du 29 décembre 1979 et de tous ses décrets d'application.

ARTICLE 2§ - GESTION ENTRETIEN

Le MAITRE ['OUVRAGE de tout bitiment ou ses ayants-droit devra :

- faire exécuter toutes les prestations nécessaires & 1'utilisation
normale et au bon entretien du batiment et des cuvrages qu'il a edifics
et des espaces extérieyrs qu'il a aménagés sur la parcelle de terrain
dont la propriété ou la jouissance fait partie des droits de cons-
truire,

- prendre en charge Tes dépenses d'utilisation et d'entretien
correspondantes,

Toutefois, si 1'usage d'un ouvrage est commun aux utilisateurs de
plusieurs batiments et que les dépenses d'utiTisation et d'entretien . |
de cet ouvrage sont relativement importantes, le partage de ces dépenses
ehtre les acquéreurs des droits & construire des différents batiments
pourra €tre imposé par 1'AMENAGEUR ; ce partage devra se faire selon un
critére de vépartition gui aura recueitii 1'accord des différents jnté-
resseés ot qui sera fonction de 1'usage effectif que chacun tirera de
Tlouvrage. Seion le cas, 1'AMENAGEUR définira, dans les actes de ventes
des droits @ construire, les modalités de ce partage de dépenses, oy
s'en remetira @ un accord entre tes MAITRES D'OUYRAGE intéressés. Ces
modalités do partage seront 4 tout moment révisables par un accord
entre tous les détenteurs de droits 3 construire intéressas,

,La gostion et 1'entretien des équipements et espaces publics seront
pris on charge par la ¥ille de LEVALLOIS-PFRRCT.
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ARTICLE 29 - ORDURLS MENAGERES

Le MAITRE D'OUVRAGE est informd qu'un service de collecte des
ordures ménageéres et déchets par conteneurs est assuré sur 1'ensemble
de la commune par 1e service du nettoiement de Ta Ville de LEVALLOIS-
PERRET et qu'il est ftenu de s'y conformer.

Le MATTRE D'OUVRAGE aura & sa charge tous les travaux nécessaires
permettant un bon fonctionnement de ce systénme d'enltévement des ordures.

Le principe de ramassage dépend de la localisation des Tocaux des
ordures ménagires des futures opérations de Togements ou de bureaux
de Ta ZAC FRONT DE SEINE

- 51 celx~ci sont situds & rez-de-chaussée et a moins de 15 métros
de Ta voirie ol passe le camion ou la benne, co sont les dquipes de
ramassage qui wvont directement chercher les conteneurs dans le local au
moment du passage du camion ou de 1a benne et ies remettent ensuite
dans les locaux ordures dés le ramassage effeclus,

- $1 ceux-ci sont situés & plus de 15 métres de la veirie off passe
le camion ou Ta benne ou & un endroit dénivelé (sous-sol en particulier),
les équipes de ramassage ne vont pas chercher les conteneurs ; ceux-ci
doivent étre sortis sur la voie publigue 1/4 d'heure avant le passage
de 1a benne puis rentrés directement par Tes services d'entretien de
Primmeuble 1/4 d'heure aprés 1e passage de la benne.

1 est indiqué gue le ramassage a lieu trois fois par semaine,
£t en soirde & partir de 19 heures.

L'ensemble des manipulations, en particulier, pour le deuxiéme cas
de figure, devra &tre effectué le soir (les conteneurs ne devant pas
rester pendant Ta nuit sur 1a voie publique),

Le MAITRE DOUVRAGE devra prendre toutes dispositions en ce qui
concerne le principe de ramassage des ordures ménagéres et ta location
des locaux des ordures ménanéres des commerces situés en rez-de-chaussée
d'immeubies .

Le stockage des ordures ménagéres dans les immeubles et leyr
presentation & la collecte sont régis par Te Réglement Sanitaire du
Département de Hauts-de-Seine.

Pour les dmmeubles générant des quantités importantes de déchets,
1es modalités d'enlévement dofvent &tre arrétées en accord avec les
representants du Service de Nettoiement.

L'&8limination des déchets industriels et commerciaux incombe &
leurs producteurs. Toutefois, sous réserve gue ces déchets puissent
etre chargés par les benhes et traités dans ies ysines d'incinération,
des centrats d'enlévement peuvent &tre souscrits avec le sService de
Nettoiement, le réglement des dépenses d'élimination étant effectud
sur la base des tarifs fixés par arrdtéd municipal.
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" CHAPITRE UIT

Par le seul fait diutiliser les ouvrages publics de 1a Ville,
celx aménagés par 1'AMENAGEUR ou en cours d'am@nagement, le MAITRE
D'OUVRAGE sera réputé avoir reconnu le bon état de ces ouvrages et
en comnatire les caractéristiques limites d'utilisation.

La dégradation de ceux-ci entrainera 1'application de sanctions
par T'AMENMAGEUR selon les modalités suivantes.

CARTICLE 30 - LES RESPONSABLES SONT IDENTIFIES

Dans Te cas ofl Je MAITRE D'OUVRAGE responsable est identifie,
celui-ci fera procéder & ses frais et dans les plus brefs deélals aux
travaux de ré&fection par des entreprises agréfes par 1'AMENAGEUR,

A défaut, 1'AMENAGEUR fera procéder huit jours aprés une mise en

demoyra restée sans effel & la réfection des ouvrages pour le compte
et aux frais du MAITRE D'OUVRAGE responsable,

Bans le cas ot les responsables des dégradations n'auraient pu
étre déterminds, te montant de la réfection sera réparti entre tous
les MAITRES D'OUVRAGE ayant des chantiers en cours dlexécytion 3
1'époque ofl les dégradations auraient &té constatées et ce, au
prorata de la SHON des programmes alloués & chacun.

ARTICLE 37 - RECOUVREMENT DES FRAIS

Le montant des frais découlant des articles 30 et 31 fera 1'ohjet

d'appels de fonds par 1'AMENAGEUR, par letire recommandée avec
Accusé de Récention.

Le réglement devra intervenir dans les 30 jours francs qui suivent
la réception de la letire d'appel de Tonds.

Les sommes non payEes aprés ce délai portent intérét au taux
d'escompte de 1a Banque de France, applicable du jour de 1'appel de
fands, majoré de deux points.

"OFAIT &
L] -EE_
L AMENAGTUR L MATTRE Y ONWRAGL
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"PREAMEBULE

Le présent document a pour objet de définir les droits et obiiga-
tions de 1'AMENAGEUR et du MAITRE D'OUVRAGE dans le cadre particulier
de la réalisation de 1'ensemble immobilier 4 construire de 1'ilot 2.1
defini au Plan d'Aménagement de la Zone {F.A.Z.}.

Le Cahier des Clauses Particuligres {(C.C.P.) est un document
Complémentaire au Cahier des Charges de Cessions de Terrains (€.C.C.T.)
et comme celui-¢i est annexé & 1'acte authentique de vente des droits
d construire,

En cas de contradictions ou de difficultés d'interprétation, les
dispositions du présent document primeront colles du C.C.C.T.

" CHAPTTRE 1

ARTICLE T - SURFACE ET AFFECTATION DU BATI

L'assiette foncidre des draits 3 construire ci-aprés désignés
comporie un terrain i construire de Cing Mille Soixante Dix Neuf métres
carrds Trente {6.079,30), conformément au ptan PAZ 1 du dossier de
réalisation et un ot de volumes surptombant la future emprise publigue
(accis de T'escalier du parking publicy.

L.1. - Caractéristiques_du programme immobilier 3_construire

Le MAITRE D'OUYRAGE est autoristé & constryire la surface hors
oeuvre nette (SHON) de Yingt Beux Mille Six Cents (22.600) métres car-
res d usage de logewents et de commerces.

Le MAITRE D'OUVRAGE devra construire i sa charge Mille Cent
{1.100} métres carrés de SHON dont mille métres carrés mirimum au
rez-de-chaussée et cent métres carrés au maximum au premier sous-sol,
de surfaces commerciales avec une tolérance de plus ou moins &5 % de
ta SHOMN totale de syrfaces commerciates, dtant ¢ précisé que jadite
tolérance ne deyra en aucun cas conduire a un dépassement de la SHON
globale exprimée ¢i-dessus au paragraphe 1.1. Les fagades principales
des comnerces devront Etre situées le long de la rue Centrale et sur
ia place Centrale et représenter 80 % minimwm du lindaire de la fagade
du batiment sur ces emprises.

. Le MALTRE D'OUVRAGE devra aifecter une partie des surfaces commer-
clales situfes s la place Centrale & usage de cafés, brasseries ou
restaurants.
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Les supfaces comperciales seront vendues par le MAITRE D'OUVRAGE
d 1'AMEMAGEUR ou & une Société le représentant. Un descripiif préci-
sant en particulier les lTimites de prestations sera joint & la vente
en dtat futur d'achévement desdits commerces.

ARTICLE 2 - DELAIS D'EXECUTION

L'AMENAGEUR a réatisé une étude de planification d'ordonnancement
afin de pouvoir coordommer le démarrage des chantiers des différents
MAITRES D'DUWRAGE,

Le MAITRE G'OUYRAGE de 1'ilot 2.1 peurra commencer son chantier
au plus toHt le ler janvier 1989 ; 1'atfention du MAITRE D'OUYRAGE est
attirée sur le fait de 1'existence de tirants d'ancrage de la parof
moulde du parking central dont la détente interviendra au plus Lot
fin Juillet 1989,

L'achéyement des travaux devra intervenir dans un déTai de 36 mois
suivant leur démarrage et la production du Certificat de Conformité 3
1'AMENAGEUR devra intervenir dans les 24 mois de 1'achévement.

" ARTICLE 3 - OBLIGATTONS PARTICULIERES

La PAZ a Etabli une constructibilité en fonction d'ilots qui ont
gté etudiés et définis en fant qu'unités indépendantes. Le MAITRE
D'QUVRAGE de 1'7Tot sera tenu de prévoir ot de respecter une néme

hauteur d'acrotére de portigue le long de sa fagade donnant sur 1a
rie Centrale.

Le traitement au sol des portigues devra &tre réalisé avec Tes
matériaux ayant obtenu 1'accord du Maire de LEVALLOIS, & savoir des
dalles en pierres de Saint-Martin de Belle Roche, selon calepin défini
par 1'architecte conseil de Ja ZAC FROMT DE SEIME,

L'écTairage public des portiques situs rue Centrale sera réalisé
avec du matériel qui sera d&fini par 1'AMENAGEUR,

Le MAITRE D'OUVRAGE devra impérativement réaliser les fagades de
ses bdtiments donhant sur ta place Centrale et Jes retours immédiats
avec uh revétement de pierres (pierres jaunes dorées d'Auresina Triest
d'Italie et pierres de Saint-Martin de Belle Roche) ayant obtenu
1'accord du Maire de LEVALLOIS selon calepin défini par 1'architecte
conseil de Ta ZAC ; en ce qui concerne les parties en retour, les

Timites du revétement en pierres seront soumises & 1'accord de 1'archi-
tecte conseil de l1a ZAC.

La gaine verticale de rejet d'extraction, indépendante par niveau,
dg p§rk1ng Lentral, voisin de 1'ilot 2.1, est mécanique ; elle est
s1tuge en superstructure en extrémit® des bitiments de 1'71o0t 2.1,
du cité du parking Central,
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Les dimensions intérieures demandées pour cette gaine de rejet sont
de 3,5 x 2,5 m.

Bes piéges & sons sont prévus dans le marché de réalisation dy
parking central en aval de chacun des extracteurs.

I1s permettent d'assurer un niveau sonore n'excédant pas 60 dBh
dans chaque trainasse horizontale.

Dans 1a gaine verticale, & la charge du Maitre d'0uvrage de 1'fiot
2.1, Te niveau sonore maximal & prendre en compte sera de 65 dBA, dans
ie cas d'un fonctionnement simyltané en grande vitesse des 3 extrac-
teurs dy parking.

La partic horizontale du rejet diair vicid est indépendante par
extracteur, Les différentes trainasses sont faites dans le cadre de
la construction dy parking central jusgu'at nu extérieur des pignens
des batiments de 1'%lot 2.1.

La partie des trainasses cheminant en sous-sol des batiments sont
d la charge de 1'iTot.

En partie verticale, chague gaine d'extraction deyra &tre indé-

pendante par niveau de parking au moins sur une hauteur correspondant
d une hauteur d'étage, :

Le MAITRE D'OUVRAGE sera teny de prendre en charge Te surcoft
financier d6 & 1'isolation acoustique {rejet d'air vici&) entre les
colonnes de ventilation du parking central et les immeuhies de
logement de cet fiot.

Le MAITRE DFOUYRAGE dewra prendre toytes dispositions pour 1'iso-

tatton acoustique des logements situés at-dessus des sorfaces commer-
ciales,

Le MAITRE D'OUYRAGE devra prendre toutes Tes précautions lors de
la réalisation de ses ouvrages, en particylier Tors de 1'exdcution des
Lirants d’ancrage des parois moulées, de facon i ne pas détériorer
Tes auvrages du parking central déja réalisés.

Dans la Tonqueur des 15,50 métros du débouchs dans 1a rue Centrale,
de ia rue situfe entre les ilots 2,1 et 2.2, 1'épaisseur des éventuels
poteaux reprenant la siperstructure sera 3 prendre dans 1a largeur
des 4 métres de 1a servitude de passage piétons.

Le colt de 1a démolition sera 3 1a charge du MAITRE D'OUYRAGE au
prorata des métres carrés SHON acquis sur les {lots 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
1.5, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 5.2, 5.4,

Le MAITRE D'OUYRAGE, canformément au C.C.C.T. devra versep &

1 'AMEMAGEUR 1a somme forfaitaire de 40.000 francs H.T. en vue de 1a
réalisation d'une maquette ay 1/2006me do Ta ZAC FRONT OF SEINE.
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“ ARTICLE 4 - SERVITUDLS PARTICULIERES

g L'9tot 2.1 est grevé d'une servifude de passage public sous le
“ portique réalisé le long de la fagade donnant sir ta rue Centrale et
" sur la place Centrale, et sous le passage de 4 métres de largeur ay
" débouché de la voie bordant les ilots 2.1 et 2.2.

. L'7tot 2.1 est grevé et héndficie d'une servitude réciprogue

“ d'appui avec 1'ilot 2.2 en vue de 1'édification de 1'cuvrage i effet
de porche & réaliser & 1'entrée de la voie piétonne séparant les deux
" Tlots, L'iTot 2.1 bénéficiera d'une servitude d'appui sur 1'emprise !
" publique & cet effet. |

L'iTot 2.1 benéficiera d'une servitude de surplomb, pour la partie
" du bdtiment 2.1 en saillie, comme i1 est dit dans 1'acte de vente, et

d'une servitude d'appui sur la future emprise publique 3 1‘'intérieur

“ du rectangle défini sur le plan du géométre {cf, annexe 1} permettant .
4 Ta descente de charqges de la tourelie syr T'emprise publigue.

Les commerces devant revenir & 1‘aménageur conformément a 1'article
“ 1.2, ie Maitre d'Cuvrage devra prévoir au sein de 1'"ilot, 1a constitu-

“ tion de servitudes réciproques i charge et au profit des parties loge-

“ ments et comwerces de 1'ilot. Ainsi : La partie Togemwents de 1'37ot 2,1
“ sera grevee d'une servitude de passage de gaines etd'installation en

u toitures, au profit du volume commercial de 1'iTot 2.1. Le volume

w commercial de 1'1lot 2.1 sera grevé d'une servitude do passage de cana-

n 1isations comuumes ou de gaines au profit de la partie Logemont de
n T'1lot 2.1,

ARTICLE 5 - RACCORDEMENT AUX VOTES ET RESEAUX PUBLICS

Les accés des véhicules aux parkings souterrains de T'opération
seront situés sur Ta voie publique situde entre les ilots 2.1 et 2.2,

Le raccordement au réseay d'assainissement se fera sur les réseayx
" neufs en partie Sud {rye Centrale} et en partfe Nord de 1'ilot |

1'AMENAGEUR prendra 3 sa charge le colt de la réalisation de deux bran-
" chements au maximum, sur les réseaux neufs,

L'opération sera desservie en dlectric)te par te réseau moyenne
“tension (20 KV} sifus dans la voie entre les ilots 2.1 et 2.2 s e
“MATTRE D'DUYRAGE aura 3 sa charge la réalisation du génie-civil du poste

“de transformation de distripution publigue de type DP3 qui sera situé
“sur cette mdme voie,

__ Le raccordement & 1a sous-station de chauffage urbain devra étre
"réalisé § partir de la rue Centrale,

" L'AMENAGEUR réaiisera i sa charge un branchement d'eav a partir de
"Ta rue Centrale, de 1a Place Centrale ou de la voie nouvelle =itude

“entre les TTofs 2.1 et 2.2, un pour 1'ilTot de logements et un pour
"T'ensemble des commerces.
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La pénétration des réseaux PTT et Vidéo se fera 3 partir des
T oréseayx situés rue Contrale.

" ARTICLE § - DRGANTSATION DU CHANTITR

.1, Installations de chantier

Le MAITRE D'OUVRAGE pourra disposer au maxinum des emprises exté-
rieures a son terrain, tel que Figuré, & titre indicatif, sur le schéma
Joint. L'aptitude de ces terrains & supporter les installations de
chantier du MAITRE D'OUVRAGE est totalement du ressort et de la respon-
sabilitd de ce dernier, Comme indiqud & T'article 22.1 du ¢.C.C.T., le
" MAITRE D'OUVRAGE devra transmettre & T'AMENAGEUR au minimum deux mois
avant la prise de possession de son terrain, un plah d'arganisation du
chantier qui précisera, & partir du schéma qui Tei aura été pricédem-
ment fourni, ses demandes d'emprises, d’implantations et de ddlais.

" La mise & disposition de terrains classés dans le domaine pubTic
" de 1a Ville de LEVALLOIS-PERRET sera facturée au MALTRE O OUVRAGE
conformément au baréme en viqueur sur la commme de LEVALLOLS-PERRET.

" Le MATTRE D'OUYRAGE devra prendre toutes dispositions pour maintenir
" eon bon tat les réseaux publics pouvant se trouver dans sec Emprises,

" L'étude générale d'ordonnancement a condyit 1'AMENAGEUR & retenir
" 1'hypothése d'un chantier réalisé, avec trois grues 4 tours dont les

" caractéristiques et les implantaticns sont figurées sur les schémas

"o Joints  dans le cas ol ces hypothéses seraient retenues par 1e MAITRE
" D'OUYRAGE, celui-ci devra tenir compte pour le phasage de ses travaux
" des éventuelles contraintes apportées par les itots voisins,

6.2, Localisation des accés du chantier

L L'accés du chantier se fera par la rue Centrale & partir de la
" rue du Président Wilson,

" Le MAITRE D'OUVRAGE communiguera pour approbation i 1'AMENAGEUR
"un planning précisant ses souhaits en matiére d'accés & son chantier.

i L'AMENAGEUR confirmera au MAITRE D'OUYRAGE les dispositions
v relatives aux acces.

" CHAPITRE 11

“ARTICLL 7 - LIMITES PE PRESTATIONS

L'AMENAGEUR a & sa charge V'équipement d'un poste de transformation
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de distribution publique de type BP3 de 3000 KVa qui sera situd en
limite de preprigté sur la voie nouvelle séparant 1'ilot 2.1, et 2.2.
une puissance de 700 K¥a sera rdservée pour 1'ilot 2.7 sur le poste de
transformation de distribution publique de 1'§lot 2.1 ; le parking de
la place Centrale sera alimenté en basse tension (250 KVa) depuis ce
paste de fransformation de distribution publigue,

Toute demande du MAITRE B'OUVRAGE entrainant une modification du
nombre de postes de transformation de distribution publigue sera & la
charge Tinanciére du MAITRE D'QUVRAGE .

L'AMENAGEUR Tivrera le terrain au MAITRE D?OUVRAGE libre de toute
oceupation de surface, D&s la prise de possession de son terrain, le
MAITRE D'OUYRAGE ne pourra solliciter une réintervention de 1'AMENAGEUR
a queique titre que ce soit.

Les prestations réalisées par 1'AMENAGEUR dans le cadre de son
marché da démolition comprennent :

a) - Toutes les superstructures intérieures au batiment quelque
soit les hauteurs.

b) - Les murs pignons et fagades y compris leurs fondations guelque
sott leur profondeur ; les excavations résultant de T*arrachage des
fondations seront comblées par des nmatériaux du site, hors produits
de démoTitions, au niveau des trottoirs bordant 1iopération,

c) - Les dallages bas rez-de-chausssée.

¢} - L'arrachage de tous les massifs & savoir :

- massifs de poteaux de charpente,

- massifs ou socles d'anciennes machines outils,

- et d'une manidre générale, tous les socles existants dans
1'usine,

e} La démolition de tous Tes voiles de sous-sols, quelgue sgit Ta

profondeur des sous-sols, y compris toutes sortes de tuyauteries

existantes passant dans les s5pus-sols, ainsi que le dallage bas des
SOHS-50T5,

Ces sous-s0ls, seront, aprés démolition des murs et dy daliage,

rembiayés avec des matériaux du site, hors produits de démplitions.

¥) L'enlévenent des cuves et leur &vacuation.

9} L'évacuation de teut le matériel Taissé sur place par les anciens

propriétaires et 1'@vacuation en décharge publique de toutes les démoli-
tions, gravats et matériaux,

i

Faii & LEVALLOTS-PLRELT
Le
L TAMENAGENR Le MATTRE D OMVRAGE
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"I AC FRONMT DE SEINE

"l FVYALLOTS - PERRET

"CAHIER DES CLAUSES

"PARTICULIERES

"OTLOT 2.1

WIRANCAISE DL CONSTRUCTTONS

AVENANT N° 1
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Le présent document a pour objet de concrétiser les modifications
gy C.C.P, signe Te 09/03/89 et annexg & T'acte de cession de 1'ilot 2.1
intervenue le 03703789, en raison de la vente complémentaire par la
SEMARELP 3 FRAMCAISE DE COMSTRUCTIONS d'une assiette fonciére et de
droits 4 construire y afférant, résultant de 1'approbation en date du
28/06/89 du plan d'aménagement de zone de la ZAC.

ARTICLE 1 -

Le premier paragraphe de 1'article 1 "Surface et affectation du
bat1" du Chapitre [ “0Obligation du Maitre d'Quvrage® du C.C.P. ¢ité en
préambule, est désormais r&digé comme suft :

" L'assiette ,......... a construire de Cing Mille Neuf Cent Cinguante
Neuf métres carrds soixante (5,959,600 m2), conformément .., "

ARTICLE 2 -

ie sous-article 1.1 "Caractéristigques du Programme immobilier i
constryire" de 1'article 1 du chapitre 1 cités 4 1'article 1 ¢i-dessus,
est désormais comme suit :

"Le Maftre ........ nette (SHON) de Yingt Cing Mille Cent mitres carrés
(25.100 w2) & usage ..... ",

ARTICLE 3 -

Le troisiéme paragraphe de 1'article 4 "Servitudes particuliéres"
est désormais rédigé comme suit

"L'Trot 2.1 bénéficiera ..... comme i1 est dit dans 1'acte de vente."

ARTICLE 4 -

Le plan “Prinqipe Général d'installation des Grues - [Tot 2,1"
annexé au C.€.P. visé au préambule, est remplacé par les plans ci-aprés
annexés au présent avenant.

Ce plan comme celui qu'il remplace est donné 3 titre indicatif et
le Maitre d'Ouvrage devra en vérifier les hypothéses pour 1°&tablisse-
meht de son plan d'installation de chantier, .
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FRANCE CONSTRUCTION
AMENAGEMENT LEVALLOTS

REL. + JPK/TNa/NTZ05
Dafe ¢ 02,05,89
OBRJET : [EVALLOIS-PERRET - ZAC FRONT DO SETINE - TLO0T 2.1

DESTIMATAIRE[S] : FdK : BPL - ACx - DSe
FKPP « Ale - JOM

CC. + JFA

Nous wous prions de bien vouloir trouver ci-joint, un plan de
principe d'implantation et de hauteurs des grues de 1'1]ot 2.1 daté
du 27 aveil 1983,

Ces schémas sont @ substituer & ceux figurant en annexe au Cahier
des Clauses Particuliéres de 1'710t 2,1 signé avec 1'Aménageur en date
du ..,

Ils prennent en compte Tes &léments connus & ce jour et arrétés
au niveau de 1'installation des chantiers pour les Tlots 2.2, et 2.3.2
encadrant 1'"i7ot 2.1,

Ces dispositions, a considérer comme des contraintes, devront étre
vérifiées en ce qui concerne 1'ilot 2.1 avant transmission & 1'Aména-
geur du plan d'installation de chantier de cet ilot dans les délais
indigués dans le Cahier des Clauses Particuliéres,

"Sigue ; Jean-Pienne KARSENTY




283

LEVALLOIS - PERRET

ZAC Front de Selne

IMPLANTATION ET LIMITATIQN DES GRUES

2 7 AVR, 1989
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ARTICLE 149 - CONDITIONS PARTICUTLIERES RELATIVES A
L'EDIFICATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER,

La Société de conslruction aura le droit de modifier la desciption des lots
dont elle est propriétaire. Cette modification pourta consister en : :

. un fractionnement ou une réunion de lots ;

. Une nouvelle division résultant d’une modification totale cu partielle de la
distribution intérieure d'un ou plusicurs bitiments ou des locaux composant ceux-
ci.

Les modifications ainsi décidés feront objet d'un acte modificatit de P'état
descriptif de division et des clauses relatives A la répartition des charges contenunes
dans le présent réglement, lequel acte sera établi par la Société de construction,

Les nouveaux lots créés devront avoir la méme valeur globale quc les lots
supprimés et comprendre une part de copropriéte et des participations aux charges
égales globalement A celles des lots supprimés. La réparfition entre les lots
nouvellement créés, des charges relatives 4 entretien, & la conservation et &
Yadministration des parties communes, sera faite proportionnellement aux valeur
relatives de ces lots,

Celles des charges entrainées par les services colleclifs ¢t les €l€ments
déquipement communs, sers faite en fonction de Putilité de ces services ot
éléments pour chague lot.

En outre, 1p société de construction se réserve le droit de réaliser par
tranches Yensemble immobilier ci-dessus décrit, 4 toutes époques de sen choix et
sans (ue les copropriélaires puissent lui réclamer des indemmités pour les
inconvénients qui pourraient en résulter,

Jusqu'a Pachévement complet de FPensemble immobilier, les charges
communes, a4 lexception des impdts, seront réparties entre les seuls
copropriétaires des bétiments construits (et des aires de stationnement pour
vailure, livrées & lours propriétaires).

Enfin, la société de construction s¢ réserve le droit d’apposcr en tous Hevux dec
Pensemble immobilier tous panneaux ou affiches destinés 2 annoncer au public la
vente des lots et ce pendant une durée qui commence ce jour et expirera deux ans
Hpres 'achévemeni complet de la construction, et sans étre tenuc au paiement
d'un leyer ou d'une redevance,

ARTICIE 150 -

Une expédition des présentes sera publiée anu TROISIEME Buresu des
Hypotheques de NANTERRL,
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Le représentant de la Société "FRANCE CONSTRUCTION PARIS SNC"
donne tous pouvoirs nécessaires & fout Principal Clere ou Sous-Principal Clere de
Notaire de I'Office Notarial dénommé en téte des présentes, 4 U'ellet de dresser et
signer tous actes compiémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour
mettre celles-ci en harmonie avee les documents hypothécaires, cadustravx on
d’état civil, et d’cn assurer ainsi la publication.

DONY ACTE

Etabli sur 288 pages,
A PARIS 8eme, 9 rue &’ Astorg,
Maonsieur Jean-Plerre JULIENNE, Clere, de Notaire assermenté, hahilité &

cet effet, a donné lecture des présentes 4 Monsieur de JURQUET, recueilli sa
sighalure et signe le présent acte.,

L’AN MI1. NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF

Le 31 aoiit.




238

Le présent acte a &€ signé a la méme date par fe Notaire soussigné sus-
nommé,



A.F.U. L,

de Pllot 2.1

de la ZAC " Front de Seine "
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Maitre Georges DAUBLON, Notaire scussigné,
associé de la Société "Nieclas THIBIERGE, Georges
DAUBLON, André PONE et Piarre PECHETEAU, Notaires
associés (Société Civile Professionnelle titulaire d"un
Office Notarial)", dont le siége est & PARIS (Béme Art),
9, Rue d'Astorg, a recu en la forme authentique le
présent acte.

A LA DEMANDE DE

La Socié&té dénommée "FRANCALISE DE
CONSTRUCTIONS SOGIETE TN NOM COLLECTIF", Scciété en Nom
Collectif, au capital de 25.000.000 de Francg, dont le
siége est & BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts-de-Seine), A42-44
Rue de Bellevue, immatriculée aun Registre du Commerce &t
des Sociétés de NANTERRE sous le numéro B 324 306 080,

Représentée par Monsieur Brunoc FPINARD,
demeirant a BOULOGNE-BILLANCOURT (Hauts-de-Seine), 42-44,
Rue de DBellevue.

En vertu des pouvoirs en date du 10
juillet 1989 conférés par HMongieur Francis
JACQUEMIN de la TOUVIERE, apissant en qualité
de mandataire en vertu d'une délégation du 2
novembre 1988, de Monsieur Frangois BERTIERE,
Président Directeur Génédral de la Societé
"FRANCE CONSTRUCTIGN", Société Anonyme au
capital de 100.000.000 de Francs, dont ie
gidpe soecial est A BOULOGNE-BILLANCOURT
(Hauts-de-BSeine), 42-44, Rue de Bellevue.

La Société FRANCE COWSTRUCTION agissant
en qualité de Bociédté pérante de la Bocilété
TPRANGAISE DE CORSTRUGTIONS SOCIETE EN NOM
COLLECTIT".

D'UNE PART

FEt la Société dénommée "FRANCE CONSTRUCTION
PARTS BNG", Boniété en Nom Collectif au capital de
19,200.000 Francs, dont le siége est a
BOULOGNE-RILLANCOURT (Hauts-de-Seine), #2-44, Rue de




Bellevue, immatriculée au Registre du Commerce el des
Sociétés de NANTERRE sous le numére B 324 295 757.

Représentée par Monsieur Philippe METGES,
Secrétaire Général, demeurant 2a BOULOGNT -BILLANCOURT
(Hauts-de-Seine), 42-44, Rue de Bellevue, agissant at nom
ot comme mandataire de Monsieur Alain LEGRAND.

En vertu des pouvoirs gui Jui ont été
donnés suivant ascte gous seing privé en date a
BOULOGNE clu1 12 juillet 1989,

Monsieur LEGRAND agissant au nom el comme
mandataire de Monsieur Frangois BERTIERE,
Frésident -Directeur Général de la Société
"FRANCE CONSTRUCTION', Scceiéte Anonyme au
capital de 100.000.000 de Francs, dont le
siége est a BPOULOGNE-BILLANCOURT
(Hauts-de-Seine), 42-44, Rue de Bellevue,
immatriculée au Registre du Commerce et des
caciétés tde NANTERRFE sous le numéro B 317 B97
163, aux termes d'un acle gous seing privé en
date du 12 mai 1989,

Ladite Socié&té "FRANCE CONSTRUCTION"
elle-méme gérante de la Société "FRANCE
CONSTRUCTION FARIS SNC™.

D’ AUTRE PART

ONT ETABLI AINSI QU'IL SUIT I.ES STATUTS D'UNE
ASSOCIATIOR FONCIERE URBAINE LIBRE CONSTITHEE TENTRE RUX.

ASSOCIATION FONGIERE URDBAINE LIBRF,

DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

FORMATTON - MEMBRES - OBJET - DENOMINATION

SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

- I1 est formé umne Association Tonciére Urbaine
Litre régie par les dispesitions



- de la loi du 21 juin 1865 et des textes
législatifs ou réplementaires qui 1'ont complétée ou
modifiée.

- des artiecle I, 322-1, L 322-2/3, 1. 322-3 et
guivants duo Code de 1'Urbanisme.

- et des prégents =statuts.

ARTICLE 2 - MEMBRES

Fzt membre de plein droit de 1"Association,
tout propriétaire de locaux ou ouvrages a4 usage privatif
ci-apreés désignés dépendant de 1'ensemble immobilier
dénommé “"ILOT 2.1.", sis & LEVALLOIS-PERREY
(Hauts-de-Seine), en courg d'édification entre le Quai
Michelet, la Rue Marie-Jeamnne Bassot, la future Flace
Centrale, la future Rue Centrale {(voie 10} et la future
Rue Intérieure {(wvole B). Tl constitue I1'ilet dénommé

"3 1." de la Zone d'Aménagement Concerté "FRONT DR SEINE".

Les locaux et ouvrages & usage privatif dont
les propriétaires sont membres de la présente asscciation
sont conatitués par

1°) Les lots numéros 1 & 7 (les lots 8 et 9 en
étant exclus en raison de leur nalbure) de 1'état
descriptif de division regu par le notaire soussigné
atjourd hui méme, ayant pour assiette fonciére un terrain
de 5.959 miétres carrés d'aprés mesurage cadastré section

B, gaveoir

. Section B numérpo &3, pour une
contenance de CINQUANTE ARES SOIXANTE QUATRE

CENTIARES,

e 50a 64ea
. Section B numére 64, pour une

contenance de QUINZE CENTIARES,

T l5¢ca
. Section B numéro 67, pour une

contenance de HUIT ARES SOIXANTE CENTTARES

=31 T Ba 6Q0ca
. Section B numérc 55, pour une

contenance de VINGT CENTIARES

o 20ca




729) Le lot numére 3 de 1'érat demcriptif
volumétridue regu par Maitre TORTEL, notaire a
LEVALLOIS-PERRET, le 28 juin 198Y, ayant pour agsiette
foneciére 1l'unité cadastrale gection D humére 53 pour 1
hectare 03 ares 04 centiares.

L'ensemble immobilier sera composé de 6
batiments déncommés A, Bl, B2, C, D et E, abritant des
lopements et commerces, Savolr

Le bdtiment A : En fagade de la Rue
Intérieure {Voie 8) et du Quai Hichelet, éleveé de SBEFT
étages sur rez-de-chaussée ;

Le bitiment BZ : A 1'anpgle de la Rue
Centrale {Voie 10) et de la Rue Intérieure (Voie 8},
dlevé de ONZE étapes sur rez-de-chaussée

. Le biatiment Bl ;: A l'angle de la Rue
Centrale (Voie 10) et de la Place Centrale, élevé de ONZE
étapes sur rez-de-chaussée ;

J.e batiment C : En fagade de la Place
Centrale et de Ia Rue Marie-Jeanne Bassot, élevé de HULIT
&tages sur rez-de-chaussée |

Le bitiment E : A& 1l'angle de la Rue
Marie-Jeanne Bassot et du Quai Michelet, élevé de SRPT
étapes sur rez-de-chaussée |

Le bitiment D : En facade du Quai Michelet,
élevé de SEPT étages sur rez-de-chausgée.

Ces hétiments sont é&difiés en élévation de
trais sous-sols & usage de caves ef parkings et réserves
de commerce,

Ceq nivesux sont desservis par les ascenseuars
et escaliers des 6 batiments.

Enfin, les parties non construites de 1a dalle
da couverture du ler sous-scl sont aménapgées en voies de
passage et jardins.

L'adhésion & la présente convention et le
congentement écrit dont fait état 1'article 5, alineéa 2
de la loi du 21 juin 1865, résulteront de taua actes ou
édvénements emportant mutation & titre pratult ou onereux
de locaux ou ouvrages & usage privatif dépendant des lots

numéros 1 4 8 de 1'état descriptif de division de 1'ilot



2.1, regu par le notaire souszignéd aujourd'hui méme et du
lot numére 3 de 1'état descriptif de division regu par

Maitre TORTEL, le 28 juin 1989.

ARTICLE_3 - OBJET

L'Agsociation a pour mission générale
d'assurer 1 unité foncticnnelle et la conservation de
1'ensemble immobilier décrit & 1'article 2.

L'Association a, en particulier, les objets
suivants

- L'entretien et la réparation des structures
porteudses de 1'engemble immobilier notamment la paroi
mouléde,

- La pestion, 1l'entretien, la réparation et
aventuellement le templacement de tous les ouvrages (¥
compris les éléments assurant 1'étanchéité et le drainage
de 1L'ensemble immobilier) et les équipements présentant
un intérét collectif pour tous les propriétaires de
l'ensemble immobilier ou certains d'entre eudx notamment
les locaux technigues et paines de ventilation faisant
1'objet de servitudes en vertu de 1'état descriptif de

division.

- La scuscription de toutes polices
d'aasurances pour couvrir d'une part, les membres de
1'Association et les tievs et, d'autre part, les ouvrages
et équipements dont 1'Association a la charpe des
conségquances de tous troubles ou sinistres susceptibles
d'affecter ces ouvrages et équipements,.

Ft généralement, 1l'accomplissement de toutes
opérations concourant directement oti indirectement a la
réaligation de cet objet.

Etant préciszé due !

19- 1'ASSBOCTIATION réalisera son objet
pi-dessus défini, qu'elle ait ou non la propriété des
cuvrages et équipements dont elle a 1a charge. A cet
égard, il est précisé que la propriété du lot numéro 9 de
1'état descriptif de division sera transférée
gratuitement & l1'association.

2%- En outre, l'Association disposera d'un
dvoit d'accés dans les locaux ou espaces appartenant A
ses membres pour faire réaliger par ses préposes ou




entreprises leg travaux nécessitéa par 1"accomplisgsement
de 1'objet social.

ARTICLE 4 - DENOMINATIOR

L'ASSOCIATION est dénommée @ "A.F.U.L. DE
L'TIOT 2.1. DR LEVALLOIS - LA SEINE".

ARTICLE 5 - _SIEGE

Le siage de 1'Agsociation est fixé a
LEVALLOIS-PERRET dans 1'ensemble immobilier déerikb &
l'article 2 ci-deszus.

I1 pourra é&tre transféré en tout autre endroit
de 1a Ville de LEVALIOLS-PERRET par décision de
1'Agseemblée CGénérale statuant A4 la majorité fixee 4
1'article 11, 1° ci-aprés.

ARTICLE 6 - DUREE

1.a durée de la présente Asscociation est
illimitée.

TITRE TI
ASSEMBLEE GFNERALF,

ARTICLE 7 - COMPOSLITION

L'agsemblée générale se compose de toutes les
personnes définies 4 l'article 2.

Les membres de 1'assemblée peuvent se faire
représenter par un mandataire qui doit lui-méme étre
membre de 1'Association.

Au wens de 1'article 20 de la Lei du 21 juin
1865, le propriétaire d'un ou plusieurs lots d’'une
copropriété régie par la loi du 10 juillet 1965 est
considéré ne pas détenir le minimum d'intéréts gqui lui
donnerait droit de faire partie de 1'assemblée pénérale
de 1'Agsociation.

T1 en résulte que les membres dépendant d'une
méme copropriété sont de droit représentés 4 l'assemblée
par leur syndie, sans qu’'il seit besoin pour lui de



justifier d'une autorization préalable de 1'assemblée
générale de son syndicat. Il peunt me faire représenter
par un mandataire dans ler conditions prévues a 1'alinéa
2 du présent article. Il peut également se faire assiater
Tory de 1'azsemblée de I'Asgociation, par un
coproprilétaire choisi par le syndic ; ce copropriétaire
ne dispose que d'une voix econsultative,

Les dispositions d'un réglement de copropriéte
gui gubordonneraient le vote du syndic & une consultation
préalable du syndicat gont inopposables 4 1'Association.
4 1'épgard de cette dernidre, les votes émisz par ce
représentant sont considérés comme l'expression de la
volonté de 1'unanimité de ceux gu'il représente, chaque
immeuble soumis 4 un régime de copreopriété étant au
ragard de cas votes, considéré comme indivisible.

Tout autre propriétaire egt considéré détenir
ce minimum J'intérét et fait directement partie de
1'assemblée générale de 1'Association,

Fn cas de démembrement de propriété, entre
nug-propriétaires et usufruitiers ils devront se faire
représoenter par 1'un d'eux ou par un mandataire commun
mambre de 1'Association qui, & défaut d'accord, sera
désipné par le Président ¢du Tribunal de Grande Instance
du liet de situation de 1'ensemble immobilier & la
requéte de 1'un d'entre eux, ou du Président de
1'Association, #'il le juge utile a4 =on bon
fonctionnement, le tout aux seuls frais des intéressés.

Tl en sera de méme en cas d indivision.
Avant chaque Assemblée pénérale, le Président
constate les mutations intervenues depuis la derniére

Asgemblée et modifie, en conséquence, 1'état nominatif
des membres de 1'Association.

ARTICLE 8 - PQUVDIRS

1°- L'Assemblée générale statuant dans les
conditions de quorum et de majorité ci-apres prévueg est
souveraine pour les questions relevant de l'objet de
1'Association,

Hotamment, elle approuve le projet de budget
at les comptes de 1'année écoulée, Elle décide de tous
emprunts 4 contracter par 1'Association. Elle nomme le
Président de 1'Asscciation et le cas échéant, le
Directeur et le Secrétaire. Elle é&1it les membres du
Consell Syndical.

Elle modifie les statuts de 1'Assaciation.




2°- Les décisions réguliérement prises
pbligent tous les membres, mdme ceux qui ont voté contre
la décision ou se sont abstenus ou qui n'eont pas été
présents ou représentés A la réunion.

ARTICLE 9 - CONVOCATION

1°- L'Assemblée générale est réunie chague
année A titre ordinaire,

Elle peut étre convoquée extraordinairement
lorsque le Président le juge nécessaire.

En cutre, elle doit &tre convodquée
extranrdinairement lorsque la demande écrite a été faite
au Président par les membres de 1'assemblée représentant
au moins la moitié des voix de 1'ensemhle des membres.

7%. Les convocations sont adressées an moins
quarante-cing jours avant la réunion. Toutefoiz, pour les
assemhlées convoguées extracrdinairement, ce délai est
réduit 4 quinze jours. Elles centiennent le jour, le
lieuy, l'heure de la réunion et l'ordre du jour. Elles
sont adregsées aux membres ou & leursg représentants au
domicile qu'ils ont fait connaitre et sous pli recommandé
{lorsque les membres sont copropriétaires dans leg termesr
de 1'article 7, les convocaticns gont adressées & Jeur
syndic).

3°- Lorsque 1'assemblée est convoquée sur la
demande des membres représentant la meitié au moins des
voix de 1'ensemblie, ces membres indiquent au Président
les questions a porter a l'ordre du jour et formulent Jes
projets de réseliations.

Dans cette méme éventualité, le Président peut
formuler, en outre, son propre crdre du jour et ses
projets de résolutions et les présenter distincbement.

4°- La premidre agsemblée générale sera
valablemant convogquée par celui de ses membres détenant
le plus grand nombre de voix.

ARTICLE 10 - VOIX

Chague membre de 1'Assemblée dispose d'un
nombre de voix équivalent au nombre de mélres carrés de
surface hors oeuvre nette de ses locaux, Au titre des
parkings chague membre bénéficiera de treis voix pav
emplacement.




Toutefeois, 81 la délibération concerne une
dépense, seuls les membres concernés par celle-ci
prendront part auw vote et disposeront alors d'un nombre
de voix proporticnnel a leur participation dans la
dépense en cause.

En cas de subdivisien de ceg lots, les droits
de votes qui seront affectés aux lots issus de la
division seront respectés au nombre de métres carrés de
superficie hors oeuvre desdits locaux.

Cez surfaces seront déterminées par un
géométre expert choisi par 1'asscciation,

Le Prézident de 1'Association établit chaque
année, au premier janvier, le tableau portant définitiecn
du nombre des voix des membres, sauf, en cas de
changement aprés le premiexv janvier, & attribuer ces voix
aux nouveaux membres ou a4 rvépartir rces voeilx entre
1'ancien et le nouveau en cas de mutation partielle.

En cas de différend, le bureau de 1'assemblée
générale a compétence pour ztatuer souverainement sur le
nambre de voix appartenant A4 chaque membre de
1" Asgociation.

ARTICLE 11 - MAJORITE

1°- Sauf les exceptions ci-aprés énoncées,
leg décigions de 1'assemblée générale sont prises a la
majorité des voix exprimées par les membres présents ou
représentés,

2%- Lorsque l1'assemblée est appelée A
délibérer sur 1'engagement d'une action en exéciition
forcée des obligations des membres (autres gue le
recouvrement dea charges), ses décisions sont prises 4 Ia
majorité des voix appartenant & tous les menbres.

3°- Lorsque 1'assemblée est appelée &
délibérer sur un projet de modification des présents
statuyte, ses déecisions sont valablement prises a la
majorité des troisfquarts des voix appartenant a tous les
membres.

4% - Pans le cas ofi la déecision, quelle qu'ells
soit, ne concerne qu'une partie des membres de
1"Association, 1'Assemblée sera composzsée uniquement des
membyes intéresséaz,
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5°- Le wvote a lieu au gorutin secret, toutes
les fois gue le tiers des membres présents ou représentés
le réclame.

6°- Au cas ot 1'asgemblée saisie d'un projet
de résolution dont 1'adoption requiert la majorité
ahaoliue (c'est & ditre la maoiltié au moins des voix de tous
les membres de 1'association) n'a pas réuni des membres
disposankt ensemhle de cette majorité, comme au cas oi,
lors de cette assemblée, cette condiftion aurait é&té
remplie, sans gu'une majorité absolue se scit dépapée
pour ou contre le prejet de résclution il pourra étre
tenu vne nouvelle assemblée sur seconde convocation
adressée au moing huit jours avant la dake prévue pour
cette seconde réunion avec au meins quinze jours
d'intervalle entre les deux réunions et cette assemblée
prendra sa décision a4 la majorité des voix des membres
présents ou représentés.

ARTIGLE 12 - TERUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée générale est présidee par le
Président de 1'Asscociation ou, & défaut, par le
directeur, 5'il en exiate un, assisté d'un scrutateur
cheisl par elle; elle nomme un ou plusieurs secrétaire de
saance.

Tl est tenu une feuille de présence contenant
lez nom, prénoms et domicile des membres présents ou
représentés et le nombre de voix auxquelles chacun d'eux
a droit. Cekbte Feuille est certifiée par les membres du
bureau de 1'assemblée. Elle doibt étre communiquée & tout
membre le requérant.

ARTTCLE 13 - ORDRE DU JOUR

Lors de 1'Assemblée générale annuelle, la
discussion porte sur les questions inscrites & 1'ordre du
jour aingi gque gur toutes les dquestions pofées par un ou
plusieurs membres au Président, ou, le cas érhéant, le
Pirecteur de 1'Association par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception trente jours au moins avant
la séance.

Dans les assemblées convoquées extracrdinai-

rement, 1'Assemblée ne peut délibérer que sur les
gquestions expressément mentionnédes sur les convocations.

ARTTCLE 14 - DELTBERATIONS

Lea délibérations sont inscrites par ordre de
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date sur un registre apéclal ouvert a4 cet effet et
conservé an siépe de 1'association.

Les dérisions sont notifiédes sous pli
recommandé avec demande d'avis de réception aux membres
qui n'ont pas éLé présents ou représentés ou ont vaté
contrve leg résolutions proposées, au moven d'une copie du
procés-verbal certifiée par le Président. Elles sont
adressées sous pli simple aux membres ayant participé par
eux-mémes ou par un fondé de pouveirs, aux travaux de
1'assemblée et ayant voté pour les résolutions prégentées
ou s8'étant abstenus.

Pour ies membres compris dans une copropriété,
la notification est valablement faite au syndic.

Toutes copiles a produire en justice ou
ailleurs sont certifiédes par le Président de
1'Association,

TITRE I1T
FONCTTONNEMENT ET ADMINLSTRATION

CHAPTTRE T

L'Azscciation est administrée par un Président
assisté, le cas échéant, sur sa demande, d'un directeur
ou d'un secrétaire.

ARTICLE 16 - NOMINATION DU PRESIDENT

Le Président est désigné par 1'Assemblée pour
une période d'un an. Il est choisi parmi les membres de
1'Association ou en dehors d'eux et peut &tre une
pevscinne physique ou morale. 5i le Président demande &
étre assisté d'un directeur ou d'un gecrétalire, ceux-ci
gsont élus par 1'Assemblée suyr la propomition du Président,

Ils sont réélipibles. L'Assemblée fixe leur
rémunération.

Jusqu'a la tenue de la premiére Assemblée
Générale, la fonction de Président est assurée par la
Société FRAWCE CONSTRUCTION PARIS SNC, ce qui est
accepté par son représentant.
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Cette fonction ne sera pas rémunérée.

ARTIGLE 17 - POUVOIRS ET ATTRIBUTIONS DU PRESIDENT

Le Prégident est le représentant officiel et
exclusif de 1'association.

T1l prend toutes les mesures relatives a la
pestion de 1'association et A 1l'exéeution des décisions
de 1'assemblée pénérale et éventuellement, du conseil
syndical,

T1 & notamment, sansg que cette énumération
soit limitative, les pouvoirs suivants

- I1 administre tous les bieng, espaces et
&léments d'équipements dont la charge incombe &
1'Asgociation.

- Tl enpgage et conpédie le personnel de
1'Association.

- T1 fait effectuer tous travaux d'entretien,
de nettolement et de réparation courants dans les limites
des budgets vokés et, en outre, tous autres bravanx
népessalires ef urpents.

- I1 fait effectuer, sur décision de
I'Assemhlée Générale, tous travaux de remplacement, de
réfection de biens et é&guipements dont 1'Association a la
charge : 4 cet effet, il conclut tous marchés en
surveille 1l'exécution et procéde 4 leur réeglement.

Aux fins ci-dessus, 11 signe tous actes,
souscrit toutes déclarations et engagements et requiert
toute publicité.

I1 ouvre tous comptes en banque, et de chéques
postaux, les Fait fonctionner au crédit et au débit,
place et retire tous fonds,.

I1 fait teutes opérakions avec
1'Administration des P & T, regoit tous plis recommandés,
lettres charpées donne toutes décharges et mignatures au
nom de 1'Association.

1 conclut toutes conventiong avec toutes
administrations, collectivités locales et services
concédéa, regoit toutes subventions.

Il contracte tous engagements dans la limite
des pouvoirs qui lui sont donnés ci-dessus.
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Il établit chaque année le tableau des veix et
obligations des membres de 1'Asscociation, prépare le
budpget et arréte les comptes A soumettre 4 1'approbation
de 1'Agsemblée.

I1 procéde &4 1l'appel, auprés de ceux-ci, des
fonds destinés & couvrir les dépenses de 1'Association ;
il recouvre les fonds.

TI1 représente 1'Association en justice, tant
en demande qu'en défense, il transige, compromet,
acquiesce et se désiste sur toutes actions.

Il consent, sous sa responsabilité, toute
délégation partielle, temporaire ou non de =zes pouvoirs,

Il peut consentir une délégation au directeur
pour un temps limité.

En cas de décés ou d'incapacité dua Président,
le divecteur, s'il en existe un, exerce les pouvolirs du
Président jusqu'a la tenue de la prochaine Assemhlée
Générale,

GCHAPITRE 1L
CONSEIL SYNDICAL

ARTICLE 18 - CRFATION ULTERIEURE

L'Asgsenblée générale pourra, & la majorité
fixée & 1Tarticle 25, décider de créer un conseil
syndical, dont elle fixera librement Ia composition, les
pouvoirs et les modalités de Fonctionmement.

TITRE IV

FRALIS ET CHARGES

ARTICLE 19 - DEFINTTION - REPARTITION - PATEMENT

Touteg les dépenses liges a l'exécuticn de
1'ohjet de 1'association et ses frais de fonctiontiement
seront répartis entre ses membres au prorata des voix
dont disposent les membres de 1'asscciation en assemblée,
telle que prévu aux premier alinéa de 1'article 10.

Toutefois certaines charges seront réparties
entre certaines propriétaires, Il s'agit des charges
ci-aprés
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"ORJET DES CHARGES I ENTRETIEN
EEFAREATION ET REFECTICON

REFARTITION

Local et équipements de soug-
station de chauffage (2itués
dang le lot n° 1 et fraisz de
chauffape].

Loge et appartement de gardien
{2itués au rez-de-chauszzée
du lot numéro 2).

Local "basse tension' n® 1
{gitué au rez-de-chaussée du
lot n® 3) et ses équipements.

Local transformateur (situé an
rez-de-chaussée du lot n® 3)
et ses équipements

Local compteur d'eau suppresseur
Accés au tout A 1'épout

Local "basgsgse tension®” {lecaux
situés au ler sous-zal dans le
lot numéro 3) aveec leurs équipe-
ments

Local et équipements de la sous-
station de chauffape (8itude au
ler sous-sol dans le 1ot 1)

Rampe d'acecéz, aires de cirecula-

entre les lots
1, & et 7 en
fonction des
congommations
enregistrées par
les compteurs
calorimétriques
de chacun de ces
lats.

entre les lots 2
et 3 au prorata
du SHONW,

entre les lots 2
et 3 au prorata
du SHONW

entre les lots 2,
3, 4 et 5 au

ail prorata du
SHON

entre lez lats 2,
3, 4 et 5 aun
prorata du SHON

entre les lots 2,
3, & et 5 en
fonction des
consemmations en-
registrées par
leurs compteurs
calorimétriques
respactifs,

entre les lots 2

et 3 au prorata
du nombre d'em-
placements,

tion et de dépagements du pare de
stationnewment {(aitués dans les lots
2 at 3.



Hoit

Lot n® 2 ¢
47271.000°

Lot n® 3 :
52R/1.000°

Local répartiteur de téléphone entre les lots 1,

{situd au rez-de-chaussée du lot 2,3, 4, 5, 6 et

2} et mes érquipements. 7 au prorata du
SHON

Local poubelles (situé dans le lot entre lots 4 et

5}). 5 au prorata du
SHON

Local "hasse tension” (situé dans entre lots &4, 5

le lot 4) et ses équipements. 6 et 7 au prorata
du SHON

Local paubelles {situé dans le entre lots & et 7

volume n® 7} an prorata du
SHON

Toutefois, le propriétaire qui aggraverait les
charges par son fait, celui de ses locataires ou autres
ayants-droit supporterait seul les frais et dépenses
ainsi occasionnés,

Enfin, 1'Assemblée générale pourra, & la
majorité prévie a4 l'article 11, 3%, décider un autre mode
de répartition,

TITRE ¥

ARTICLE 20 - BUDGET - PROVISION

Le Président doilt faire approuver par
1'assemblee annuelle autant gue possible avant le 30
juin, le projet de bhudget de 1'année en cours et les
conptes de 1'année écoulae,

Le projet de budpget ainsi que les comptes de
1'année écoutée doivent étre tenus 4 la disposition des
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membres de 1'Associabion au sidge de celle-ci pendant les
quinze Jours précédant la séance,

L'Agsemblée générale fixe également le monkant
de la dotation qu'il est nécessaire de constituer pour
couvrir les dépenses budgétaires de telle sorte gu'il
soit possible de faire face aux engagements de dépenses
en attendant leur recouvrement et elle décide de tous
appels de fonds complémentaires s'il y 2 lieu.

Pour tous travaux d'entretien ou autres non
prévus spécialement dans ce budget, le Président ne peut
dépasser sans 1l'auterisation de i'agsemblée les sommes ou
les provisions votées & cet effet au budget.

En ecas d'extréme urgence, 11 peut, apres
g'étre efforcé de consulter les membres de 1'Assocciation,
prendre les meszures indispensables. Il est tenu ensulte
de conveoquer extracrdinairement une assemblée dang le
délai maximum de quinze jours.

ARTICLE 21 - PAIEMENT ¥T RECOUVREMENT DES DEPENSES

Le Président est chargé de poursuivre la
rentrée des sommes dues & 1'Association ; il assure le
palement des dépensges.

I1 procéde au recouvrement des sommes dues par
lerz membres de 1'Association.

Trente jours aprés une mige en demeure
adressée par lettre recommandée, le membre gqui n'egt pas
i jour dans le paiement cesse de pouvoir jouir des
services gérés par 1'Asgociation syndicale. A titre de
pénalita de retard, des intéréts courront sur leg sommes
dues par lui et au T.M.M. (Taux Moyen Mensuel) majoré de
huit points, Lout mois commencé étant compté en entier, &
titre de dommages-intéréts forfaitaires, le tout sans
préjudice du droit pour le Président de poursuivre le
recouvrement,

Compétence est donnée & Monsieur le Président
du Tribunal de Grande Instance du lieun de situation des
immeubles, statuant en référé, pour autoriser le
Président si celui-ci juge opportun de le demander, a
prendre Loutes mesures pour 1'application de 1'alinea
précédent.

ARTICLE 22 - HYPOTHEQUE LEGALE

En vertu des dispositions de 1l'article L 322-9
du Code de 1'Urbanisme les créances de 1'Assecciation vis
4 vis d'un ou plusieurs de ses membres, sont garanties
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par une hypothéque légale sur les immeubles appartenant &
ce ou ces membres dans 1'ensemble immobiliesr,

I.'ingcription et la mainlevée de cette
hypothéque se feront comme il est prévi & l'articie 19 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant e gtatut de
la copropriété des immeubles batis.

En cas de mutation a4 titre onéreux de locaux
dépendant de 1'ensemble immobilier 1'Association pourra
faire opposition sur le prix pour le paiement des sommes
restant dues par le vendeur, dans les conditions prévueg
8 l'article 20 de la loi précitée du 10 Julllet 1965.

ARTICLE 23 - MUTATION

Chaque membre s'engage, en cas de mutation, a
informer ses ayants-droit ou ayants-cause de leur
appartenance de plein droit 4 1'Association du seul fait
de la mutation.

Il est tenu de fajre connaitre au Prégident,
quinze jours au plus aprés Isa signature de 1'acte portant
mutation, le transfert de la propriété de ses locaux,
faute de quoi, il reste personnellement engagé envers
1'Aggociation.

ARTICLE 24 - CARENCE

En cas de carence du Président, un Président
provisoire peut étre désigné d'office par le Président du
Tribunal de Grande Instance 4 la requéte du quart au
moins des membres, Ce Président provizaire reste an
fonction jusqu'a za nomination régulidre d'un nouveau
Président par 1'Assemblée.

ARTICLE 25 - MODIFICATION - AUTORISATION - DISSOLUTION

1°- T.es modifications sux présents statuts
pourront intervenir dans les conditions fixées &
1'artiecle 11, 3°.

2°- Conformément aux dispositions des
1'avticle L 322-3, b) du Code de 1'Urbanisme,
l'Association pourra étre transformée en Asszeciation
autorisée sur la demande formulée par la moitié au moins
des membres statuant 4 la majorité des 3/4 deg voix de
tous les membres de 1'Association.
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3°- La dissolution de 1'Assceciation ne peut
étre prononcée que par une délibération prise a la
mzjorité des troils/quarts des voilx de tous lezs membres.

Cette dissolution ne peut intervenir que dans
1'un des deux cas suivants

- Disparition totale de 1'objet défini a
l'article 3.

- Approbation par 1'Asscociation Syndicale d'un
avtre mode de pestion légalement constitué.

TLITRE VI

ARTICLE 76 - PUBLICITE_FONCIERE

Le présent acte sera publié zu Troisiéme bureau
des Hypothéques de NANTERRE, conformément 4 1a loi du 10
juillet 19865 et aux dispositions légales portant réforme
de la publicité fonciére.

I1 est précisé A ce sujlet que les titres de
propriété

- D& 1la Société "FRANCAISE DE GONSTRUGTIONS
S0CIETE EN NOM COLLECTIF" résultent de deux actes de
vente consentis par l1a 3.E.M.A.R.E.L.P., suivant actes
regus par Maitre TORTEL, Wotaire associé a
LEVALLOIS-PERRET, le premier en date du 9 1989, en cours
de publication au TROISIEME Bureau des Hypothéques de
NANTERRE, et le second, aujourd'hui méme, dont une
expédition sera publié audit Bureau des hypothégues avant
les présentes,

- De la Socidté "FRANCE CONSTRUCTION PARIS
SNG", aux termes d'un acte reqgu par 1'un des membres de
1'0ffice Notarial dénommé en téte des présentes,
aujourd'lini méme, dent une expédition sera publiéde au
TROISIEME Bureau des Hypothégues de NANTERRE avant lesd
présentes.

ARTICLE, 27 - POUVOIRS POUR PUBLIER

27.1. Pour faire publier les présentes dans un
des journaux Jd'annonces légales du département et pour
refiettre A Monzieur le Préfet, Commissaire de Ia
République, un extrait des présentes, conformément a
l'article 6 de la leoi du 2} juin 1865, tous pouveirs sont
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donnés au porteur d'un extrait oy d'une capie certifide
conforme des présentes,

27.2. Pour 1'accemplissement des formalités de
publicité fonciére, les parties agissant dans un intérét
commun donnent tous pouvoirs nécessaires A taut Prineipal
Clerc ou sous-Principal Glere de 1'O0ffice Notarial
dénommé en téte des présentes, A 1'effet d'établir et
sipner tous actes complémentaires, wmodificatifs ou
rectificatifs des présentes, afin de mottre celles-ci en
harmonie avee tous documents hypothécaires, cadastraux,
d'état-civil et faire toutes déclarations fiscales
complémentalres et d'en assurer ainsi la publication.

ARTICLE 28 - ELECTION DE DOMICILE

Les membres de 1'Association demeureront
soumis pour tous les effets des présentes, a4 la

Juridiction du Tribunal de Crands instance du siége de
1'Agsociation.

DORT_AGTE
Etabli sur dix neuof pages.
A BOULOGNE-BILLANCOURT
Mongieur Jean-Pierre JULIENNE, Clerc de
Notaire assermenté, habilité A cet effet, a donné lecture
deg présentes aux parties, recueilli leurs signatures et
signé le présent acte.

L'AN MIL KEUF CENT QUATRE VINGT NEUF

Le TREIZE JUILLET.

Et apreés lecture faite, le comparant a signé
avec le Notaire soussigné sus-nommé

Suivent toutes les signatures.









